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VARDEUTLATANDE
Fastigheten
SOLVESBORG STIBY 7:6

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB, Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar. www fforum.se
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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

SOLVESBORG STIBY 7:6

Stibyvégen 339, 294 95 Solvesborg

Solvesborg

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

april 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utfoérd 2026-04-10 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala foér handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

6 805 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret. Storre
tradgardstomt med grdsmatta, buskar och trdd. Grusad
Uppfart. Relativt plan tomt. Stenmur och utplacerade stenar.
Viarderingsobjektet dr beldget soder om Stiby, se bilaga.
Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Det enskilda avloppet dr nyare och har tillstdnd enligt
uppgifter fran Miljoforbundet Blekinge vist.

El anslutet.

Bifogas separat.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omrddesbestdmmelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster

Vaningstrappa

Golvbeldgeningar

Tak
Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

5(17)

2-plan.

1880, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 310 kvadratmeter resp. 20
kvadratmeter enligt taxering.

Bottenvaning: Tva hallar, sovrum, tre allrum, vatrum, kok.
Overvaning: Hall, tre sovrum, kattvind, vatrumsutrymme
utan inredning.

Sandig moran, skattat jorddjup 20-30m, ddrunder sandsten.
Betongsten

Krypgrund

Trd

Trd

Trapanel, skrapning/malning pagar.

Valsad plat

Tvaglasfonster

[tra

Trd

Malat

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls hill med ugn och
utsug. Kyl/frys. Diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och
ugn. Vitvaror bedoms som &ldre. Forberett for vedspis.

Naturlig matplats saknas i kok, matplats i stéllet i
intilliggande rum. Kok i normalt skick.

Bottenvaning Overvéaning
Plastmatta Ytskikt saknas
Plastmatta Yiskikt saknas

WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin

Normal standard i dldre
skick

Inredning saknas
Forberett for vatrum

Overvéaning

Plastmatta

Tra

Tviattmaskin, varmvattenberedare

Sjdlvdragsventilation

Luft-/luft Vairmepump
Luftburen



Ovrigt

Ovriga
byggnader
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Aldre for tidstypen (sent 1800-tal) extravagant hus.
Takhojd invéndigt ca 3,20m péd bada vaningsplanen.

7 eldstédder (fem kakelugnar och tva jarnkaminer) i
byggnaden, samtliga godkédnda for eldning. Enligt uppgift
fran dgare.

Huset ér flyttat fran Sundsvall med pram enligt uppgift fran
dgare. Huset har nu ny grund, nytt VA-system och
uppdaterad el enligt uppgifter fran dgare.

Aldre forraddsbyggnad. Tidigare stall (stallinredninig
borttagen). Ca 100 kvm. Vid besiktningstillféllet belamrat
med saker. Loft finns (ej betrétt). plattasad och trdfasad.
Gjuten platta. Slagport. El indragen enligt uppgift.

Vattenhus. Vit mindre trdbyggnad. Hydrofor, samt rening for
jarn och kalk. El indragen.
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OMDOME

Lage Objektet &r beldget i landsbygdsmﬂf't') och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse. Naturreservat med skog
1 Oster.

Efterfragan God

Allménservice Acceptabel

Materialstandard ~ God

Planldsning God

Standard God

Underhall Normalt

Objektet som helhet Aldre, storre smahus i for dldern normalt skick. Utvandigt
renoveringsarbete pagar infor ommalning.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 360 000 kr
Byggnad 2114 000 kr
Totalt 2474 000 kr

Pantbrev

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvardet
bedéms som rimligt.

4 st. Totalt 2 900 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande dr ca 1,6 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 4 000 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, virderingsobjektets
specifika utformning, innehadll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 4 200 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvérdet for fastigheten SOLVESBORG STIBY 7:6 har
vid vidrdetidpunkten april 2026 beddmts till:

FYRA MILJONER TVAHUNDRATUSEN KRONOR (4 200 000 k)

Kalmar 2026-04-14
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

', /
ol

"N L
W AL

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvérderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR

Krikonabben




Karta 3:

Karta 4 (flygfoto):
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Virdear Standardpoang
Karlshamn 220 MARSERUM1:23 2025-11-14 2600 12150 2,13 2448 226 214 1959 33
Solvesborg 220 KULLA2:25 2025-05-12 2650 12619 166 3602 213 210 1976 34
Solvesborg 220 PAFAGELNS 2025-04-16 3175 15413 142 684 226 206 1929 31
Ronneby 220 INGA10 2025-02-28 2600 10833 1,22 649 260 240 1932 37
Karlshamn 220 SVANEN 13 2025-02-14 6000 27027 1,51 1180 242 222 1932 31
Solvesborg 220 HOSABY11:128  2025-02-12 4500 20833 161 2183 218 216 1979 35
Karlshamn 220 VIOLEN2 2025-01-17 5900 29500 2,14 1131 209 200 1955 37
Ronneby 220 EGIL2 2024-12-03 5550 18197 1,70 2018 325 305 1965 34
Karlshamn 220 MORRUM22:17  2024-04-26 4000 16064 156 3051 269 249 1973 37
Karlshamn 220 TRANBARET3 2024-04-19 4150 18202 161 1189 243 228 1977 31
Ronneby 220 SNAPPHANEN4  2024-01-29 2650 12740 1,27 1248 217 208 1978 31
Medel ovagt 3980 17598 1,62 1762 241 227 1960 34

Medel vagt 17524



Lie 8
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvaning

Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma

LI

ALl

LInTOR
ALl

AL LS ALLRUH q ALLEH

Planskiss 6vervaning

Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma

vivim L
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning UuID

Soélvesborg Stiby 7:6 909a6a58-64af-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

1083 Mjallby

Socken: mjallby

Adress

Adress

Stibyvagen 339
294 95 Sélvesborg

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
1/1

Berdrt fang

D-2019-00375255:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2019-07-10

Kopeskilling: 650 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Forelaggande att iordningstalla tomten

Anmarkningar

Frist:2 manader frn delgivning,lépande vite 97/5666

Forelaggande att iordningstalla tomt

Anmarkningar

Frist: 2 manader fran delgivning,lépande vite 97/4558

Utmaétning 2026-01-19, 589 520 sek, beslutsnummer 1226148409.

Utmaétning 2026-01-19, 589 520 sek beslutsnummer 1226148268.

Sida 1 av 3

Fastighetsnyckel
100087762

Distriktskod
102003

Inskrivningsdag
2019-08-29

Inskrivningsdag
1997-12-30

1997-10-01

2026-01-21

2026-01-21

038 Allméan Taxering

Senaste dndringen i allmanna
delen
2024-02-23

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2026-01-22

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-09

Akt
D-2019-
00375255:1

Akt
97/5666

97/4558

D-2026-00021232:1

D-2026-00021252:1

2026-04-09



Innehall

Anmarkningar

Avser inteckning 98/757

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 2 900 000 SEK

Nr
1

2
3

4

Avser inteckning D-2019-00375255:2
Avser inteckning D-2020-00415624:1

Avser inteckning D-2020-00504298:1

Belopp
100 000 SEK

1 600 000 SEK
110 000 SEK

1 090 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer

0771-63 63 63
Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
365995-7

Taxeringsvarde
2 474 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 11529164 (2024)

Taxeringsvarde
360 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301654449 (2024)

Taxeringsvarde
2114 000 SEK

Biutrymmesyta
20 kvm

Vardear
1929

Sida 2 av 3

Riktvirdeomrade
1083002

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avliopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
314 kvm

Under byggnad
Nej

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag
1998-03-11

2019-08-29
2020-10-08

2020-12-01

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
2114 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga férhdllanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoédng
37

Nybyggnadsar
1880

Antal lika
1

Akt

Akt
98/757

D-2019-00375255:2
D-2020-00415624:1

D-2020-00504298:1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
360 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
6805 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
310 kvm

Tilloyggnadsar

Justeringsorsak

2026-04-09



Allmé&nna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgéarder

Avstyckning

Fastighetsreglering

Ursprung

Sdélvesborg Stiby 7:1

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
K-Mjallby Stiby 7:6

Fastighetskarta liten

821

Typ
Markomrade

Totalareal

6 805 m?2

Datum Akt
1959-01-10 10-MJA-1968
2020-07-02 1083-2020/14

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6206457.0 479625.1

Darav landareal Darav vattenareal
6 805 m? om?
Omregistreringsdatum Akt

1994-03-23 1083-93/40

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3
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