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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens foretagsnamn och site
Bostadsrattsforeningens foretagsnamn éir HSB Bostadsrittsforening Sparta i Fagersta.

Styrelsen har sitt site i Fagersta.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behoy, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksambet virma om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Mecdlem som har bostadsriitt kallas bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriiltsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det l6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitts[6reningen.

Bostadsrittsloreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkun med HSB.

Bostadsriittsloreningen béir genom elt sarskilt tecknat avial uppdra it HSB att bitriida
bostadsriittsloreningen i ldrvaltningen av dess angeliigenheler och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avial om dverliatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljuren och koparen. Kopehandlingen ska innchiilla uppgifiter om den ligenhet som overlalelsen avser
och om clt pris. Motsvarande giitler vid byle och giva.

Om overlitelscavialet inte uppfylier formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intriide i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den 1I1SB-
forening som bostadsrittsforeningen dar medlem 1, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2, overtar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadskigenhet overgatt till annan niirstiende person som varaketigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergitt till far inte nekas intriide i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skaligen bor



godua forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsloreningen i enlighet med bostadsriittfGreningens
dndamal rate att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

IISB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadssiet till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun elfer region som forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadstattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet som
inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiiljning
om den juridiska personen hade pantriill i bostaden eller vid lorviiry som giirs av en kommun cller on
region,

§ 6 Andelsférvarv

Den som [Brvirvat andel 1 bostadsrill till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om hostadsriitten cller
torvarvet innchas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigl sammanbocnde niirstiende
personcr.

§ 7 Familjeriittsliga forvarv

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om uvppmaningen inte foljs, fir bostadstétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Niir cn bostadsritt dvergau Gill ny innchavare, lir denne uléva bostadsriitten endast om han cller hon iir
mediem cller beviljus medlemskap i bostadsritts{dreningen,

Eut dédsbo cfler en avliden bostudsriittshavare far utéiva bostadsriiticn trots att didsboct inte iir
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre dr cfler dodsfallet far bostadsriusloreningen uppmana dédsboct
alt inom sex manader frin uppmuningen visa alt bostadsriitten har ingitl i bodelning cller arvskille cller
alt ndgon, som inte [ir nckas medlemskap i bostadsriittsIoreningen, har forviirvat bostadsratten och soki
medlemskap. Om uppmaningen inte (6ljs, [ir bostadstiitten tvangsforsiiljas for didsbocts riikning enligt
bostudsrétislagen.

En juridisk person som har pantriatt i bostadsritien och [Orviirvet sketl genom tvdngsfirsilining cller
vid exckutiv forsiiljning, kan tre dr clter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa alt nigon, som
inle [r nckas medlemskap i bostadsrittsloreningen, har {Grvirvat bostadsriitlen och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.
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§ 10 Nekat mediemskap

En overldtelse ar ogiltig om den som bostadsriitten dvergite till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsuvgiften ftrdelas mellan bostadsriittsliigenheterna i forhillande (il igenhcternas andelstal.
Arsuvgiften ska faststillas sa att foreningens ckonomi ér langsiktigt hialltbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsréttsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att rescervering {or underhall
av hosladsriittsioreningens lastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
iven fondering [6r inre underhétl.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstaimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstinuna. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i riitt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingaende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriiknus cller firbrukning. For inlormationséverfiring kan ersiittning bestammas tll lika belopp per
liigenhel.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgill, dverlitelscavgift och pantséittningsavgill kan Las ut cfier beslut av styrelsen.

Bostadsrattsltreningen Fir ta ut overlitelscavgill av bostadsriitishavaren med hidgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsloreningen Fr ta ul pantsittningsavgilt av bostadsriittshavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppel bestiims enligt socialforsiikringsbalken och luststills (or dverlitelscavigilt vid ansokan
om medlemskap och 6r puntsiittningsavgifl vid underriiticlse om pantsiittning.

Avgilt for andrahandsupplitelse kun tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen Far (a ut
aveift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ir, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som liigenheten ér uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsriinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Rostadsriittsforeningens rilkkenskapsir omfattar tiden | januari - 31 december.

" Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestdr av férvaltningsherittelse, resultatriikning, balansriakning, kassaflidesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsheriiticlsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i
revisionsheriiticlsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst Lvi veckor fore den {6reningsstamma
pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstiimman ir bostadsriittsforeningens hisjgsta beslutande organ.

Ordinaric forcningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra lreningsstiimma ska hillas nir styrelsen linner skil Lill det. Extra foreningsstiimma ska ocksi
hillas om det skriltligen begirs av en revisor eller uv minst en tiondel av samtliga rostheriittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fisreningsstimman {3r besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att nirvara cller pi annat sitt
folja forhandlingarna vid loreningssuiimman. Fu sidant beslut iir gilligt cndast om det bitréids av
samiliga ristheriittigade som #r ndrvarande vid freningsstimman,

Styrclscledamot, revisor, representant fr HSB, ombud, bitriden och andra stiimmofunktioniirer har
ulltid ridlt alt nérvara vid [Greningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari méanads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallclse till ordinaric och extra (Greningsstdmma [ar utltirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstiimman och ska utliirdas scnast tva veckor fore ltreningsstimman. Kullelsctiden gliller dven
om cn exlra [6reningsstéimma ska behandla friga om studgedndring.

Kullclse anslds pd Limplig plats inom bostadsriittsfireningens fastighel. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa {all sandas G varje medlem vars adress ar kiind 161 bostudsrittsioreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinaric oreningsstiimma sku forckomma:

féreningsstammans Gppnande

val av stimmoordldrande

anmiilan av stimmoord(drandens val av protokollforare
godkiinnande av ristlingd

friga om niirvarorite vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

.

S W —
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7. val av tvi justerare

8. val av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst etler forlust enligt den faststillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter.
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimiman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av bvriga styrelseledamoter och suppleanter

19. presentation av IISB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisorfer och suppleant

22. beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av fullmiktige och ersattare samt 6vriga representanter i I[ISB

25. av styrelsen Gl [Hreningsstiimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda éirenden
(molioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pi exira foreningsstimma ska kallelsen, uliiver punkt |-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 {Greningsstiimma har varje mediem en rist. Innchar fera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
lillsammans cn rist. Innchar cn medlem (lera bostadsrétier i bostadsritts{Greningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalal frfallen insats cller drsavgill har inte rosirit.

En medlems riitt vid [Greningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dir
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem fir foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestiimmelser 1 lag.

Om nigon vid sluten omristning inte avldmnar rostsedel eller avliimnar réstsedel utan
rijstningsuppgift (s4 Kallud blank sedel) ska personen ifriiga inte anscs ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 fraga om protokollets innehdll gitler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans bestut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokoliforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Egst tre och hijgst clva styrelseledamater med hisgst fyra suppleanter. Av

dessa utses on styrelseledamot och hijgst en suppleant 1or dennce av styrelsen fior HSB.
Fércningsstiimman viiljer styrelsens ordftrande och dvriga styrelscledamiiter och suppleanter.
Mandattiden iir hisgst tvé ar. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

ay forcningsstamman ska mandattiden for hillien, cller vid udda tal niirmast hgre antal, vara ctt ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordforande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nasta foreningsstimima.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen wtser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firtma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dir beslutsfor nér fler dn hiilflen uv hela antalet styrelseleduméler lir nédrvarande.

Som styrelsens beslut gidller den mening de Hesta ridstunde forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordivrande bitriider. Nar minsta antal styrelseledamaier (6r beslutsforhet dr
niirvarande kriivs enhiillighet for giltigl beslut.

En styrelscledamol som iir jilvig unses som {rinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det {oras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledumot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ir ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ér avstutad och revisionsberattelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma over gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstamma viiljs valberedning.

Mandattiden iir cit ar. Valberedningen ska bestd av igst tvi ledamdéter. En ledamol utses av
{oreningsstimman till ordférandce i vatberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer Lill de fortrocndeuppdrag som tireningsstimman ska
Litlsitta.

Valberedningen ska till fireningsstimman limna [Grslag pa arvode och loresld principer [or andra
ckonomisku ersiittningar for styrclsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsriiltsforeningen ska ha fond {65 yitre underhill.

Styrclsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive La i ansprik medel [or yure
underhall.

Inre fond
Bostadsrilts(oreningen kan hu lond f6r inre underhill av bostladsriilistigenheter.

Overfiring till fond 6r inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare [ar (or alt bekosta inre underhall av igenhet anviinda sig av den del av londen
som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsliagenhetens andel av fonden bestims utifrin lorhéllandet mellan andelstael 16r
liigenhceten och samtliga andelstal 16r bostadsriittsligenheter i bostadsriittsféreningen, med avdrag (6r
gjorda ullag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomférande av underhdll av bostadstéittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.
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§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller [Grlust som kan uppstd pa bostadsrittsfoéreningens verksamhel ska, efter
undcrhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en (orlust ska hostadsréttsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir (ir bostadsriittsforeningens méjlighet att finansicra sina framtida ckonomiska
dtuganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att 13 utdrag ur liigenhetslorieckningen betriifTunde sin bostadsriitt. Utdragel
ska unge:

I.  ligenhelens beteckning, beliigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger Lill grund For
upplatelsen,

bostadstédttshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratien. samt

datum for utfardandet.

S

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad halla Eigenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgidrderna. Detta giller aven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bir teckna forsiikring som omluttar bostadsrittshavarens underhills- och
reparalionsansvar som {0ljer av lug och dessu stadgur. Om bostadsriittslireningen tecknat en
molsvarande forsiikring Ll forman [6r bostadsrétishavaren svarar bostadsriittshavaren i forckommunde
fall for sjiilvrisk och kostnaden 16r dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att {6lja de anvisningar som bostadsriutsforeningen limnar. For vissa
ditgiirder i ligenheten kritvs styrelsens tillstind enligl § 37. De atgiirder bosladsriitishavaren vidtar i
liigenheten ska alltid utloras fackmissigl.

Till ligenheten hér bland annat:

I.  Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tuk jimitc den underliggande behandling som kriivs [or
atl unbringa ytskiktet pa ctt lackmiissigl siitt. Bostadsriilishavaren ansvarar ocksa 1or
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke barande innerviiggar.

Inredning i Kigenheten och 6vriga utrymmen tilthorande Ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin (exklusive spolanordning i toalettstol), koksinredning, vitvaror sisom
kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.
Lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm. téitningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister. brevinkast, las och nycklar.
Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

ke

awa



9.

10.
11
12.

13.
14,
135,
16.

Till fonster och fonsterdorr hirande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock {6r malning av utiftin synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) exklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen. rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstader och braskaminer.

Koksflakt. kolfilterfliikt spiskdpa, ventitationsdon och ventilationsflakt om de inte &ér en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvarme och efburen handdukstork.

Mailning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten édr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsyiittshavaren for renhalining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
bualkongfront/altaniront och av golv. Milning utférs enligt bostadsriittsfireningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takicrrass ska bostadsrittshavaren se Ll atl avrinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dir skyldig atl utan drivjsmdl G611 bostadsriitts(Greningen anmiila (el och brister i
sadan ligenhcetsutrustning som bostadsriittsioreningen svarar [or enligl stadgar cller enligl lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsraltsforeningen svarar (61 atl husct och bostadsrittsforeningens fasla cgendom, med undantag
tor bostadsriittshavarens unsvar cnligt § 31, éir viil underhillet och hills i gott skick.
Bostadsritisforeningen svarar vidare fr underhdll och reparationer av filjande:

No W

Ledningar {6r avlopp, viirme, gas, clekiricitet och vatten, om bostadsrittsloreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en ligenhet (s kallade
stamledningar).

Ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viarmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for méalning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
Rokgdangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation.

Ytterdorr

Breviada och postbox.

Spolanordning i toalettstol samt for packning i armaturer for vatten (exklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 liigenheten.
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§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstamma och fir
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadstattsforeningens hus och som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forédndring av bostadsrattsidgenhet

Om ecti beslul som faltats pa loreningsstimma innchiir att en ligenhet som upplitits med hostadsrilt
kommer att foriindras cller i sin helhet behésva Las i ansprak av bostadsriitsforeningen med anledning av
cn om- cller tillbyggnad ska bostadsriitshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger silt samiycke till loriindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
giitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriilishavaren [Grsummar silt ansvar f6r lagenhetens skick cller utfor en dtgérd i strid med

§ 37, si alt nagon unnans sitkerhet dventyras cller det finns risk I6r omfattande skador pa nigon annans
cgendom och hostadsrittshavaren inte elter uppmaning uvhjiilper bristen s3 snart som majligt, Hir
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styreisens tillstind utfora en atgand i Kigenheten som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation cller dndring av ledningar {or avlopp, viirme, gas cller valten,

3. installation ¢ller dindring av anordning (6r ventilation,

4. installation cller dndring av cldstud cller riikkunal, ¢ller annan paverkan pi brandskyddet, clier
5. nidgon annan viisentlig (Griindring av ligenhcten.

Tor en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnirliga viinden
krivs alltid tillstind for en atgird som innebir att ett sadant varde paverkas.

Slyrelsen lir viigra att ge tillstind i)l en dtgiird endast om den éir 6l pitaglig skada cller oliigenhet (Gr
bostadstattsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut fig bostadsrittshavaren begira att hyresnimnden provar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av Ligenheten sku bostadsriittshavaren se Lill alt de som bor i omgivningen inle ulsatts
{or stomingar som i siddun grad kan vura skadliga 16r hiilsan cller annars (Orsiimra deras bostadsmiljo au
de inte skiligen biir 1alas. Bostadsriittshavaren ska diven i dvrigl vid sin anviindning av ldgenheten kil
allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utunfor husel.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver utt dessa aligganden fullgors ocksi av de som hor
1ill bostudsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostudsrittshavaren har inrymt cller nigon som pa uppdrag uv bostadsrattshavaren utfor arbete i
liigenheten.

Bostadsrittsforeningen kan unly ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstiimmelse med
oriens sed. Bostadsrittshavaren ska 16lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forckommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren
tillsligelse att se till att storningarna omedelbart upphdar. Det giller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stérmingarna ar sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller om{attning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett {éremdl dir behiiftat med ohyra fir
detta inte 1as in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrdttsforeningen har riitt ate f4 komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadstiittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsriitten ska tvangsforsaljas dar
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet fin nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i lagenheten och utfora nédvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte imnar tilltrdide nir bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sirskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand il ndgon annan {ir sjilvstiindigl brukande
cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir hegriinsas 1l viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsrittsfireningen inte har nigon
belogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke Lill andrahandsupplitclse imnas av styrelsen [ hostadsriitlshavaren dnda upplita sin
liigenhet i andra hand om hyresnidmnden Kimnar sitt tillstind.

Niir cn juridisk person innchar cn bostudslgenhel kan sambycke G andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsriiltsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahundsupplitelse behovs inte;
1. om en bostadstitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade panteitt i bostadstétten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om Figenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadstattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritttshavaren Fir inte anviinda liigenheten for nagot annal iindamdl én det avsedda.
Bostadsrattsloreningen Fir dock endast beropa avvikelse som dir av avseviird betydelse for
bostadsritts[oreningen cller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsriitlen tidigast efter tva dr [rin upplitelsen och diirigenom

bli {ri frian sina forplikielser som bostadsritttshavare. Avsidgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid cn avsigelse dverglr bostadsriitten till bostudsriitts{oreningen vid det minadssKifte som intriilfar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har giitt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt foljande:
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1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tvd veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drGjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giller en bostadsldagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nidr det giiller en lokal, mer édn
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételsc 1 andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke efler tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat lindamal
om ldgenheten anviinds for annal dindamal iin det avsedda,

5. Inrymma utomsticnde
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppltits till i andra hand, genom vardsldshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till ate ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om lagenheten vanvirdas pa nigot annat sitt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadstitten ir uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte takttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har cétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighct av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsriattslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som iir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsriitishavaren utan behivligt tillstind utfér en dtgiird som anges 1 § 37 [orsta cller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriltlig.

Nytjunderiitten iir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till ast dr av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda hestimmelser

Punkt 3-§, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte stigas upp enligt punke 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdigelse sd snart som mdjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten entigt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren éinda inte skiljas frén
ligenheten pa en sddan grund om bostadsritishavaren vidtar réttelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta galler inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund
av séirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pd grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenhelen

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till denna
har famnats till socialnamnden i den komunun dar lagenheten ir beldagen.

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgeits underriiticlse om mojligheten atl {3 tillbaky ldgenheten genom
att betala avgiflen inom denna tid.

Ar det friiga om en bostadskigenhet [ir en bostadsriittshavare inte heller skiljas (rin ligenhelen om
bostadsriitishavaren har varit [orhindrad att betala avgiflen inom den Gd som anges i [orsta stycket | pa
grund av sjukdom cllcr liknande oforutsedd omstindighct och avgiflen har betalats s snart det var
moyligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som siigs i [orsta styckel giitler inlc om bostadsriitshavaren, genom att vid upprepade (illillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikiclser i s8 hilg grad att bostadsriitishavaren skiiligen inte bor 14
behilla ligenhelen.

Beslul om avhysning lir meddelas lidigast tredje vardagen cfter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket | cller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren fdr heller inte siigas upp enligt punkt 3, om del iir friga om cn
bostadsligenhet, eller enligt punkt L, om bostadsriittshavaren si snart som mijligl anséker om Lillstind
hos hyresniimnden och far ansikun beviljud.

Bostudsriittshavaren far endast skiljas Itin ligenheten om bostadsriittsiGreningen har sagt Gl
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen atl vidla ritielse ska ske inom tva ménader fran den
dug di bostadsrittsforeningen fick reda pa ctt {orhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stdmingar i boendel giiller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
intc uppmanats att vidta riittelse. Tillsligelse om riittelse ska alltid ske om bostadsréitien dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndamnden underriittas, Vid
sarskilt allvarliga storningar fir uppséigning ske utan underrattelse till socialniimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndimnden.
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Punkt 10

En bostadsritshavare kan skiljas {rin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrattshavaren titl avflyttning inom tvd manader frin det att bostadsrittsféreningen fick
reda pd férhllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock Kvar sin riitt till uppsagning intill dess att tva
mdnader har gatt frdn det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pA nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsagelse om storningar i boendet

Lillséigelse aul avhjiilpa brist

uppmaning att betala insats cller upplitelscavyilt

Lillsidgelse au vidla riitelse

meddelande tilt socialnidmnden

underriittelse Lill panthavare angiaende obetalda avgifter tll bostadsrittsforeningen
uppmaning Lill juridiska personer, didsbon med {lera angicende nekat medlemskap.

P (o sl 1R e

Andra meddelanden i1l medlemmarma sker genom anslag pd lamplig plats inom {oreningens
{astighet, pd webbplats, genom brev cller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen cller lirmatecknare far inte utan lGreningsstiimmans godkinnande avhiinda
bostadsriitts[oreningens lastighet, del av lastighet cller tomtritt.
Styrclsen eller fimutecknare fr inte heller riva clier hesluts om viisentliga (oriindringar av
bostadsritts{éreningens hus cller mark sdsom viisentliga 6ll-, ny- och ombyggnader av siidun cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for IISB:
1. beslut att Gverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om iindring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadsréttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dindring av bostadsrittsloreningens stadgar som inte dverensstammer med av HSB
Rikstorbund beslutade normalstudgur {or bostudsrittstdreningar.
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om ctt bestut innebiér alt bostudsriitts (Greningen begir sitt uttedde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstdmmor ach pa den senare freningsstiimman bitedtts av
minst (v tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar ach foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplbsning

Om bostadsréttstoreningen uppléses ska dterstiende titlgdngar tillfalla medlemmarna i firhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF SPARTA |
FAGERSTA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MalarDalarna ekonomisk forening godkanner besluter av [ISB
Bostadsrétisforening Sparta i Fagersta att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i pavagrafer 31 och 32.

Unglerskrift
Joakim lsbeid

.................................

Namnfdrtydligande
HSB MiilarDalarna ckonomisk {Grening

Anders Bjork godkénner, for [1SB Riksforbunds rékning med stod av fullmaki, beslutet
«v HSB Bostadsrdttsfivening Sparta i Fagersta att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i paragrafer 31 och 32.

Andcrs Bjor
1ISB MalarDalarna ckonomisk {Grening
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