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Uppdragsgivare

Syfte

Viédrderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

SAMMANFATTNING

Virderingsobjektet Ostersund Hakansgérd 1:7 utgors av en
bebyggd lantbruksenhet. Fastigheten bestar av 2 skiften som haller
bostadshus, ekonomibyggnader, garage samt indgo- och skogsmark.
Enligt digital matning omfattar fastigheten totalt ca 4,7 ha.

Av totalarealen berdknas ca 2,1 ha utgoras av produktiv

skogsmark, ca 0,4 ha tomtmark och ca 1,9 ha betesmark.
Skogsmarken utgors till huvudsak av slutavverkningsmogen skog
och har en medelbonitet om 3,7.

Brukningscentrum ar beldgen i byn Bjarme, ca 15 km s6der om
Brunflo och 15 km norr om Hackas i Ostersunds kommun.

Marknadsvirdet for Ostersund Hakansgard 1:7 bedoms vid
vardetidpunkten till 1 200 000 kronor.

UPPDRAG

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr.
Utlatandet syftar till att beskriva varderingsobjektet samt att

beddma dess marknadsvarde som avses ligga till grund for
forsaljning.

Hakansgard 1:7 i Ostersunds kommun.
2026-06-18.

Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa
uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser
samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den
byggnadstekniska beskrivningen utgér endast underlag for
bedomningen av byggnadernas skick samt for att ge lasaren en
uppfattning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig
betydelse. Ingaende utrustnings funktionalitet ingar inte i
beddmningen. Se dven bilagda ”Allmanna villkor for
vardeutlatande” (bilaga 4).
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Underlag

- Besiktning av varderingsobjektet 2026-05-26.
- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Marknadsinformation

- Kartmaterial

BESKRIVNING

Lagfaren

Fastighetstyp

Ldge

Servitut, samfdlligheter,

Réttigheter

Inteckningar

Férvérvstillstand

Areal

Privatperson.

Enligt taxeringsinformationen bebyggd lantbruksenhet,

typkod 120.

Fastigheten ligger i byn Bjarme, ca 15 km séder om Brunflo och 15
km norr om Hackas i Ostersunds kommun.

Laster: Starkstrom, elledning

8 inteckningar om totalt 594 000 kr. Se aven bifogade utdrag ur
fastighetsregistret (bilaga 1).

Fastigheten ligger i Ostersunds kommun och &r inte utpekad som
glesbygd enligt jordférvarvslagen. En privatperson, boende utan-
for kommunen, behover darfor inte ansdoka om forvarvstillstand
infor ett kop.

Grafisk matning via fastighetskarta/ortofoto ger att fastighetens
totalareal inklusive tomt-, jordbruks- och skogsmark uppgar till
ca 4,7 hektar.
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Ovrigt Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har
rdtt att tilltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och
begdra hjélp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsékningsbalken. En sGdan handrdickning ér kostnadsfri fér
képaren ndr den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till
I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér
privatbil. Kbparen kan ddremot fd betala for handrdckning som
behévs for tilltréde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt
avfall, maskiner eller bilar pG tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrdckningen. Kronofogden
tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handréckning.

Agoslag Per dgoslag fordelar sig objektet enligt féljande:
SKOGSMARK 2,1 ha
AKER- OCH BETESMARK | 1,9 ha
TOMTMARK | 0,4 ha
IMPEDIMENTMARK ‘ 0,3 ha
SUMMA | 4,7 ha
Taxeringsvdirde Fastighetens taxeringsvarde (2023) fordelar sig enligt féljande:
FASTIGHETENS
TAXERINGS-
VARDE (2023)
TOMTMARK 290 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 562 000 SEK
OVRIK MARK 5 ha
SUMMA 852 000 SEK 5 ha
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Smdhus:

Byggnadsar:

Grundlédggning:

Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fénster:
Boarea:
Biarea:

Anslutningar:

Uppvirmning:

BESKRIVNING SMAHUS
1,5-plans hus

Nybyggnadsar 1948 enligt fastighetstaxeringen vilket bedoms som
rimligt.

Gjuten kallare.

Gjuten.

Staende trapanel.

Tegel.

Isolerglasfonster och kopplade tvaglasfonster.
Uppskattat till ca 90 kvm.

Uppskattat till ca 80 kvm.

El. Solcellspaneler pa yttertak. Enskilt vatten aret om, eget avlopp
med trekammarbrunn. Fiber.

Vattenburna element. Jordvarme.

Bostadshus
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Rumsbeskrivning

Standard och skick

Entréplan

Entré/hall: Hallen haller dérréppning in mot kok, vardagsrum,
allrum, badrum samt trapp till dvervaning och kallarplan.
Klickgolv. Tapetserade vaggar och malade skivor i tak.

Kok: Malade skivor i tak, tapetserade vaggar, klickgolv, integre-
rade vitvaror, kombinerad kyl och frys fran Whirlpool, uppskat-
tad till aldre an 10 ar. Diskmaskin fran Electrolux, uppskattad
till aldre an 10 ar. Stekhall och ugn fran Atlas, uppskattat till
dldre @n 10 ar. Vedspis, funktion oklar.

Vardagsrum: Tragolv, tapet pa vaggar och malade skivor i tak.
Oppen spis, funktion oklar.

WC/badrum: Renoverat ca 2020. Vatrumsmatta pa vaggar och
golv, malat tak. Toalettstol, handfat, dusch.

Allrum: Tragolv, tapetserade vaggar och malade skivor i tak.

Ovre plan

Hall/trapphus: Haller dérréppning in mot sovrumen samt bal-
kongdorr ut till balkong. Tapetserade vaggar, tragolv, malade
skivor i tak. Snedtak.

Sovrum 1: Tapetserade vaggar, tragolv, malade skivor i tak.
Haller dorr till rum/kattvind med snedtak.

Sovrum 2: Tapetserade vaggar, tragolv, malade skivor i tak.
Haller dorr till rum/kattvind med snedtak.

Rum: Tapetserade vaggar, tragolv, malade skivor i tak.
Snedtak.

Kdllare

Kéllare under hela huset nas via en trapp ner fran

hallen samt ingang fran utsidan huset. Totalt 5 rum uppskattat
till ca 60 kvm. Samtliga rum haller gjutna golv, vaggar och tak.

Ett rum haller matkallare, ett rum haller jordvarmeanldggning.

Huset har aldre standard och ar allmant slitet. Badrum renoverat

for ca 5 ar sedan.

Huset beboddes vid besiktningstillfillet inte av fastighetsagaren,

statt tomt i ca 2 ar enligt ndrvarande dédsbodelagaren.

FORUM
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Tomt till bostadshus Det finns ingen avstyckad tomt, i stallet anvdnds en “tdankt” tomt
runt gardscentrum dar bostadshuset samt garage ligger. Tankt
tomt uppgar till ca 4 000 kvm. Tomten bestar av stora grasytor
med bland annat jordgubbsland samt buskar och trad. Bostadshu-
set ligger i lantlig miljé och i nagorlunda enskilt Iage med skog och
betesmark runt omkring.

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER OCH
FRITIDSHUS

Garage: Byggnad uppskattad till ca 40 kvm byggnadsarea. Uppford i ett
plan med vaggar av staende trapanel och yttertak med plat.

Elanslutning.
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Fritidshus: Stuga med trapanel och plattak. Stugan haller ett allrum med ved-
kamin, kok samt ett sovrum. Allrum haller obehandlad tréapanel pa
vaggar, golv och i tak. Sovrum haller tapetserade vaggar, obehand-

lad trapanel pa tak och golv. Kok haller tapetserade vaggar, obe-
handlad trapanel pa tak och golv. Elanslutning.
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Lada: Timrad lada med plattak i fallfardigt skick.

Lada: Lada med staende trdapanel och plattak av enklare standard. El ej
indraget.
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BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Besiktning Okular besiktning av jordbruksmarken ger att den bedéms som
normal vad avser produktion jamfért omradet i stort.
Marken uppgar till ca 1,9 hektar.

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning Skogsmarken har besiktats i falt med stéd av ortofoto samt
laserdata.
Areal Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors arealen av

ca 2,1 hektar produktiv skogsmark.

Skogstillstand Fastigheten har 2 skiften och den produktiva skogsmarken
aterfinns runtom brukningscentrum pa skifte ett samt hela skifte
tva. Tillgdngen pa narbeldgna vagar ar relativt god. Boniteten ar
normal till 1ag for omradet.

Bestand 3 har stora variationer i alder och diameter och bestar till
huvuddelen av I6vtrad.

Skogliga nyckeltal
MEDELBONITET 3,7 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 5,5 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 244 m3sk/ha
VIRKESF@RRAD, TOTALT 512 m3sk
PRODUKTIV AREAL 2,1ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall 15 %
Gran 49 %
Lov 23 %
Bjork 13 %
VARDERING
Metodtillampning
Syfte Syftet med varderingen ar att bedoma varderingsobjektets
marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika
priset vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den
Oppna marknaden.
Ingagende byggnader Av praktiska skal gors infor vardebedémningen en uppdelning av

varderingsobjektet i fyra delar:

FORUM
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I Smahusenhet och tomt

I Ekonomibyggnader och fritidshus

I11 Jordbruksmark

\Y Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets
marknadsvarde.

I Smahusenhet och tomt
Bostadshuset, har varderats med hjalp av ortsprismetoden. Den
bygger pa en jamforelse med likartade smahusfastigheter som
salts inom ett begransat geografiskt omrade fran 2023-06-16 fram
till vardetidpunkten. Urvalsomradet ligger mellan orterna
Brunflo, Orrviken och Hackas i Ostersunds kommun.
Urval pa genomférda kop av smahus 2023-06-16 till
vardetidpunkten med kriterierna:

e Boarea under 120 kvm

Utfallet av sokningen gav 32 jamfdrbara kop. Képeskillingarna
varierar mellan 140 000 och 2 875 000 kr med ett medeltal om ca
1330 710 kr eller 15 313 kr/kvm. Materialet har i genomsnitt 90
kvm boarea och tomtstorlek om ca 12 848 kvm.
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Kommun Beteckning Adress Datum Boarea STD-poang Byggar Tomtareal Kopesumma Kvmpris KT
OSTERSUND GRONVIKEN 1:4 Granviken 235 2026-01-02 1180 44 1909 17527 2875 000 kr 24364kr 17
OSTERSUND TAND3:36 Tand 120 2024-03-01  104,0 32 1940 2488 2650 000 kr 25480kr 3,5
OSTERSUND MALANG 1:4 Malang 215 2024-08-30 80,0 29 2006 53000 2500 000 kr 31250kr 15
OSTERSUND MALANG 1:10 Malang 240 2025-10-31 70,0 23 1936 48061 2400 000 kr 34285kr 2,9
OSTERSUND TAND1:12 Tand 655 20240826 1120 5 1937 80850 2300 000 kr 20835kr 15
OSTERSUND TAND3:37 Tand 305 2025-03-14 1100 31 1990 5395 2225 000 kr 20227kr 18
OSTERSUND TAND2:109 Korgstigen 3 2023-08-22 90,0 29 1957 1941 2100 000 kr 23333kr 37
OSTERSUND TAND2:99 Forfattarvagen & 2026-04-16  106,0 25 1962 2160 1995 000 kr 18820kr 18
OSTERSUND NAS-ALSTA3:45 Nas-Alsta 320 2024-11-28  110,0 25 3380 1900 000 kr 17272kr 22
OSTERSUND BIARME 3:2m . Bjarme 520 2025-04-29 1120 23 1948 47650 1800 000 kr 16071kr 18
OSTERSUND TAND2:111 Férfattarvagen 13 2035.05-22 87,0 43 1797 1800 000 kr 20889kr 15
OSTERSUND TAND2:108 Farfattarvagen 3 20240327 1200 28 1962 2010 1685 000 kr 14041kr 23
DSTERSLIND NASVIKEN 2:28 Nas-Viken 220 2023.06-22 55,0 28 1980 1543 1570 000 kr 28545kr 27
OSTERSUND TAND2:111 Forfattarvagen 13 2023-11-15 87.0 43 1797 1500 000 kr 17241kr 20
OSTERSUND NAS-ASEN 4:3 Dlie-Jansvagen 30 2024-08-19 1150 28 1969 1415 1300 000 kr 11304kr 15
DSTERSUND NAS-ASEN 3:16 Dlie-Jansvagen 24 2023-12-01 1170 28 1969 1463 1175 000 kr 10042kr 15
OSTERSUND TAND2:18m.1. Tand 218 2024-05-17 44,0 23 1919 28982 950 000 kr 21590kr 14
OSTERSUND KUNGSNASET 1:20 Manstaviken 110 2024-12-16 53,0 15 1929 2276 875 000 kr 16509kr 14
OSTERSUND GROMVIKEN 2:20 Grénviken 120 20231020 1160 2% 1936 32425 775 000 kr B881kr 0,5
DSTERSLIND BIARME 8:20 Skute 105 2024-05-31 84,0 20 1920 3274 700 000 kr B333kr 15
OSTERSLIND TAND2:34 Farfattarvagen 12 20250625 1140 31 1957 1715 700 000 kr B14bkr 06
OSTERSUND SINNBERG 1:19 sinnberz 170 2026-02-02 1200 28 1897 2140 697 000 kr 5808kr 0,8
OSTERSUND NAS-VIKEN 2:12 Nas-Viken 225 2025-10-20 75,0 27 1948 2396 680 000 kr 9086kr 0,9
OSTERSUND TAND2:10m.1. Tand 630 2025-10-27 1200 14 1909 880 000 kr 5686k 13
OSTERSUND SINNBERG 2:18 Sinnberg 155 2024-09-30 78,0 24 1959 1710 600 000 kr 7692kr 10
OSTERSUND BIARME 7:14 Bjarme 142 2023-09-11 52,0 2 1971 1393 575 000 kr 11057kr 13
OSTERSUND SINNBERG 2:22 Sinnberg 115 2035.05-28 30,0 17 1995 1572 550 000 kr 18333kr 15
DSTERSLIND FAKER 1:22 Faker 220 20250623 1010 32 1980 2090 450 000 kr 4455kr 04
OSTERSUND KUNGSNASET 1:6 Mansta 550 2025-10-28 58,0 24 1934 43190 280 000 kr 4827kr 03
OSTERSUND TAND2:26 Forfattarvagen 34 2025-04-03 80,0 20 1922 809 140 000 kr 1750kr 0,2

90 27 12848 1330 710 15313kr 16

Om ortsprismaterialets genomsnitt 15 313 kr/kvm appliceras pa
varderingsobjektet (15 313 kr x 90) erhalls ca 1 378 000 kr.
Genomsnittligt kopeskilling/taxeringsvarde (K/T) for
ortsprismaterialet uppgar till 1,6. Applicerat pa
varderingsobjektets framraknade taxeringsvarden for tomt

(290 000 kr) och bostadshus (759 000 kr) ger en marknadsvarde-
nivd om 1 678 400 kr.

Varderingsobjektets lage bedoms som jamférbart med
genomesnittet i ortsprismaterialet med hansyn tagen till avstand till
narmaste samhalle. Bostadshuset beddéms ligga i niva avseende
standard (framradknad standardpoang bedoms till 31) jamfort med
genomsnittet i materialet (27), men betydligt simre vad géller
skick da bostadshuset har ett genomgaende renoveringsbehov.
Detta beddms som vardesankande.

Tomtstorleken ar mindre for varderingsobjektet men det bedoms
inte ha en vardesankande effekt.

Samlat marknadsvéarde for smahusenhet och tomt bedéms utifran
ovanstaende resonemang till 1 100 000 kronor.
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Bestdndsmetoden

I Ekonomibyggnader

Garagebyggnaden ar liten med funktionella ytor. Med tanke pa
skick och anvandningsomrade sa bedéms marknadsvardet till

25 000 kr.

Fritidshuset ar litet med funktionella ytor. Med tanke pa skick och
anvandningsomrade sa bedoms marknadsvardet till 50 000 kr.
Ladorna bedéms som funktionell till daligt skick och ett gemen-
samt marknadsvarde beddms till 10 000 kr.

Med tanke pa skick och anvandningsomraden sa bedoms ett
sammanlagt marknadsvarde for samtliga ekonomibyggnaderna till
80 000 kronor.

I11 Jordbruksmark

Jordbruksmarken varderas med stod av taxeringsuppgifter,
Skatteverkets allmdnna rad foér vardesattning av lantbruksenheter
och Jordbruksverkets prisstatistik. Beddms som normal till sémre
beskaffenhet.

Marknadsvardet bedémes till 20 000 kronor.

\Y Skogsmark och jakt

Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en
intakts-/kostnadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det
simulerade avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig
pa behovet av intdkter for en sannolik kbpare. Det betyder inte att
det ur skogsskotselsynpunkt behover vara det basta.

Skogsmarken pa varderingsobjektet bestar uteslutande av gall-
ringsskog.

Redovisade varden (bilaga 3) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrantan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en
analys av genomforda kop pa den 6ppna marknaden, varvid
beraknats vilket realt avkastningskrav képarna haft. En glidande
kalkylranta pa 2,7-4,0 % har anvants i berdakningen. Vid
framtagandet av rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet
inte ingar.

Marknadsvardet for ingaende impediment har pa grund av de
marginella vardena bedémts mer schablonmassigt.

Vald avverkningstakt bedéms i vardehdanseende spegla
marknadens syn vid budgivning.

FORUM
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Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel

Naturvdrdshénsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvérde

Avkastningsvdrden

Ortsprismetoden

For vardetidpunkten gallande virkesprislistor for timmer och
massaved fran SCA har anvants i samband med vardeberadkning.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
av skogsvardslagens ransoneringsregler da skogsmarken
understiger 50 ha.

| vardekalkylen har naturvardshansyn av generell karaktar raknats
in (2 %) i samband med de simulerade avverkningsberakningarna.

Varde av skog, impediment och hdansynsmark bedéms enligt
avkastningsmetoden till 182 000 kr.

Det samlade arrendevardet for varderingsobjektet bedomes till
totalt 2 000 kr for hela fastigheten.

Enligt bilaga 3 bedéms marknadsvarde (skog och jakt) enligt
avkastningsmetoden till 184 000 kr eller motsvarande ca 360 kr/
m3sk produktiv skogsmark.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden som bygger
pa en jamforelse med likartade skogsfastigheter som salts inom
ett begransat geografiskt omrade och i anslutning till
varderingstidpunkten. | det valda ortsprismaterialet bér de
viktigaste prispaverkande faktorerna, inom rimliga granser,
stamma o6verens med varderingsobjektet. Korrigering gors for
tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot
jamforelseobjekten. Infér vardebedémning bér normeringar av
olika slag géras, t.ex kr/hektar eller kr/m3sk. Bedémning av varde
enligt ortsprismetoden har skett genom en analys av forsaljningar
av skogsdominerade fastigheter i Ostersund och Bergs kommun i
Jamtlands lan. Som underlag for ortsprisanalysen har fastigheter
salda fran 2023-01-01 och framat med virkesforrad over 80
m3sk/ha. Utfallet ger 26 kop.

FORUM
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Samlat marknadsvirde

Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden.
Ortsprismaterialets genomsnittliga virkesférradd dr 132 m3sk/ha
och boniteten ar 4,5 m3sk/ha och ar.

Varderingsobjektet har nagot lagre bonitet jamfért genomsnittet i
ortsprismaterialet. Virkesforradet/ha ar hogre an
jamforelsematerialet. Varderingsobjektet har arrondering som ar
jamforbar med jamforelsematerialet.

Varderingsobjektet beddms sammantaget som jamférbart med
jamforelsematerialet.

En analys av jamforelseobjekten visar pa ett genomsnittspris for
perioden om 387 kr/m3sk respektive 52 162 kr/ha inkl. jaktvérde.
Marknaden har under den senare delen av jamférelseperioden
varit svagt utplanande, vilket visas i grafen ovan. Vardenivan sett
till kr/m3sk beddéms vid vardetidpunkten vara ca 385 kr/m3sk.

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper,
generell prisutveckling och kdpeskillingarna for
jamforelseobjekten pekar ortsprismetoden pa ett marknadsvarde
om; 195 000 kr inkl. jaktvirde, motsvarande ca 380 kr/m3sk.

| detta fall bedoms de tva varderingsmetoderna komplettera
varandra pa ett bra satt och ungefar lika stor vikt ldggs vid dem,
men nagot ndrmare ortsprismetoden som visar trenden for
marknaden. Med stod av ovanstaende utfall for
avkastningsmetoden och ortsprismetoden bedoms att
marknadsvardet for skogsmarken uppgar till;
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190 000 kronor. Det bedomda marknadsvardet for skogsmarken
motsvarar ca 380 kr/ m3sk.

SUMMA DELVARDEN

Summan av alla delvarden blir 1 390 000 kr.

Bostadshus m tomt 1 100 000 kr
Ekonomibyggnader 80 000 kr
Jordbruksmark 20 000 kr
Skog och jakt 190 000 kr
MARKNADSANALYS

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom
delobjekten varderats som sjalvstandiga enheter maste en
sammanvagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en
storre enhet. | detta fall bedoms det samlade marknadsvardet for
varderingsobjektet vara lagre an summan av delvardena da
potentiell kdpare inte bedoms vardesatta alla delar fullt ut.

FORUM



Hakansgard 1:7 2026-06-18 Sida 17 av 17
Ostersunds kommun

MARKNADSVARDE
Med stod av resonemanget ovan, bedoms marknadsvardet for
fastigheten Hakansgard 1:7, i Ostersunds kommun, vid
vardetidpunkten 2026-06-18 till:

[1 200 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av
fastigheten pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild
forsaljning daremot, kan priset hamna 6éver eller under det
beddmda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden
som rader vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
2026-06-18.

!

'\.( A
G'VZ/ 1

l £~

TN

Linnéa Andersson

Skogs- och lantbruksvdrderare

Al /;’17/«¥_ AUKTORISERAD
/ LANTBRUKSVARDERARE
Mattias Lofquist Mﬁéﬁ—
Skogs- och lantbruksvdéirderare SAMHALLSBYGGARNA

FORUM
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BILAGA 1 - FASTIGHETSINFORMATION OCH TAXERINGSUPPGIFTER

» | FastighetSok 5 A T

metria
Beteckningar
Beteckning uuio Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Ostersund Hakansgard 1:7 000a6a84-61ca-00ec-2040- 230108348 delen
edaf6E444c3f 2021-12-27
Lén- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
2380 s 322013 inskrivningsdelen
Socken: nds 2028-03-21
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-05-19
Adress
Adress
Bjarme 320
845 03 Faker
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
2024-11-18 D-2024-00386105:1
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmdming 2026-03-26, 580 468 sek jamte rinta och kostnader 2026-03-30 D-2026-00115434:1

utslagsnummer 01-164060-26
Anmdarkningar

Ayser imteckning 8271067

Poser inteckning 8211068

Ayser imteckning 8271069

Ayser imteckning 93712362

Pyser imteckning 94714166

Ayser imteckning 11713310

Pyser imeckning 135187

Ayser inteckning D-2017-00331052:1

Inteckningar

Totalt antal mteckningar: 8
Totalt belopp: 584 000 SEK




Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 27 000 SEX 1882-02-24 BRADET

2 4800 SEK 1482-02-24 B21(68

3 11 900 SEX 1882-02-24 BRADET

4 283 200 SEX 1953-07-16 312362

5 50 00D SEX 1884-07-20 8414166

L] 134 700 SEX 2011-08407 1113310

T 50 00D SEK 2013-04-02 135187

] 31 400 SEK 2017-0B-00 D-2017-00331052:1
Inskrivningar

Total antal mskrivmingar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

o Autalsservitut elledning 2021-12-13 D-2021-M0566224:1

Ajourfdrande inskrivmingsmmyndighet

Myndighet Eontorbeteckning
Lantmateriet Himgsand
Telefonnummer E-miail

0O771-63 63 63 fastighetsinskrvningdIm.se

Andel | gemensamhetsaniZggningar och samfalligheter
& Samfallighetsutredning ej werkstalld. redovisningen av fastighets andel | samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar
Ostersund Hakansgard GA:1
Rattigheter

/% Redovisning av ramigheter kan vara ofullstindig

Rattigheter

Andamal Rittsfarhallande Riittighetstyp Beteckning
Starksirdm Last Ledningsratt 2300K-2003/42 1
Bildningsatgard

Ledningsatgdrd

Churig berdrkrets, med rittsfarhallande

Férma
Jamthraft Elndt A5

Last
Cistarsund Bjarme 1:2 5, 3:1.4, 6:1,4, 8:18,24, 10:1
Cistersund Bledang 1:5.8.13, Z:1

Ostersund Fannbyn 1:44-15

Ostersund Granviken 2;18,25

Cistersund Hakansgdrd 12,7

Ostersund Maldng 1-3,5-6.8-9.14,18, 2:29, 3:2
Cistersund Nis-Bleka 1:3,5-6,11. 5:1

Ostersund Nis-Garde 1:4,13

Ostersund Ormmviken 5:20




Ostersund Stackss 17,9, 2-16

Cistersund Sunne Prastbord 1:1
Cstersund Sunne-Garde 2:18-20, 3:2, 41
Cstersund Sunne-Svedje 1:3.6, 3:3.5

Andamdl Rittsfarhallande
Elledning Last

Beshkrivning

Elledning

Chwrig berdrkrets, med rittsfarhallande
Férma
Gistersund Elkraften 2

Last
(istersund Hakansgard 1-7

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod
Lantbruksenhet, bebyggd (120)

Taxeringsenhetsnummer
107485-2

Taxeringsar
2023

Ingaende virden
Tormtmark
Bostadsbyggnad
Ekanomibyggnad
Jordbruksvdrde
Skogsbrukesvarde
Skogsimpediment
Onrig mark

Taxerade dgare

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 23433484 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
BE2Z D SEK Frifggande
Biutrymmesyta Vardeyta

B0 kvm
Vardear Under byggnad
1odg Nej

Varderingsenhet smahus tomtmark 23432484 (2023)

Taxeringsvarde Rikitvirdeomrade
200 000 SEK. 23808900
Strand Vatten och aviopp

Sida 3 av 4

Rittig
Autalsservitut

Samtaverad
MNej
Taxeringsvirde
852 000 SEK

290 000 5EK
562 000 SEK

Andel
111

Total standardpodng
27

Nybyggnadsar
1048

Antal lika

Fastighetsrattliga farhallanden
Usgdr en eller flera sjdhvstandiga
fastigheter

Antal lika

Beteckning
D202100566224:1.1

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
5ha

Sha
Juridisk form
Oskiftade dodshon

Bostadsyta
a0 kvm
Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kv

Justeringsorsak

28265-88-28




Inte strand efler strandndra mer  Enskilt vatten 1
an 150 m Enskilt aviopp

Allmé&nna delen

Argédrd
Fastighetsrittsliga atgarder Diatum Akt
Awvsdndring fasta 1873-06-20 23 MAS-AVSSE
Ledningsritisitgdrd Fastighetsreglering 2003-07-28 3R0K-200342
Ursprung
Ostersund Hakansgard 1:2
Lage, Kara
Omrade Typ N iswerEFas TM) E (SWEREF33 TM)
1 Markornride 6987254.9 480180.1
2 Markomrade 6088160.2 4804776

Fastighstsgrénser som visas i denna §@nst & inte juridiskt

bindmnide.
Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Ddraw vattenareal
Tatal 48 743 m? 48 743 m? 0me

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Z-Mas Hikansgard 1.7 1992-06-03 23R0-02020

Falls: Lantmatsriet

& Metria Kontakia osz Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige




BILAGA 2 - SKOGSTILLSTAND

BESTANDSMETODEH Version 4.3.3  Sammanstillning dver fastigheten: R12A
FORUM Hakansgard 1:7 Datum:  2026-06-16
OSTERSUND Kdmingsnr: 23-6-0001/00
Lan: Jamtlands lan Kommun: Ostersund
Fdrsamling: Féaltarbete: 2026-05
Arealfardelning Virkesfarrad
ha % {exkl. hansynsmark) misk %
Produktiv skogasmark 21 45 Tall T9 15
Hansynsmark 0,0 o Gran 251 48
Skogsimpediment 0,3 G Lw 118 23
Akermark 0,0 [i] Bjdrk 64 13
Betesmark 1.9 40 Contorta 0 0
Cwvrig miark 04 9 Ek 0 0
Vatten 0,0 1] Bok 0 0
Total areal 47 Totalt férrad 512
Férrad per ha 244
B Skog [ REL
Hansyn . I Gran
Imp B Lov
Aker B Bior
B Ecic _ B Contorta
Cwrig h WV Ek
.“:/‘
B vaten B sok
Bonitet och lopande tillvaxt [Féreslagen avverkn. under tio ars perioden |
Medelbonitet: 3,7 m3zk per ha Slutavverkning 423 mask
Tillvaxt per ar- 55 mizk Gallring 0 m3sk
Ideal prod fBrmaga: 7.8 m3sk
Totalt 423 mask
Medeltransportavstand [Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 300 m Slutavverkning 141 mask
Gallring: 300 m Gallring 0 m3sk
Medel: 300 m Medel tirp.avst 300 m
Alderklassférdelning
i %

i
40
I
20

) |III I.
o
I I I I | 1 1 1 1

I I
kalm 1-10 1-20 21-30 31-40 H1-30 J1-00 - T1-80 B1-80 #1-100  107-110 M+




BESTANDSMETODEM Version 4.3.2 SKOGSTILLSTAND RO

FORUM fardelning pa aldersklasser Datum: 2026-06-16

GSTERSUND Kdmingsnr: 23-8-0001/00

ALLMANNA UFPGIFT!ER . SKOGSEGENSKAPER  Invent.tidp ArT

FASTIGHET: Hakansgard 1:7 [exkl. hansynsmark) m3sk % misk %

Farsamling: Tall 78 15 28 a3

Kommun: Gistersund Gram 251 48 16 18

Lan: Jamtlands lan Liv 118 23 1] L]

Varderare: LA Bjdrk a4 13 41 48

Faltarbete: 20268-05 Contorta ] o] 0 L]

Varderingstidpunkt: 2028-05-15 Ek ] 4] 1] L]
Bok 1] 0 0 1]
Virkesforrad m3sk 512 85

AGOSLAG Virkesformad m3sk/ha 244 40

Produktiv skogsmark 21 ha

Hansymsmark 0.0 ha .

Skogsimpediment 0.3 ha Medelbonitet, m3sk/ha, arm 3.7

Akermark 0.0 ha Ldpande fillv, m3sk/ha, ar. 5.5

Betesmark 1.8 ha

Cryrig mark 0.4 ha

Vatten 0.0 ha

Totalareal 4.F ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKHNING

ALDERS- TILLSTAMD VID INVENTERING AVVERKMING AR D AVVERKMNIMNG AR 1-10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVEREN. GALLR | SLUTAVWVERKMN. | GALLR
ha % m3 tot tha ha mask mdsk ha mask m3sk
Kalm. 0.0 ] 0.0 1] 1] 0.0 a o] 0.0 [u] 0
1-10 0.0 ] 0.0 1] 1] 0.0 L] o] oo [u] 1]
11-20 0.0 ] 0.0 (1] (1] 0.0 L] i} 0.0 [u] 0
21-30 0.0 ] 0.0 0 0 0.0 L] [u] oo [u] 1]
3140 0.0 ] 0.0 [1] [1] 0.0 L] [u] 0.0 o] [1]
41-50 0.0 ] 0.0 1] 1] 0.0 a o 0.0 o] 1]
51-60 0DE 20 4.9 148 247 0.8 140 o] oo [u] 1]
G1-70 04 18 27 70 175 0.0 L] o] oo [u] 1]
T1-80 0.0 ] 0.0 1] 1] 0.0 a o] 0.0 [u] 0
21-80 0.0 ] 0.0 (1] (1] 0.0 L] i} 0.0 [u] 0
81-100 0.2 10 27 33 165 0.2 k3| o] oo o] 1]
101-110 0.0 ] 0.0 [1] [1] 0.0 L] [u] 0.0 o] [1]
111-120 0e 43 38 281 200 0. 252 o] oo [u] 1]
121+ 0.0 ] 0.0 1] 1] 0.0 L] o] oo [u] 1]
CF { 0.0 - 0.0 1] 1] [ 0.0} a - [ 0.0} [u] -
CVR.SK. { 0.0 - 0.0 1] 1] [ 0.0} a - [ 0.0} [u] -
SUMBA 21 100 - 512 - 1.7 423 o] [1i] 0 [1]
IMPEDIMENT OCH HANSYHSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.2 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 mask




BESTAMDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3

FORUM fordelning pa huggningsklasser Datum: 2026-08-18

QSTERSUND Kamingsnr: 23-6-0001/00

ALLMANNA UFF’GIFT!ER . SKOGSEGENSKAPER  Invent.tidp. ArT

FASTIGHET: Hakansgard 1:7 [exkl. hansynsmark) m3sk % misk %%

Farsamling: Tall T8 15 2B 33

Kommun: Ostersund Gran 251 48 16 18

Lan: Jamtlands lam Law 118 23 a o

Varderara: L& Bjdrk a4 13 41 48

Faltarbete: 2028-05 Contorta 0 o] o o

Varderimgstidpunkt: 2028-06-16 Ek 1] o] 1] o
Bok 1] 0 Ji] o

AGOSLAG Virkesfarrad mask 512 85

Produktiv skogsmark 21 ha Virkesfarrad m3sk/ha 244 40

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 0.3 ha

Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3skha, &r a7

Betesmark 1.8 ha Lépande tillv, m3skiha, ar: 5.5

Crerig mark 0.4 ha

Vatten 0.0 ha

Totalareal 4.7 ha

SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER

HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING AR D AR 1-10 TILLY
HINGS-
KLASS BREAL BOM |FORRAD. m3sk| AVVERKMING |SHOGS- | AVVERKMING | SKOGS-| LOP
ha % m3 tot fha m3sk ha |VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.0 1] 0.0 1] 1] 0 0.0 0.0 o 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 1] 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 1] 0.0 i) 0 0 0.0 0.0 o 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 1] 0.0 0 0 0 00 0.0 o0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 1] 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 1] 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
Rz 0.0 1] 0.0 i) 1] 0 (i1} 0.0 o 0.0 0.0 0.0
R21 0.0 1] 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G 1.0 48 40 218 218 140 06 0.0 0 0.0 0.6 6.0
G2 0.0 1] 0.0 1] 1] 0 0.0 0.0 o 0.0 0.0 0.0
31 02 10 27 33 185 31 02 0.0 o 0.0 0.2 1.8
52 08 43 36 2681 290 252 08 0.0 o0 0.0 0@ 5.4
52 0.0 1] 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
z3 0.0 1] 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 1] 0.0 i) 1] 0 (i1} 0.0 o 0.0 0.0 0.0
EZ 0.0 1] 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 1] 0.0 1] 1] 0 0.0 0.0 o 0.0 0.0 0.0
&F { 00 - 0.0 1] 1] a { 0.0 - o { 0.0 - 0.0
OVR.SK | [ 0.0) - 0.0 0 0 a0 ( 0O - 0( 0.0 - 0.0
SUMMA 2.1 100 -— 512 - 423 17 0.0 0 0.0 1.7 -

IMPEDIMENT OCH HANSYHNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, farrad 0 m3sk
MYR, areal 0.3 ha, farrad 0 mask
BERG, areal 0.0 ha, farrad 0 m3sk




BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
FORUM Sida: 1
OSTERSUND Hakansgard 1:7 Datum: 2026-06-16
Kérningsnr: 23-6-0001/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: O
A~ R O Areal A Al HK S Terrang Sl Ung- A Volym Tidp Trid- Dgv St D Kualtet ~ Tim- Hupg- Ma- Skogsvard A
del- e r n gM k transp skog | G slag yT- t mer nings twr T c.f K n
nng s d d oa i Host- kor  d awv K ka o pris kost- % 0t o m
N n e s| k Av nads- ] o An- 1 2 3 4 just nads- d g 5

Mr rt ha | k t st st r tha tot d del just P t
0001 00 0,40 55
0ok o0 0 1.80 42
oo 00 0,80 PG Gi 3 G22 55 245 147 T 10 30

G 10 28

L &80 24
0oe4 00 0,90 PG 52 3 G18 120 290 281 T 5 33

G BS 27

B 10 22
0o0s 0 0 0,20 PG 51 3 Tid 100 185 33 T @0 22

B 10 18
000 0 0 0,40 PG G 3 Tid ™ 175 T T 30 25

G 20 22

B &0 16
0007 0 0 0,30 2




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
FORUM
OSTERSUND

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

Datum:

2026-06-18

R11

Kamingsnr: 23-5-0001/00

INFORMATION
FASTIGHET : Hakansgard 1:7 Virderare c LA
Farsamlimg
Kommun : Ostersund Kartunderag : Oriofoto
Lin T Z Filtarbete : 2028-05
Lansdel :TF Varderingstidpunkt : 2028-08-18
Totalareal -4 70
BRUTTOPRISER/KOSTHADER
Virkesprislista : ZT0126
Huggningskostnadstabell : Z 60224
Temingtransportkostnadstabell : Z 50224
Indirekta avwerkningskostnader - 8 krim3f Rajningskostnad 3500 kriha
Kulturkostnad B 10000 kriha Rajningskostmad adelldv 0 krtha
Kulturkostnad adelléye N 0 kr'ha Allmanna omkostnader 70 kn'ha,.ir
Sjahfaryngringskostnad B 3500 kr'ha Impedimentmarksvarde 1000 kr'ha
Sjahforyngringskostnad adellay - 0 kr'ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer 50 krfm3fub Tallmassa 20 kr'm3fub
Grantimmer 50 krim3fub Granmassa 20 kr'm3fub
Lawtimmer 0 krim3fub Lovmassa 20 kr'm3fub
Bjarktimmer 0 krfm3fub Bjorkmassa 20 kr'm3fub
Contortatimmer 0 krfm3fub Contortamassa - 0 ke'm3fub
Ektimmier 0 krim3fub Ekved 0 kr'm3fub
Boktimmer 0 krim2mi Bokmassa 0 kr'm3fub
Grot 0 krim3f
AVVERKHING
Kvalitetstabell 2 Y 10124 Redovisa hansynsmark? : Ja
Slutawverkningsalder { justering antal ar+/-): 0O Ransocnering : Mej
Adelldv { justering antal ar +/- ) a Smatradsavdrag? cJa
Slutawverkningsalder { justering antal %) - 0 Grotuttag? : Mej
Adellgv ( justering antal % ) -0 Maturprocent o2
DISKONTERING
Diskonteringsmaodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1: 2,70 %
2:4,00 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ari-3 Ard-10 Ar 11 -
BRUTTOPRISER
Talltimmer 105 105 100 100
Grantimmer 105 105 100 100
Lawtimmer 100 100 100 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 105 105 100 100
Granmassa 105 105 100 100
Livmassa 105 105 100 100
Bjorkmassa 105 105 100 100
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTHADER
Samtliga 100 100 100 100




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2

FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)

GSTERSUND Hakansgard 1:7 Diatum: 2026-08-18
Kamingsnr:  23-6-0001/00

Farsamling: Varderare: LA

Kommun: Ostersund Faltarbete: 2026-05

Lan: Jamtlands 13n Warderingstidpunkt 202G-08-18

AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) misk % misk %

Produktiv skogsmark 21 ha Tall T8 15 28 33

Hansynsmark 0.0 ha Gran 251 48 16 18

Skogsimpediment 0.3 ha Liw 118 23 o o

Akzrmark 0.0 ha Bjork 84 13 41 48

Betesmark 1.8 ha Contorta o o o o

Crvrig mark 0.4 ha Ek 0 0 0 0

WVatten 0.0 ha Bok o O 0 o

Totalareal 47 ha Virkesfirrad totalt 512 BS
Virkesfirrad per ha 244 40

Medelbonitet, m3skiha, ar 3.7

Lapande tillv, m3skha, ar

n

ALDERSKLASSFORDELMNING

Kalm 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-80 | 61-70 | 71-80 | 81-80 [ 81-100)101-110( 111+
Areal, ha 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.6 0.4 0.0 0.0 0.2 0.0 o.e
Areal, % 4] 0 o 28 18 4] 0 10 0 43
Farrad, m3sk 0 0 8] 0 ] 148 70 8] 0 33 0 281
VIRKESVARDEN, medeltal
FERIOD TALL / CONTORTA GRAN Lo BRUTTO-
timn. tim. mav tim. tirm. mav fim. fim. mav | VARDE
and. and. and. Virke

krim3to % kr'm3fub krim3to % krim3fub krim3to % krim3fub krim3sk
[i] B16 58 438 ] 62 438 [u] 0 358 448

1-3 D D D o 1] D 8] 0 0 D
4-10 D D D o 1] D o] 0 0 D
11-20 TE3 &1 420 i) 54 420 o] 0 0 304

21 -30 D D D 0 0 D 0 0 0 D

FERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tirn. tim. mawv tim. tirm. ved tim. fim. mav | VARDE
and. and. and. Grot

krim3to % kr'm3fub krim3to % krim3fub krim3to % krfm3fub krfm3f

[i] D D 438 [v] [v] D D o D D

1-3 D 0 D 1] 1] D D o D D
4-10 D 0 D 1] 1] D D o D D
11-20 D 0 420 1] 1] D D o D D
21 -30 D 0 D 0 0 D D 0 D 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2

FORUM viardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)
SSTERSUND Hakansgard 1:7 Diatum: 2026-08-18
Kamingsnr: 23-6-0001/00
DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal
FERICD HUGGHING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVHINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTHADER DRIVHINGS- KOSTHAD KOSTHMADER
Slutavw Gallring KOSTHADER medeltal
kr ! m3fub kr / m3fub kr/ m3fub kr ! m3fub kr i m3s
0 118 0 B 126 0
1-3 0 0 0 D 0
4-10 0 o] 0 D 0
11-20 130 0 B 147 0
21-30 1] o] 1] 0 0
SHOGS- OCH NATURVARD, medsaltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) MATURVARDSHANSYN
Farymgring Rdjning . Cr.'...'r'iga .
barr, ldw adelldw barr, ldw Gdelldw atgarder Lamnad volym
kriha kr'ha kr'ha kriha kr'ha m3sk
D o] o 0 D o]
1-3 10000 o o] o] 0 0
4-10 o] o o] o] 0 0
11-20 10000 o 3500 o] 0 2
21-30 0 ] 3500 0 0 0
VARDEBERAKMING, Diskonteringsprocent 1: 2,70%  Diskonteringsprocent 2: 4,00%  Aldersjustering: 100
PERIOD AVWVERENIMNG ROTMETTO | GROTMETTO | SEOGSVW. [ALLMANMA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTH. OMEOSTH.| NETTO
misk m3s kr kr kr kr kr kr
1] 423 0 153502 O o o 153502 153502
1-3 D 0 0 O 17000 441 -17441 -18531
4-10 D 0 0 O 0 1029 -1028 -B18
11-20 a0 0 28777 D B742 1470 15565 2024
21-30 D 0 0 D 1400 1470 -2870 -1358
31-40 D 0 0 D 0 1470 -1470 458
41+ - - - - - - - 39555
SUMMA MUVARDE 181 977 kr
IMPEDIMEMNT HANSYNSMARK
Avw volym 0 m3sk | Virkesfmad 0 m3sk AVRUMNDAT VARDE 181 000 kr
Virkesvarde O kr Medelvarde 0 kr'ha Medelvarde per ha a6 655 kr
Markvarde 300 kr Medelvarde 0 kr'm3sk || Medelvarde per m3sk 355 kr
Grotvarde O kr Summa varde
Summa varde 300 kr {imkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 181 977 kr
Hansyn O kr
Impediment 300 kr
Summa avrundat varde 182 000 kr

‘Warderare
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BILAGA 3 - SKOGSKARTA
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BILAGA 4 - ALLMANNA VILLKOR FASTIGHETSVARDERING
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar 1 viirdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfilligheter
och dvriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag frin Fastighetsregistret hiinfisrligt till virderingsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar dven, 1 furekommande fall, tll
vitrderingsobjektet horande fastighetstillbehiir och byggnads-
tillbehor, dock ¢f industritillbehdr 1 annan omfattning én vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag frin
Fastighetsregistret. Den information som erhillits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig,
varfor ytterligare utredning av legala forhillanden och
dispositionsriitt ej vidtagits, Vad géller legala furhallanden
utéver vad som f ar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omfattming information dérom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Férutom det som framgér av utdrag frin Fsaughctﬂmglslret
samt av uppgifter som | av uppdragsgivar

eller dennes ombud har det firutsatts att vﬁrdemlgsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nytfjanderiittsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begriinsar fastighets-
dgarens radighet dver egendomen samt att viirderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avmfler eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att viirderingsobjektet
inte #r firemal for tvist i ndgot avseende.

Férutsiittningar fér viirdeutlitande

Den information som innefattas i virdeutldtandet har in-
samlats frin killor som beddmts vara tillfsrlitliga. Samtliga
uppgifter som erhillits genom uppdragsgivaren/figaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
frntsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allméin nmhghetsbediﬁmaun,g Vidare har frutsatts
att inget av rel for smningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for viirderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Viirde-
raren har firlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritmingar, men areomna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedomning. Areorna har forntsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfiille gillande “Svensk
Standard™.

\-’ad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra

lerfitter, har viirdebedmningen i freke le fall
urgart fran gﬂllande hyres- och arrendeavtal samt &vriga
nyttjanderiittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta willkor har erhéallits av uppdrags-
givaren/igaren eller dennes ombud.

Virdeningsobjektet frutsiitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och fir fastighet Allande villkor, sdsom
planforhallanden ete, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anviéindning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljsfrigor

Viardebedomningen giller under fsrutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte 4r 1 behov av sane-
ring eller att det fureligger ndgon annan form av miljémissig
belastning.

-

7.3

Dessa allminna villkor ir gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De #r utarbetade med utgéngspunkt frin God Virderarsed, uppriittat av
Sektionen For Fastigheteviirdering inom ASPECT och #ir avsedda fiir auktoriserade viirderare inom ASPECT. Villkoren giller fran 2010-12-
01 vid viirdering av hela, delar av fastigheter, tomtriitter, byggnader pa ofii grund eller liknande viirderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej
annat framgér av viirdeutlatandet giller foljande;

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar viirderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viirdebeddmningen ér
felaktig pa grnund av att virderingsobjektet &r 1 behov av
sanering eller att det fireligger ndgon annan form av
miljomiassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliiggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utlatandet fir baserad pa oversikilig okuldr
besiktning, Utford besiktning har ej varit av sadan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller kiparens under-
stkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsiitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstill fillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller 1 byggnaden,
som skulle paverka viirdet, Inget ansvar tas fir

= sadant som skulle kritva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptitcka.
« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-

nadsdetaljer, mekanisk utmstning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestindsansprik till f5ljd av pavisad skada till
folid av fel i viirdeutlatandet skall framstillas inom ett 4r frén
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av viirde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pavisad skada till
fulid av fel i virdeutlatandet dr 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pd att de faktorer som piaverkar viirderingsobjektets
marknadsviirde firfindras dver tiden #r den virdebeddmning
som dterges 1 utlitandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de firutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet

bl PR

in- och samt kling som
redovlsas 1 utlatandet i firekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfal‘l:mng, aterspeglar
fastighetsmarknadens frviintningar om framtiden. Virdebe-
dsmningen innebir inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflixles- och virdeutveckling.

Viirdeutlatandets anviindande

Innehillet i virdentlitandet med tillhdrande bilagor tillhér
uppdragsgivaren och skall anviindas 1 sin helhet till det syfte
som anges 1 utlatandet.

Anviinds virdentlatandet fisr nittsliga forfoganden, ansvarar
vitrderaren endast fur direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1.
Virderaren &r fii fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till fuljd av att denne anvint sig av viirdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot amnat skriftligt dokument, miste viirde-
ringsforetaget godkiinna  innehallet och pd vilket sitt
utlatandet skall aterges.

2010-12-01




