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VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS
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ARENDENUMMER
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UPPLATELSEFORM
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INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

OMGIVNING

Kristianstad Kyllingardd 3:18

Kyllingardédsvdgen 196,
297 94 Degeberga

Privatperson
F-2928-25-12

April 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus uppfért 1934 i 1 1/2-plan
med delvis utgrdvd k&llare. Boarean &r inte
uppmdtt. Taxerad boarea 56 m?, men faktisk
boarea beddéms grovt till cirka 150-200 m?. P&
fastigheten finns &ven fristdende
ekonomibyggnad innehdllande verkstad, férrad,
tidigare stall och ett kylrum. Vid
vdrdetidpunkten saknades yttertak. Tomten
omfattar naturtomt om 16 870 m*.

Aganderatt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.

Utférd av Gustav Forsberg den 26 mars 2026,
utan den lagfarne dgarens narvaro.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vidrdering dr inte av en sadan karakt&r
att den kan l&ggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:198.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 16 870 m?.

Stor naturtomt 1 lantligt ldge. Veranda fran
bostadshuset vetter mot grdénytor.

Lantligt 1l&ge utanfdér Degeberga. Gles
bebyggelse, jord- och skogsbruksprdglad miljo.
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VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

Enskilt vatten och enskilt avlopp enligt
fastighetsutdrag.

Enligt miljéinspektdr pa kommunen finns det
inga gamla handlingar eller tillstand. Det har
genomfSérts en inventering av avloppet 2018 da
de inte kunde hitta nagon avloppsanldggning.
Osdkerhet féreligger saledes och dgaren har
inte inkommit med nagra handlingar. Fran
kommunens sida bedéms d&rfér
avloppsanldggningen som underkdnd.

Friliggande smahus (typkod 220), 1 1/2-plan med
delvis utgrdvd kdllare. Byggnadsar 1934.

Tillbyggnader: sannolikt har stdrre
tillbyggnader gjorts men det finns inga
dokument eller handlingar f&r ndr det har
skett.

Huvudbyggnad (sannolikt utforande)
Grundl&ggning: ursprungligt hus med k&llargrund
och krypgrund, tillbyggd del sannolikt med
platta pa mark.

Stomme: tr&d/betonghalsten/lidttbetongelement.
Fasad: putsad 1 kombination med tr&dpanel.
Yttertak: takpapp, yttertak saknades vid
vdrderingstillfgllet.

Bjdlklag: tré&.

Fénster: varierande, mestadels 3 glas,
isolerfénster.

Uppvdrmning: pelletspanna (pannrum 1 k&llare),
elgolvvdrme 1 badrum.

Kompletterande eldstdder: stor Oppen spis 1
matsal och kamin i vardagsrum.

Ventilation: sj&lvdrag.

El: anslutet till allmdnt elndt.

Fiber: oké&nt.

Taxerad boarea 56 m?. Sannolikt &r byggnaden
betydligt stdrre grovt uppskattat till cirka
150-200 m*.

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.
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RUMSINDELNING

FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

Kdllarplan: pannrum, tvdttstuga.
Bottenvaning: entréhall, kd&k, matsal,
vardagsrum, tva sovrum, badrum, gidst-WC och
separat duschutrymme.

Overvaning del 1: ett sovrum samt sex enklare
rum.

Overvaning del 2: tre sovrum och hall.

KOK

Bottenvaning: Laminatgolv och kaklade vidggar.
Utrustning: diskmaskin, elspis, fl&kt och
kyl/frys (Samsung). Bedémt normalt skick.

BADRUM

Badrum - bottenvaning: Helkaklat sannolikt med
elgolvvdrme. Utrustning: WC, tvdttstdll, dusch.
Relativt nyligen utfért i modernt snitt.

Duschutrymme — bottenvaning: Helkaklat.
Utrustning: dusch och tvattstdll. Modern som
ovan.

wC
Gdst-WC — bottenvaning: Helkaklat. Utrustning:
wC, tvdttstdll. Modern som ovan.

TVATTSTUGA

Killarplan: Utrustad med tvdttmaskin och
torktumlare. Betonggolv och putsade vdggar.
Enklare standard.

Kdllare: betonggolv och putsade vdggar, enklare
utfdérande.

Bottenvaning: mestadels laminat- och trdgolv,
klinker i matsal, vdggar med trdpanel och
tapeter och innertak med trdpanel.

Ovanvaning: sovrum med plastmatta och
laminatgolv och trédpanel pa vdggar och 1
innertak. Interidrt férekommer generellt manga
ytskikt med trdpanel.

Taxeringsdr 2024. Taxeringsvdrde totalt 633 000
kr varav byggnadsvdrde 273 000 kr och markvdrde
360 000 kr. Typkod 220 (smdhusenhet, bebyggd) .

Notera att tillbyggnadsar och boarea inte
stdmmer Sverens med taxeringsuppglifterna.

Ekonomibyggnad 1 vinkel innehallande verkstad,
férrad, tidigare stall och ett kylrum.

Sannolikt uppférd med platta pa mark,
tegelstomme, putsad fasad i1 kombination med
trdpanel, utvidndigt plattak. Standard/Skick:
enklare skick och standard.
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PLAN

SERVITUT,
SAMFALLIGHETER M.M.

PANTBREV

EL & FORSAKRING

OVRIGT

HANDRACKNING

Fastigheten omfattas inte av detaljplan.

Kristianstad Kyllingardd GA:1
Kyllingardéds samfdllighetsfdrening.
Andamdl: vdgférening.

Andel: 3 528/51 664.

Avgift: oké&nd.

Pantbrev/inteckningar: totalt 2 st.
Totalt belopp 100 000 Kkr.
Pantbrevsinnehavare oké&nd.

El finns - ansluten till allm&nt eln&t.
Férsdkring: ok&nd.
Fiber: okdnt om det &r indraget.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprdtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgbra denna skyldighet, far k&paren
senast sex manader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f8r byggnader) .

Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfdllet. Pa tomten foérekom en del
16sbre.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut n&r
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri foér kSparen ndr den
behévs for tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage f6r privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f8r handrdckning som behévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte g8rs alltid vid handrédckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fO8r mer information om
handrédckning.
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VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

OMDOME

Vdrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, det vill s&ga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Sverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig s&ljare 1
oberoende st4llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag f8r beddmningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jamférelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vdrderade objektet st&dlls i
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial fran
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.

Friliggande smdhus 1 1 1/2-plan med delvis
utgrdvd k&llare pa stor naturtomt i lantligt
ldge utanfor Degeberga. Tillbyggd med matsal
och veranda samt vatrum under senare &r.
Faktisk boarea beddms grovt till cirka 150-
200 m?. Skick och standard varierar med en del
atgdrdsbehov - yttertak saknades vid
vdrdetidpunkten, avlopp saknas sannolikt och
ekonomibyggnad 1 enklare skick.

Utlistning har gjorts av salda fastigheter 1
hdr aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggar m.m. har
féljande j&mférelsepriser studerats.

Prisintervall: 5 055 — 20 299 kr/m?.
Genomsnitt: 12 846 kr/m-*.
Képeskillingsintervall: 750 - 4 750 tkr.
Genomsnitt: 2 000 tkr.

K/T: 1,27.

Genomsnittlig boarea: 153 m?*.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde har vid vdrdetidpunkten
april 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget
bedémts till 1 400 000 kr.

Beddémt vdrdeintervall: 1 200 000-1 600 000 kr

2026-04-07

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Kristianstad Kyllingarod 3:18 909a6a5d-d8e6-90ec-e040- 120548648 delen
ed8f66444c3f 2010-08-27
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1290 Degeberga 101218 inskrivningsdelen
Socken: degeberga 2025-12-08

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-06

Adress

Adress

Kyllingarodsvagen 196
297 94 Degeberga

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
Information saknas eller redovisas 1/1 2007-07-04 07/11202
€]

Berért fang

07/11202, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
2007-06-29

Kopeskilling: 800 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmarkningar

Id-nummer kompletterat 09/162

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-12-03, 11 098 sek jamte kostnader. beslutsnr 2025-12-05 D-2025-00449756:1
12255832409

Anmarkningar
Avser inteckning 89/3908

Avser inteckning 89/3909

Utmatning 2025-12-03, 103 117 sek jamte kostnader. beslutsnr 2025-12-05 D-2025-00449684:1
12255832524

Utmatning 2025-12-03, 103 117 sek jamte kostnader. beslutsnr 2025-12-05 D-2025-00449686:1
12255832375

Sida 1 av 4 2026-03-09



Innehall

Anmarkningar

Avser inteckning 89/3908

Avser inteckning 89/3909

Utmatning 2025-12-03, 11 098 sek jamte kostnader. beslutsnr
12255832508

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 100 000 SEK

Nr Belopp
1 50 000 SEK
2 50 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag Akt

2025-12-05 D-2025-00449690:1
Inskrivningsdag Akt

1989-04-19 89/3908
1989-04-19 89/3909

Kontorbeteckning
Hassleholm
E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Kristianstad Kyllingarod GA:1

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 165833-7

Taxeringsar Taxeringsvérde
2024 633 000 SEK

Taxerade agare

Varderingsenhet smahus tomtmark 16338265 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
360 000 SEK 1290900
Strand Vatten och avlopp

Inte strand eller strandnara mer Enskilt vatten
an 150 m Enskilt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 106840265 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

Sida 2 av 4

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav byggnadsvirde darav markvarde
273 000 SEK 360 000 SEK
Andel Juridisk form
144

Fysisk person

Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjalvstandiga 16870 kvm
fastigheter

Antal lika Justeringsorsak
L i
Total standardpoang Bostadsyta

2026-03-09



273 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1934

Allménna delen
Skattetal

Skattetal
9/2220

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder
Hemmansklyvning BD
Ursprung

Kristianstad Kyllingarod 3:2

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

L-Degeberga Kyllingarod 3:18

Sida 3 av 4

Friliggande

Viardeyta
56 kvm

Under byggnad
Nej

Skattetyp
Mantal

Typ

Markomrade

Totalareal

16 870 m?

20

Nybyggnadsar
1934

Antal lika
1

Datum

1890-12-15

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6189468.5 440415.4

Darav landareal

16 870 m?

Omregistreringsdatum

1990-03-07

56 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

11-DEG-93

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1180-1180

Kalla: Lantmateriet

2026-03-09
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© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2026-03-09



