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BESKRIVNING OCH VARDERING

KRISTIANSTAD OSTERSLOV 22:18
ARKELSTORPSVAGEN 146, 291 94 KRISTIANSTAD
Kristianstad

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Mars 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2026-03-17 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddaremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

Osterslov 22:18 bestar av ett sammanhallet markomrade om
totalt 4 974 kvm. Fastigheten dr taxerad som Lantbruksenhet,
som endast utgors av vidxthus/djurstall. Fastigheten &r ocksa
taxerad som bebyggd smahusenhet.

Fastighetens byggnadsbestand bestédr av tva bostadshus, och
tva vixthus, dértill sidobyggnader i form av tva garage och
en fast uppstélld container. Hér finns ocksa ytterligare en
husbyggnad - ett gammalt dldre bostadshus - som fungerar
som forradsbyggnad.

Ytterligare ett skal/ gammalt véxthus star kvar, medan ett
tidigare fjarde véaxthus &r rivet och dér bara del av grunden
star kvar.

TOMT:

Tomten dr utformad med byggnadsbestdnd som en mindre
handelstrddgard. Tidigare har odlingsverksamheten varit
mer kommersiellt inriktad och infarten till tomten bestar av
en storre hardgjord yta/biluppstdllningsplats om ca 300
kvm. Denna yta inramas sedan av tvd separata bostadshus
med komplementbyggnader samt ett av viaxthusen.

Viarderingsobjektet dr beldget langs arkelstorpsvdgen, ca 1,5
km norr Osterlov, se bilaga kartor.

Fastigheten har enskilt vatten och enskilt avlopp, enligt
taxering.

El dr anslutet.

Energideklarationer finns for respektive bostadsbyggnad,
bifogas separat.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omrddesbestdmmelser.

Fastigheten belastas av ett officialservitut avseende
vattentdkt.

For mer information av fastighetsréttslig karaktdr, se
bifogade FDS-utdrag.



Forvarvstillstand

MARK

Ovrig mark
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Fastigheten ingdr inte i ett glesbygdsomrade enligt
jordforvérvsférordningen

Forvarvstillstdnd kan krdvas for juridiska personer.

Fastigheten har inga noterade arealer normalt férknippade
med lantbruksfastigheter (dkermark, betesmark, skogsmark
etc.). Marken pa fastigheten utgors utdver ren byggnadsmark
av i huvudsak av grusade och hardgjorda ytor, samt
grasbevuxna ytor och tidigare grunder frén rivna véxthus.

Marken utgors av sandig morédn, med ett skattat jorddjup av
10-20m, ddrunder sandsten, enligt uppgifter fran SGU.



BYGGNAD -1

Bostadsbyggnad
Byggnadstyp
Bygonadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund

Grundmurar
Grundldggning

Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vdggar
inredning
Ovrigt
skick

Tvidttavdelning
golv
vdggar
inredning

Ventilation

Uppvdarmning

Ovrigt

Garage

Uthus
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1 %2 -plan med mindre kallardel

1920, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 171 kvadratmeter resp. 0
kvadratmeter enligt taxering. Kontrollmétning har gjorts,
Bostadsarea bedoms korrekt.

Killare: Forrad, endast utvdndig access. Mindre utrymme. (ej
besiktigat, enklare férrad enligt uppgift frdn dgare)
Bottenvaning: Entré, hall, kok, matplats, vardagsrum, tva
sovrum, vatrum, tvittstuga, groventré samt uterum
Overvaning: allrum, tva sovrum, vatrum

Sandig morén, skattat jorddjup av 10-20m, ddrunder
sandsten. (SGU).

Natursten, betongsten

Delvis kéllargrund, ddrutdver bedoms grundldggning vara
fylld stengrund.

Trd

Trd

Trdapanel samt puts. Normalt skick.

Takpanneplat -

Tvaglasfonster, normalt skick. Aldre takfonster.

[ trd, belagd med textilmatta

Parkett, laminat

Parlspont, skivor

Spérade trdluckor och ladfronter, 4-pls gasspis med ugn och
flakt. Kyl/frys. Vitvaror beddms som é&ldre. Kdket saknar
naturlig matplats. Matplats istéllet i intilliggande rum med
plats for ca 6-8 personer. Kok i normalt skick.

Bottenvaning Overvaning

Klinker Plastmatta

Kakel Tapet

WC, tvittstill, dusch WC, tvittstall

Ljust porslin Ljust porslin. Stolsits sonder
Normalt/dldre Sdamre/dldre

Bottenvaning

Klinker

Trdpanel

Tvittmaskin, torktumlare

Sjdlvdragsventilation

Tva stycken luft-/luftvirmepumpar

Eldstad. Godkand for eldning enligt uppgift fran dgare.
Fristaende garage, ca 29 kvm. Garageport saknas. El indragen.
Garaget anvdnds som uterum. Vatten indraget. Takhojd ca

2,2m.

Se forradsbygenad, under 6vriga bygenader.



BYGGNAD -2

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund

Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Véningstrappa

Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vdggar
inredning
Ovrigt
skick

Tvidttavdelning
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1 %2 -plan med kaéllare.

Byggnadsar 2007 enligt taxering. Enligt uppgift fran dgare &r
byggnaden fran borjan ett stall omgjort till bostad.
B%Iggnadséret beddms vara felaktigt. Byggnad lokaliserad pa
platsen aterfinns pa flygfoto fran ca 1960. Om byggnaden dr
dldre &@n sa gar ej att fastsla. Vardearet bedoms till 1960.

Bostadsarea och biutrymme 96 kvadratmeter resp. 36
kvadratmeter enligt taxering. Taxerade BOA och BIA
beddms ej korrekta.

Bostadsarea &r kontrollmétt och bedoms vara ca 72 kvm.
Biutrymme beddms vara 72 kvm.

Killare: Apparatrum, samt tre forrddsutrymmen. (Invindig
och utvéandig access till kéllare). Hela kéllaren &r
sanerad/renoverad efter rokutveckling 2021, enligt uppgift
fran dgare. Omfattande méngd trdpanel samt platsbyggda
hyllsystem i tré.

Bottenvaning: Veranda, hall, kok, vatrum, vardagsrum,
sovrum.

Overvaning: Hall, tva sovutrymmen (takhdjd dr som ht’)gst
CaASSSm pa dvervaning, ytan rdknas inte in som BOA eller
BIA).

Sandig morén, skattat jorddjup av 10-20m, ddrunder
sandsten. (SGU).

Betongsten

Kallargrund

Tra

Tra

Bla trapanel. Normalt skick

Takpanneplat

Tvaglasfonster, simre/dldre skick.

[ trd. (Invandig kéllartrappa genom lucka, brant och med
begrdnsad hojd. Ocksa i tra.).

Laminat

Skivor, malat.

Ljusa sparande luckor och ladfronter, dldre skick.

4-pls hill, med ugn och flakt, samt gasspis med fldkt
(anvdnds ej men ska fungera enligt uppgift fran dgare).
Kyl/frys. Vitvaror beddéms som dldre. I koket finns
utrymme for en matplats till ca 4 personer. Kok i normal
standard i dldre skick.

Bottenvaning
Klinker

Kakel

WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin
Normalt

I kdllare, samma utrymme som kombipannan.



golv
vdggar
inredning

Ventilation

Uppvdrmning

Ovrigt

Ombyggt garage

Garage med
intilliggande
container
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klinker

Betong

Tvdttmaskin (samt kombipanna och elektrisk
varmvattenberedare)

Sjdlvdragsventilation
Direktverkande el genom elradiatorer.

I kéllaren star en kombipanna (bonus 30) med pelletsficka.
Har ej varit i drift sedan olycka 2021. Status pa kombipannan
oklar.

Hela kéllaren &r vidgjord 2021 enligt uppgift.

Norrsidan av huset har en vidbyggd del med enklare
utrymmen. Ett utrymme med éifii%‘e tekniska anldggningar
kopplat till tidigare véaxthus, rod trédfasad i samre skick pa
den delen.

Vidbyggt garage, port utbytt mot
aluminiumpartidorr/ glaspartidorr. Teknisk sett bedoms det
vara ett garage ombyggt till enklare forrad. Ca 25 kvm.

Garage med gjuten platta. Ca 44 kvm. El indragen. Slagport.
Invéandig takhdjd ca 2,80m.

Staende bredvid/intill garaget finns en &dldre container.
Tidigare for blomsterforvaring. Nu enklare forrad. Ca 18
kvm. Uppvarmningssystem till container fungerar ej enligt
uppgift fran dgare.



OVRIGA
BYGGNADER

Viaxthus 1
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A: Bostadsbyggnad 1 (beskriven ovan).
B: Bostadsbyggnad 2 (beskriven ovan).
C: Véxthus 1

D: Vixthus 2

E: Vixthus 3

3 Ft’)rré’ldsbyggnad
G: Garage med intilliggande container vid bostadsbyggnad 2
(beskriven ovan, vdrderas inte separat).

Se bilaga 2, karta 5 for lokalisering av byggnader

Viéxthus ca 500 kvm enligt taxeringsuppgifter och
kontrollmétning via ortofoto. Byignaden anvénds for privat
bruk. Konstruktionen ger ett funktionellt intryck och bedoms
vara i normalt skick sett till typ. Stomme me
fackverkskonstruktion i stdl/metall. Nockhojd ca 5,50m.
Glastak, bedoms vara intakt. Vid nocken finns en upphdojd
sektion med 6ppningsbara ventilationsluckor enligt uppgift.
Viaggbeklddnad av kanalplast. Vissa synliga skador finns pa
kanalplasten men de bedoms vara av mindre art.
Ventilationen &r manuell, kedjeanordning f6r 6ppning av
takluckor. Vatten dr indraget, och bevattning sker via
slangsystem. El finns indragen i byggnaden. Det finns inget
aktivt varmesystem. Aldre rorsystem fran tidigare drift finns
kvar men dr gammalt och med plomberade ledningar. Trots
avsaknad av vidrmesystem noteras pa besiktningsdagen en
latt tropisk innemiljo. Tydligt varmare inne i véxthuset dn
utanfor.

Inredning med upphédngt system anpassat fér
kldttervixter/hoga odlingar. Gdngar av betongplattor pa del
av odlingsbadden.

Viaxthuset dr av dldre, enklare modell. Beddms vara i
funktionellt bruksskick men med visst underhallsbehov.

Virdebedomning:

Taxeringsuppgifter ger att vixthuset har virdear 1981. Det
beddms som rimligt sett till konstruktion och skick.

Den ekonomiska livsldngden beddms vara ca 30 ar for
installationer och ca 40 ar for stomme. Ett tekniskt
bruksvérde kvarstar dock sa linge stommen &r rak/intakt
och glaset sitter kvar.

Ett ateranskaffningsvdrde (Nypris) beddms idag vara ca

1 500 000 kr for 500 kvm.

Ett schablonmaéssigt dldersavdrag gors om 85 %. Restvidrdet
beddms sédledes vara ca 225 000 kr.



Viaxthus-2

Viaxthus-3
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Produktionsvdxthus uppfort med vardear 1982 enligt
taxering. Byggnaden har en taxerad area om 216 kvm, men
uppmiats via ortofoto till ca 250 kvm. Vaxthuset bedoms
specialiserat for vattenbaserad odling och uppvisar normalt
bruksskick.

Stomme av fackverkskonstruktion i stal. Nockhdjd ca 4,40m
Stommen bér spar av rost, men bedoms vara stabil.
Beklddnad av kanalplast. Panelerna uppvisar for aldern
normalt slitage samt algpéavéxt. Ventilation med
takmonterade ventilationsluckor som mandvreras manuellt
via kedjesystem. Fungerar enligt uppgift fran dgare. El
indraget. Vatten indraget. Interior med fasta, upphojda
odlingsbord. Fast monterad lysrorsarmatur. Gangstrak
belagda med betongplattor.

Kanalplasten bedoms ha passerat sin tekniska livslingd, men
fyller sin grundldggande funktion som klimatskydd.

Virdebedomning

For ett viaxthus med stalkonstruktion, och system for
vattenodling bedoms kvadratmeterpriset vara storre dn for
ett tomt skal. Ett Nypris bedéms vara 3500 kr/kvm.

Totalt nypris med 250 kvm yta blir da 875 000 kr.

nggnaden har védrdedr 1982. Som noterats tidigare: Den
ekonomiska livsldngden bedoms vara ca 30 ar (kortare for
vissa tekniska system) for installationer och ca 40 ar for
stomme. Den tekniska livslingden bedéms ha passerats men
det finns fortfarande ett tydligt bruksvérde.

Avskrivning om ca 85 % beddms rimligt dven hér
(motsvarande ett restvdarde om 15 %). Motsvarande ca

130 000 kr. I detta fall gors ocksa ytterligare avdrag for skick
om ca 15%. Marknadsvérdet for vixthus da bedoms till

110 000 kr.

Viéxthus 3 bestar av ett vidbyggt vdxthus (till en dldre
byggnad). Vixthuset dr av en dldre konstruktion, i ett
extremt daligt tekniskt skick, med fler luckor borta fran tak
och vidggar. Stommen med en kombinerad konstruktion av
trd/metall. Nockhdjden &r ldgre &n pa véxthus 1 och véxthus
2 och konstruktionen enklare. Ytan mits fran ortofoto till ca
115 kvm. Objektet saknar taxeringsuppgifter.
Konstruktionen beddms ostabil och med viss rasrisk.

Virdebedomning:

Véxthuset bedoms i realiteten ha ett negativt ekonomiskt
vdrde som odlingsenhet. Kostnad for att sanera och aterstilla
vixthuset i fungerande skick beddms som betydande. Vardet
pa véaxthus 3 bedoms var 0 kr.



Forradsbyggnad
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Mycket gammal forradsbyggnad, med eftersatt underhall
bade invdndigt och utviandigt. Fasad av rod trdpanel och tak
med dldre betongtakpannor, beddms vara i sdmre skick.
By%gnaden beddms sta pa en dldre stengrund. Gamla
trafonster i simre skick.

Byggnaden dr indelad i tva sektioner med separata
ytterdorrar. Den ena sektion har golv av dldre klinkerplattor
och fungerar som foérvaring. Det finns en dldre toalett (ej i
bruk). Den separata dorren till utrymme var last och
utrymmet dr inte betritt, bestar av enklare férrddsutrymmen
enligt uppgift fran dgare. Pataglig lukt inne i byggnaden,

vilket indikerar hog tfuktighet och délig ventilation.

Virdebedomning:

Byggnaden har mycket omfattande renoveringsbehov.
Kostnaden for att dterstdlla byggnaden beddms 6verstiga
dess faktiska bruksvérde. Det nuvarande bruksvérdet
beddms begrénsat till enkel forvaring av foremal okédnsliga
for fukt och lukt. Vérdet pa byl%gnaden beddms vara ndra
nog forsumbart och sétts till 0 kr.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Objektet &r beldget i landsbygdsmﬂf't') och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse. En idrottsplats ligger
precis i ndrheten.

Ordindr

God

Ordindr pa hus 1 och ordinér pa hus 2

Normal pd hus 1. Sdmre pa hus 2

Ordindr pa hus 1, godtagbar pa hus 2

Normalt pa hus 1 med visst underhallsarbete, delvis eftersatt pa
hus 2.

Objektet som helhet Smdhus med extra bostadsbyggnad och tva viéxthus.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Smdhusenhet bebyggd Typkod: 220. Samt Lantbruksenhet,

Pantbrev

som endast utgors av vidxthus/djurstall (121)

Tomtmark 280 000 kr
Bostadsbyggnad 2430000 kr
Ekonomibygonad 44 000 kr
Totalt 2754 000 kr

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvardet
bedéms som rimligt.

Bostadsbyggnaden hus 1 &r taxerad till 741 000 kr,
Taxeringsvirdet justeras efter undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer till 1 227 000 kr

Bostadsbyggnaden hus 2 &r taxerad till 1 689 000 kr,
Taxeringsvirdet justeras efter undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer till 745 000 kr.

Béada bostadsenheterna beddms ha vissa mojligheter att kunna
bilda egna fastigheter. Taxeringsvérdet for tomtmark om 1000
kvm/st. taxeras till 265 000 kr per enhet.

Fastighetens totala taxeringsvédrde bedoms saledes vara

ca 2 550 000 kr.

7 st. Totalt 1 300 000 kr.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Da marknaden for lantbruk &r heterogen och omséttningen
liten har ortsprisutredning kombinerats med en
delvdrdesmetod, ddr de ingdende delobjekten vdrderats som
sjdlvstdndiga enheter. Efter en analys av dem gors en
sammantagen beddmning av hela vdrderingsobjektets
marknadsvirde.

Ett otillrdckligt antal forvérv av lantbruksfastigheter i
jdmforbara regioner med liknande innehall som
vdrderingsobjektet har gjort under senare ar. Forsdljningar
beddms inte sjdlvstdndigt kunna ldggas till grund for en
marknadsbedomning med tillrdcklig sdkerhet.
Ortprisunderlaget kompletteras ddrtér med att
bostadsbyggnaderna virderas som separat smahusbyggnader.

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte per automatik
erhéllas genom en enkel summering av delobjektens
marknadsvidrden. Eftersom delobje%ten vdrderats som
sjdlvstdndiga enheter mdste en sammanvédgning ske dér hiansyn
tas till att delobjekten ingdr i en storre enhet.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,1 for ett
urval av forséljningar jamforbara med bostadsbygcgnad 1, samt
ca 1,0 for ett urval av forsédljningar jamforbara me
bostadsbyggnad 2

Kopeskillingskoetficienten applicerat pa taxeringsvdrdet
indikerar ett marknadsvérde vid vdrdetidpunkten om

ca 1 650 000 kronor for bostadsbyggnad 1 samt tillhérande
tomt, 1000 kvm enligt taxeringsuppgifter (tomtmark totalt
taxerad till 2000 kvm fordelas f'éimnt mellan byggnaderna). Se
tabell 1 bilaga ortsprismaterial.

Kopeskillingskoeftficienten applicerat pa taxeringsvdrdet
indikerar ett marknadsvéarde vid vdrdetidpunkten om

ca 1 000 000 kronor for bostadsbyggnad 2 samt tillhtrande
tomt, 1000 kvm enligt taxeringsuppgifter. Se tabell 2 bilaga
ortsprismaterial.

Viérdena ska betraktas som referensvdrden och inte som
fullddiga marknadsvérden dé jamforelsematerial bestar av hela
fastighetsenheter.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, virderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvérdet for tomtmark + bostadsbyggnad 1 vara

1 450 000 kronor.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, viarderingsobjektets
specifika utformning, innehadll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvérdet for tomtmark + bostadsbyggnad 2 vara

750 000 kronor.



Totalt:

Viérderingsobjektet
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Summering av delvirden ger:

1 450 000 kr - Tomtmark inkl. bostadsbyggnad 1.
750 000 kr - Tomtmark inkl. bostadsbyggnad 2.
225 000 kr - Viaxthus 1
110 000 kr - Véxthus 2

0 kr - Vixthus 3
0 kr - Férrddsbyggnad
2535 000 kr - Totalt

Efter ssmmanvégning av gors med hénsyn till att delvdrdena
ovan ingdr i en storre samlad enhet, och att marknadsvérdet
for enheten inte kan tas fram genom en enkel summering
enligt ovan.

Marknadsvérdet for fastigheten beddms sammanfattningsvis
som ldgre dn delvdrdena.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation,
vdrderingsobjektets specifika utformning, innehall, standard,
ldge och skick beddms marknadsvérdet till 2 000 000 kr.
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Marknadsviarde Marknadsvirdet for fastigheten KRISTIANSTAD
OSTERSLOV 22:18 har vid vdrdetidpunkten mars 2026
beddmts till:

TVA MILJONER KRONOR (2 000 000 kr)

Kalmar 2026-03-20
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

ot J ,.4"’“” ‘r -" .‘:.';-
Ay XNl

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvérderare

At =

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.



17(27)

BILAGA 2: KARTOR

I

ianstad Osterslév 22:18
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Karta 5: Lokalisering av byggnader

Kristianstad Osterslov 22:18
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Tabell 1 salda sméhus, typkod 220. Gallrat bestand:

20(27)

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Vardear Standardpoing
Ostra Goinge 220 VRANGAFALLA2:38 2026-03-02 2400 13559 1,21 2060 193 177 1929 35
Kristianstad 220 VINNO2:3 2025-10-01 2425 14877 113 967 163 163 1978 31
Kristianstad 220 ONNESTAD 139:4 2025-08-01 2100 13125 1,05 858 160 160 1976 37
Kristianstad 220 OPPMANNA1:10 2025-07-01 1750 11290 1,02 3660 168 155 1946 37
Ostra Goinge 220  AKE BACKE 3 2025-02-27 1400 8974 1,07 1810 169 156 1973 31
Kristianstad 220 ONNESTAD 117:18 2024-10-11 1600 10127 1,01 680 158 158 1929 33
Kristianstad 220 BACKASKOG 1:188 2024-09-02 2425 15645 129 1241 175 155 1974 36
Kristianstad 220 VANGA64:2 2024-06-28 1750 10870 126 1653 161 161 1980 32
Kristianstad 220 ONNESTAD 139:2 2024-06-28 1600 10323 0,85 858 156 155 1976 33
Kristianstad 220 ONNESTAD 150:5 2024-03-15 2150 12500 1,08 932 179 172 1979 32
Kristianstad 220 OPPMANNA-TOLLARP2:62 2024-02-09 1875 11574 126 1616 177 162 1971 32
Medel ovagt 1952 12079 1,11 1485 169 161 1965 34
Medel vagt 12 105

Tabell 2 salda sméhus, typkod 220. Gallrat bestand:

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Vardear Standardpoiang
Ostra Goinge 220 GRYT2:3 2025-10-13 595 8881 094 1600 80 67 1950 27
Hassleholm 220 VANKIVA20:14  2025-09-26 825 10714 0,88 2159 92 7 1954 27
Hassleholm 220 AXVERONIKANG6 2025-08-29 925 11859 0,68 1203 92 78 1960 27
Hassleholm 220 TALLEN 10 2025-07-01 750 9259 0,57 1000 97 81 1963 33
Bromolla 220 NASUM12:120  2025-03-31 697 9681 0,89 1076 91 72 1964 34
Hassleholm 220 ARASLOV8:13 2025-02-03 555 6938 0,58 1206 85 80 1929 33
Ostra Goinge 220 HOKEN 10 2024-11-29 950 12667 1,49 934 88 75 1957 28
Ostra Goinge 220 HOGSMA20:1 2024-11-13 675 9643 1,21 1450 84 70 1934 27
Bromolla 220 LINNEAN7 2024-11-11 690 9200 0,79 1084 92 75 1950 27
Bromolla 220 RESEDAN4 2024-10-18 1010 13649 121 867 88 74 1959 27
Ostra Goinge 220  FRISOREN 7 2024-07-15 1020 13600 1,29 864 90 75 1962 32
Ostra Goinge 220 HOKENS 2024-03-08 885 12292 145 935 86 72 1957 27
Medel ovagt 798 10699 1,00 1198 89 75 1953 29
Medel vagt 10689

72 1960 31
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvining bostadsbyggnad 1
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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Planskiss 6vervining bostadsbyggnad 1
Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma
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Planskiss bottenvining bostadsbyggnad 2
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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Planskiss 6vre plan bostadsbyggnad 2
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



metria

» | FastighetSok

Beteckningar

Beteckning uuID

Kristianstad Osterslév 22:18 909a6a5e-4fae-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

1290 Osterslov

Socken: osterslév

Adress

Adress

Arkelstorpsvagen 146
291 94 Kristianstad

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
11

Berort fing

D-2018-00154213:1, andel 1/1
Arv: 2018-02-06
Ingen kopeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-11-18, 515.960 sek beslutsnummer 12255610797

Anmarkningar

Avser inteckning 90/19008
Avser inteckning 90/19010

Avser inteckning 90/19012

Avser inteckning 90/19014

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 1 300 000 SEK

Nr Belopp

i 250 000 SEK

2 170 000 SEK

3 30 000 SEK

4 150 000 SEK
Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
120579056

Distriktskod
101311

Inskrivningsdag
2018-04-09

Inskrivningsdag
2025-11-20

Inskrivningsdag
1990-10-22

1990-10-22
1990-10-22

1990-10-22

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i alilméanna
delen

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-12-09

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-02

Akt
D-2018-
00154213:1

Akt
D-2025-00426712:1

Akt
90/19008

90/19010
90/19012

90/19014

2026-03-02



Nr Belopp Inskrivningsdag
5 100 000 SEK 1990-10-22
6 50 000 SEK 1998-02-06
T 550 000 SEK 1998-10-19

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Héssleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp
Vattentékt Last Officialservitut

Ovrig berorkrets, med réttsférhallande

F6érman
Kristianstad Osterslév 22:19

Last
Kristianstad Osterslév 22:18

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad
178988-7 Nej
Taxeringsar

Taxeringsvarde darav byggnadsvérde

2024 2710 000 SEK 2 430 000 SEK
Taxerade dgare Andel
1/1

Virderingsenhet smahus tomtmark 44843265 (2024)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden

280 000 SEK 1290904 Kan bilda sjalvstandig fastighet
Strand Vatten och aviopp Antal lika

Inte strand eller strandndra mer  Enskilt vatten 1

an 150 m Enskilt avlopp

Vvirderingsenhet smahus bostadsbyggnad 44844265 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpodng
741 000 SEK Friliggande a7
Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar
171 kvm 1920
Viardear Under byggnad Antal lika
Sida 2 av 4

Akt
90/19016

98/957

98/8370

Beteckning
1180-1097.1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
280 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
171 kvm

Tilloyggnadsar

Justeringsorsak

2026-03-02



1929

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300541514 (2024)

Taxeringsvarde
1689 000 SEK

Biutrymmesyta
36 kvm

Vardear
2007

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod

Lantbruksenhet, som endast
utgoérs av vaxthus/djurstall (121)

Taxeringsar
2023

Ingaende virden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Taxerade agare

840805-0626

Ha, Nellie Co
Arkelstorpsvagen 146
29194 Kristianstad

Nej

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
103 kvm

Under byggnad
Nej

Taxeringsenhetsnummer
178989-7

Varderingsenhet ekonomibyggnad 44845265 (2023)

Taxeringsvarde
10 000 SEK

Beskaffenhet
Godtagbar utformning och i
godtagbart skick (2)

Riktvirdeomrade
12039

Viardear
1982

Véarderingsenhet ekonomibyggnad 44847265 (2023)

Taxeringsvarde
34 000 SEK

Beskaffenhet

Riktvirdeomrade
12039

Viardear

Enklare utformning samt i mindre 1981

gott skick (3)

Allmanna delen

Atgard

Sida 3 av 4

Total standardpoang
36

Nybyggnadsar
2007

Antal lika
1

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
44 000 SEK

0 SEK
0 SEK
0 SEK
0 SEK
0 SEK

44 000 SEK

Andel
1/1

Byggnadsyta
216 kvm

Under uppférande
Nej

Byggnadsyta
500 kvm

Under uppférande
Nej

Bostadsyta
96 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
0 ha

0 ha
0 ha
0 ha
0 ha
0 ha
0 ha

0 ha

Juridisk form

Fysisk person

Byggnadskategori
Vaxthus, typ blockhus

Byggnadskategori
Vaxthus, typ friliggande

2026-03-02



Fastighetsrittsliga atgarder
Sammanlaggning

Ursprung

Kristianstad Osterslév 22:10,12

Avskild mark

Kristianstad Osterslév 22:19

Lage, Karta

Omrade
1

@ Fastighetsgréanser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
L-Osterslév Osterslév 22:18

Fastighetskarta liten

Typ
Markomréde

Totalareal

4974 m?

Tradgardshem:

Datum Akt

1978-09-15 11-KRI-1677/78

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6219177.8 454201.0

Dérav landareal Darav vattenareal
4974 m? 0 m?
Omregistreringsdatum Akt

1990-02-0 1180-1180

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4
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