croisette.

REAL ESTATE PARTNER

Beskrivning och Vardering
avseende fastigheten

FALKOPING ENEN 16

Uppdragsgivarens diarienummer: F-2560-25-14



croisette.

REAL ESTATE PARTNER

2026-02-17
FALKOPING ENEN 16

1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Vérderingsobjektet utgérs av smahusfastigheten FALKOPING ENEN 16 som bestar av
tomtmark med rester av ett nerbrunnet smahus.

Vérderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forséljning
pa en Sppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer vérderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har rétt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjédlp med handrdckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till [6s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sdrskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar p& tomten. Bedomning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handréackning.

Februari 2026

For uppdraget géller bilagda "Villkor for vardeutldtande”.

Inspektion utférdes 2026-02-05 av Lotta Gustavsson. Enbart tomtmark.

Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Féljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Utdrag fran fastighetsregistret
e  Ortsprismaterial

e Kartor
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| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Négon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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Lage

Varderingsobjektet ar beldget i Floby inom Falkdpings
kommun. Allmanna kommunikationer tillgodoses
genom Floby station, vilken utgdr en betydelsefull
regional knutpunkt och trafikeras av bade SJ och
Vasttrafik. Storre trafikleder nas via vag 181, som
forbinder orten med 6vergripande leder sdsom E20.

Naromradet utgors i huvudsak av sméhus- och
flerbostadsbebyggelse, huvudsakligen uppford under
1950- och 1970-talet.

Narmaste affdrscentrum &r beldget i Falkdping, vilket
nas via goda kommunikationer fran Floby.

Energideklaration

Enbart tomtmark.
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 1 024
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgdrs i huvudsak av byggnadsdelar
fran brandskadat bostadshus och vildvuxen tradgard.

Det finns ett foreldggande om rivning av byggnadsdelar

frdn brandskadat boningshus. For mer information
hanvisas till kommunen.

Planforutsattningar

Fastigheten berérs av en é&ldre stadsplan. Se
fastighetsutdrag.
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Bedomning

Tomt i dldre villakvarter med rester fran ett nerbrunnet bostadshus.

For att identifiera relevanta jamférelseobjekt har genomgéngar av forséljningar av tomter med likvardiga lagen
genomfdrts. Antalet registrerade transaktioner i omradet &r dock begransat, vilket innebar att direkt jamforbara kop
ar f&. Som kompletterande underlag har darfor en jamforelse gjorts med prisnivaer for kommunalt 4gd tomtmark.

| vardebeddmningen har beaktats ett uppskattat avdrag for kostnader avseende rivning och bortforsling av
brandrester. D& dessa kostnader &r férenade med betydande osadkerhet — bade vad géller arbetsomfattning,
miljokrav och hantering av eventuellt férorenade massor samt regionala skillnader i entreprenadkostnader — har ett
bredare spann tillampats i varderingen.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal férséljning pa en Sppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvéardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gérs en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att véarderingsobjektet jamférs med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingara normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt FALKOPING ENEN 16
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Februari 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 200 000- 390 000 kronor

Med féljande forutsattningar samt med stéd i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet FALKOPING ENEN 16 vid véardetidpunkten till:

290 000 SEK

Tvahundranittiotusen tusen svenska kronor

Goteborg 2026-02-17

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Junior Associate
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

=N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allméanna villkor for vardeutlatande

- Fastighetsutdrag
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess
dotterbolag pé uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och
kommunala myndigheter forutsétts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa annat satt kan &nda redovisas
i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter
om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kénnedom finns
om sadana fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att pdpekas i beskrivningen eller véarderingen.
Varderingsmannen kan dock inte héllas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedémningar, da
detta kraver séarskild utredning som inte ingar i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt
koplagen avseende bostadsrétter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger
kdparen att sjélv gora de bedomningar som kréavs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutlatandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga kéllor,
dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska pétalas
for berdrd varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebeddmningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas vérderingen pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande
objekt, med beaktande av befintliga forutsattningar. Bedémningen sker utifran tillganglig information, objektets lage,
fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intdktsmajligheter.
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FASTIGHET ©

FALKOPING ENEN 16
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Goétaland

Ovriga noteringar:

Socken: Floby
Lantméterikontor

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning:
R-FLOBY FLOBY TRAGARDEN 13:41

URSPRUNG @

FALKOPING FLOBY 13:3
.

Omregistreringsdatum:
1985-05-15

909a6a69-8d10-90ec-e040-ed8f66444c3f

Kommun:
99, FALKOPING

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

Akt:
1686-600

0%

o=
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
i 140398385

Distrikt:
107219,Floby

=
ADRESS

Adress:

\Trédgérdsgatan 14

Postnr:
52151

Kommundel:
Floby

Postort:
Floby

-
AREAL @

Totalareal:

1024 kvm
0,10 ha

&

Varav land:
1024 kvm
0,10 ha

Varav vatten:

0 kvm

0 ha

(0 ..
LAGE, KARTA @

Omrade:

N:(SWEREF99)
1. 6444891,03

E:
401872,88

X:(RT90)
6448295,86

Y:
1354411,88

fﬂ 3
ATGARDER @

Datum:
1947-07-08

Fastighetsrattsliga:
Avstyckning

Akt:
16-FOJ-308

4 (3
ANDEL | SAMFALLIGHET

L Inga andelar i samfdllighet hittades.

[ <=
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.
e

( 3
INSKRIVNING ALLMANT @

Inskrivningskontor

2026-02-03 10:14:42

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-02

Senaste dndring for fastigheten:

2025-10-28

Sida1/4
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Lantmateriet, Kontor: Eksjo 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363

fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE @
L L47/673, L47/673A, L96/3853, L47/673B, L05/25949, L05/25950, L06/6883, L07/12671

=
LAGFART A
Annat IDnummer: _
Adress:
Akt: 09/21460 Beviljad
Inskrivningsdag: 2009-10-22, Andel: 1/1
Anmarkning:
Id-nummer kompletterat Akt: 11/26 Beslut: Beviljad
Fang: K6p 2009-10-14 Andel: 1/1
Akt: 09/21460 Beviljad
Képeskilling: 228 000 SEK
L Avser hela fastigheten
P
INTECKNINGAR @ A
\Inga inteckningar hittades.
y
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-10-27 Utmatning 2025-10-22, 38 794 SEK, beslutsnummer 12255262300 D-2025-00388933:1 Beviljad
Anteckning 2023-11-01 Foreldaggande om rivning av byggnadsdelar fran brandskadat D-2023-00345321:1 Beviljad
bostadshus (Dnr TS-2015-11).
2023-11-01 Frist till 90 dagar efter man tagit del av beslutet D-2023-00345321:2 Beviljad
( ..
TIDIGARE AGARE @

Organisationsnummer:

Organisationsnummer: _

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Képeskilling:

Overlaten andel:

2026-02-03 10:14:42

2006-03-30

Kép 2006-02-17 Andel: 1/1

06/6883 Beviljad
185 000 SEK

Avser hela fastigheten

1/1

Fang:
Akt:
Overlaten andel:

Adress: Adress:
Akt: 05/25949 Beviljad Akt: 05/25950 Beviljad
Inskrivningsdag: 2005-11-22 Inskrivningsdag: 2005-11-22
Fang: Arv 2005-11-14 Andel: 4/5 Fang: Arv 2005-11-14 Andel: 1/5
Akt: 05/25949 Beviljad Akt: 05/25950 Beviljad
Overlaten andel: 4/5 Overlaten andel: 1/5
Personnummer: _ Annat IDnummer: _
Adress: Adress:
Akt: 47/673A Beviljad
Inskrivningsdag:
Akt: 06/6883 Beviljad

Kép 1946-12-07 Andel: 1/3
47/673A Beviljad
1/3

Sida2/4
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Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
\Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

Personnummer: _ Annat IDnummer: _
Adress: Adress:
Akt: 47/673B Beviljad Akt: 07/12671 Beviljad
Inskrivningsdag: Inskrivningsdag: 2007-06-20
Fang: K6p 1946-12-07 Andel: 1/3 Fang: K6p 2007-04-26 Andel: 1/1
Akt: 47/673B Beviljad Akt: 07/12671 Beviljad
Overlaten andel: 1/1 Kopeskilling: 185 000 SEK
Ovr fang: 96/3853 (Andel: 2/3) Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/1
Personnummer: _
Adress:
Akt: 47/673 Beviljad
Inskrivningsdag:
Fang: K6p 1946-12-07 Andel: 1/3
Akt: 47/673 Beviljad
Overlaten andel: 1/3
1\ >,
7 - N
AVTALSRATTIGHETER ©® &
Inga avtalsrdttigheter hittades. )
p
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o W
Planer
Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
FLOBY SAMHALLE (Stadsplan) 16-FOS-105 2024-02-21 Falkdping
Status: Géallande Beslutsdatum: 1966-05-26
Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT
Y% 7
7= &S
MER INFORMATION ﬂ

p
TAXERING @
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar : 2024
Taxeringsid: 428297-4
Taxeringsvérde kr: 818 000

Tax.enhet avser:
FALKOPING ENEN 16

Taxerade dgare

>
S
a
o

1/1

2026-02-03 10:14:42
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Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

FALKOPING ENEN 16

283633192024
1

184 000

184 000

1499006
1024
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnadra.

Kommunalt.
Kommunalt.

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Viarderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vdrde kr:(f6re ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vdirdegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

283643192024
1

634 000

634 000

1499006

151

80

167

29

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1948

1948

Nej

283633192024 (Skatteverkets id)

2026-02-03 10:14:42

Rapporten hdmtades 2026-02-03 10:14:42
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader
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