VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 71301 i BRF GRIPEN | BARKARBY, Jarfalla.
Gripengatan 26, 17745 JARFALLA

Marknadsvardebedémning per 2026-06-11



1. Uppdrag
Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

”Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kopare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-06-11

Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-06-10 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade representant for agaren.
Vardebeddmningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersokning av lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
BRF GRIPEN | BARKARBY 769632-3042
Lagenhetsnummer Vaning Arendenummer
71301 5 152616637
Adress
Gripengatan 26, 17745 JARFALLA
Kommun Omrade
Jarfalla Barkarby
Antal rum enligt register Antal rum, aktuell planlésning |Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal %
2 rum och kok 2 54 4 458 0,89835
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utladtandet dr hdmtade fran lagenhetsregister,
arsredovising, varderarens bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i
bostadsrattsforeningen. Ytuppgifterna kontrolleras ej genom uppmatning och kan avvika fran verkliga férhallanden. | avgiften ingar
aven bredband, tv, vairme, sophamtning, kallvatten. Individuell debitering av varmvatten och elférbrukning sker.

Sammanfattning

Bostadsratten pa Gripengatan 26 i Jarfalla, belagen i omradet Barkarby, erbjuder 2 rum och kék med en boarea pa 54 kvadratmeter.
Lagenheten ar registrerad som en tvaa och har en manadsavgift pa 4457,75 kronor.

Lagenheten ligger pa femte vaningen och har tva rum: ett sovrum, ett kok, ett vardagsrum och ett badrum. Sovrummet och koket har
malade vaggar och parkettgolv i trestavsutférande, men koket saknar vitvaror. Vardagsrummet har ocksa malade vaggar, parkettgolv
och en balkong. Badrummet ar kaklat med klinkergolv och har normal standard. Det finns dven ett forrad kopplat till lagenheten. Vid

varderingstillfillet var bostaden tom.

Bostadsrattsforeningen har 102 bostadsrattsldgenheter och 54 garageplatser.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G
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Bostadsrattsforeningen

Allmant
Bostadsrattsféreningen har 102 bostadsrattsldgenheter och 54 garageplatser.

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pa 1071 kr per kvadratmeter och ar. Det totala taxeringsvardet uppgar till 177 719 000 kr,
medan de totala skulderna &r 85 981 400 kr. Féreningens eget kapital uppgar till 323 246 523 kr, och det finns en underhallsfond pa 4
465 619 kr.

Byggnaden ar ett femvanings flerbostadshus uppfért mellan 2018 och 2019. Den &r utrustad med hiss och har fjarrvarme som
varmekalla, samt ett vattenburet varmesystem. Ventilationssystemet ar av typ FTX. Marken innehas med dganderatt.

Information om gemensamma utrymmen kan hittas pa foreningens hemsida.

Garageplatser
54

Antal bostadsrattslagenheter
102

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

1071 Féreningens snitt

Taxeringsvarde (kr)
177 719 000

Totala skulder (kr)
85981 400

Eget kapital (kr)
323 246 523

Underhalisfond (kr)
4 465619

Kommentar
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Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Jarfalla Barkarby 2:39
Byggar Antal vaningar
2019 5
Hiss
Ja
Ovrigt

For mer information se féreningens hemsida: https://gripen.smartbrf.se/for-maklare

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden ar ett femvanings flerbostadshus uppfért mellan 2018 och 2019. Den &r utrustad med hiss och har fjarrvarme som
varmekalla, samt ett vattenburet varmesystem. Ventilationssystemet ar av typ FTX. Marken innehas med dganderatt.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal rum enligt lagenhetsregister Antal rum enligt aktuell planldsning
54 2 rum och koék 2
Rumsfordelning
Tillbehor Utrustning
ett sovrum ett forrad
kok Balkong
vardagsrum
badrum
Beskrivning

Bostaden ar en lagenhet beldgen pa femte vaningen. Den har tva rum.

Lagenheten ar beldgen i en byggnad med fem vaningar. Den har en rumsférdelning som inkluderar ett sovrum, ett kok, ett
vardagsrum och ett badrum. Sovrummet har malade vaggar och ett parkettgolv i trestavsutférande. Koket har ocksa malade vaggar
och ett parkettgolv i trestavsutférande, men standarden pa inredningen ar nagot lag da inga vitvaror ingar. Vardagsrummet har
likasa malade vdggar och ett parkettgolv i trestavsutférande, samt en balkong. Badrummet &r kaklat med klinkergolv och har en
normal standard. Dessutom finns ett forrad kopplat till Idgenheten.

Vid varderingstillfallet var bostaden tom.
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3. Slutlig vardebedémning

Vardebedomning

Bostaden har bedomts i forhallande till liknande bostader som salts i omradet. Skicket ar jamforbart med snittet for
jamforelseobjekten, medan standarden bedéms som nagot lagre. Egenskaper och tillbehor ar i linje med snittet, och laget
ar ocksa jamforbart. Bostadens varde bedoms dock som nagot sémre dn genomsnittet for de jamforda objekten.

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 71301 i BRF GRIPEN | BARKARBY, Jarfalla.
Gripengatan 26, 17745 JARFALLA
Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet

for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-06-11

2 200 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 100 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid
ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forséaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forsaljning.

Stockholm 2026-06-11
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta

Page 7 of 12



Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden tom.

Handrackning

N&r utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden fér att komma i
besittning av vad kdparen férvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan
[ata tbmma ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som
fortfarande bor kvar.

En koépare har aven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp
med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for koparen nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kdparen kan ddremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten.
Beddmning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Jérfilla Barkarby 2:39

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-04-30

Fastighet

Beteckning UUID: Senaste dndringen i allmdnna delen
Jarfalla Barkarby 2:39 14d805dc-b400-7d20-e053-7e44ed8f4fb5 2024-04-22

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
010527852 0123 2024-10-23

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Barkarby 215015 2025-04-30

Socken: Jarfalla

Adress

Adress

Gripengatan 20-26
177 45 Jarfalla

Karlslundsvagen 15-17
177 45 Jarfélla

Lansengatan 1
177 45 Jarfalla

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6589639.4 662795.6

Areal

Omrade Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal

Totalt 3531 kvm 3531 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769632-3042 171 2017-01-30 D-2017-00035698:1

Bostadsrattsforeningen Gripen | Barkarby

C/O Sbc Sbcid 8260 Box 226
Brf Gripen i Barkarby
851 04 Sundsvall

Kop (&ven transportkdp): 2016-12-19
Kopeskilling: 141.400.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Beviljad d-2017-00326572:1
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Metria FastighetSok - Jérfilla Barkarby 2:39

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 87.188.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 87.188.500 SEK 2016-12-23 D-2016-00590724:1
Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Férman Avtalsservitut D201900367938:1.1

Beskrivning: Draneringsledningar, dagvattenledning och grundsulor
Gangvag Last Officialservitut 0123-15/8.2

Bildningsatgérd: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att anvanda omrade b for gangvag, se aktbilaga ka1.
Byggnad Foérman Officialservitut 0123-2019/11 1

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rétt att behalla, underhalla och férnya infastningar for balkonger, i fasad
tilhérande barkarby 2:56, se aktbilaga ka1 och skiss aktbilaga be5. balkongerna &r beldgna,
6ver garagenedfart och ramp upp till garden, pa byggnadens Gversta fyra vaningar.

Utrymningsvag Forman Officialservitut 0123-2019/11.2
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rétt att anvénda trapphus j inom barkarby 2:56, som utrymningsvag fran
garage, se aktbilaga ka1 och skiss aktbilagor be2-3.

Utrymningsvag Last Officialservitut 0123-2019/11.3
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anvanda trapphus c inom barkarby 2:39, som utrymningsvég fran
garage, se aktbilaga ka1 och skiss aktbilagor be2-3.

Tunnelbana Last Officialservitut 0123-2019/25 .1
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att inom servitutsutrymmet anlagga, anvénda, underhalla och férnya
anlaggningar, tunnlar, bergrum, skyddsanordningar och andra anordningar fér tunnelbana.
servitutsutrymmet omfattar aven kringliggande skyddszon. servitutsutrymmets utbredning
redovisas med rosa farg och markering sv1, i ritningar, aktbilagor be2-be8 samt i
forrattningskarta, aktbilaga ka1.4garen av belastad fastighet far inte inom servitutsutrymmet,
utan medgivande fran dgaren av férmansfastigheten, utféra schaktning, sprangning, palning,
borrning eller andra ingrepp eller arbeten.

Ledningar for Last Ledningsratt 0123-2023/52 1
sopsugsanlaggning.

Bildningsatgérd: Ledningsatgérd
Beskrivning: Ledningar fér sopsugsanlaggning mm., se aktbilaga be1.

Anmaérkning:
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Metria FastighetSok - Jérfilla Barkarby 2:39

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Barkarbystaden, Del av barkarby 2:2 m f 2012-03-19 0123-P12/8
Laga kraft: 2012-04-20

Genomf. start:
2012-04-21
Genomf. slut:
2027-04-20

Andring av detaljplan: Férutbyggnad av tunnelbana 2017-11-20 0123-P2018/2
Laga kraft: 2017-12-22

Genomf. start:

2017-12-22

Genomf. slut:

2022-12-22
Ovriga bestammelser och utredningar Datum Akt
Jarnvagsplan: For utbyggnad av tunnelbana pa strackan 2018-11-09 0123-P2019/2
akalla-barkaby, | stockholms stad och jarfalla kommun. Laga kraft: 2018-12-15
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Metria FastighetSok - Jérfilla Barkarby 2:39
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
741241-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

. . . - darav , "
Taxeringsar Taxeringsviérde byggnadsvarde ddrav markvéarde
2022 177.719.000 SEK 143.719.000 SEK 34.000.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
769632-3042 1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt
Bostadsrattsforeningen
Gripen |
C/O Sbc Sbcid 8260
Box 226
Brf Gripen i Barkarby
851 04 Sundsvall
Viarderingsenhet bostadsmark 301394729.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

34.000.000 SEK 0123073

Byggrétt ovan mark Riktvdrde byggratt

7 778 kvm 4.400 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 301394728.

Taxeringsvarde Bostadsyta

140.000.000 SEK 6 011 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
10.459.000 SEK/ar  Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

2019 2019

Varderingsenhet lokaler 301605426.

Taxeringsvérde Lokalyta

3.719.000 SEK 1281 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
475.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

2019 2019

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Jarfalla Barkarby GA:24
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Metria FastighetSok - Jérfilla Barkarby 2:39

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2015-04-30 0123-15/8
Anlaggningsatgard Fastighetsreglering 2019-12-19 0123-2019/11
Fastighetsreglering 2020-03-31 0123-2019/25
Ledningsatgard 2024-04-22 0123-2023/52
Avskild mark

Jarfalla Barkarby 2:56

Ursprung
Jarfélla Barkarby 2:2

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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