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Stdimmans oppnande

Faststillande av rostlingd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrédden har
antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens drsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmiélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Kristinehamnsh 8 &r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen f& aterbéring pa de tjdnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 2 000 kronor i dterbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen
22 st L Bostadsrittsforening Kristinehamnshus
F O rV altn ln g S b e r attels e nr 8 har hédrmed upprdttat
darsredovisning for rékenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-01-17. Nuvarande stadgar registrerades 2024-02-09
Foreningen har sitt séte i Kristinehamns kommun.

Arets resultat 4r likvirdig med foregéende &r.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 55% till 61%.

I resultatet ingar avskrivningar med 998 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 112 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Strommingen 1 och Sillen 1 i Kristinehamns Kommun. Pa fastigheterna finns 3
byggnader med 66 ligenheter samt 1 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1958. Fastigheternas adress
ar Drevstagatan 49 samt Vistgotagatan 32 och 34 i Kristinehamn.

Fastigheterna dr fullvédrdeforsédkrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
12 12 30 12 66

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

2 16 21
Total tomtarea 5695 m?
Total bostadsarea 3 842 m?
Total lokalarea 173 m?
Arets taxeringsvirde 22 141 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 20359 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Bengans Alltjanst & Stad AB 150 2025-10-30

Intikter frén lokalhyror utgér ca 1,37 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fé aterbdring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid pa avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 1 &r (250930)
Riksbyggen Teknisk forvaltning 1 ar (250930)
Riksbyggen Fastighetsservice 1 &r (250930)
Kristinehamns Kommun VA och renhallning Lopande
Tele2 Kabel-Tv

Fortum Elleverans 1 &r (251231)
Kristinehamns Virme Fjarrvérme Lopande
Kristinehamns Energi Elnét Lopande
Infometric Avldsning el IMD

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 193 tkr och planerat underhéll for 135 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan (alt. styrelsens bedomning) uppdaterades senast i mars 2025 och visar pé ett
underhéllsbehov pa 7 125 tkr for de nédrmsta 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 712 tkr
(170,86 kr/m?). Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 487 tkr
(116,78 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

ROT 1985-1986 Rotrenovering

Fonster 1987-1988 Fonsterbyte/komplettering.

Balkonger 1990-1991 Balkongrenovering

Tak 2003-2004 Takrenovering

VA Stambyte 2007-2008 VA Stambyte

Parkering 2009-2010 12 st nya parkeringsplatser.

Fjérrvdarme 2011-2012 Installation av fjarrvdrme for 432 tkr.

Trapphus 2012-2013 Malning av trapphus for 325 tkr.

Ligenhetsdorrar och postboxar 2014-2015 1 113 tkr, varav underhall 334 tkr.

Lokaler 2014-2015 Renovering av foreningslokalen for 101 tkr.

Tvéttstuga 2016-2017 Renovering av tvittstuga for 47 tkr.

Ventilation 2017-2018 Underhall av ventilation for 73 tkr.

Elavldsning bostad 2017-2019 Installation elavldsning/Igh for 176 tkr.

Asfaltering 2019-2020 Asfaltering for 74 955 kr

Ventilation 2019-2020 Forstudie infor ventilationsinstallation fér 64 490 kr
Installerat nytt ventilationssystem for 20 650 000 kr.

Nytt Ventilationssystem 2020-2022 Installationen #r bokad som investering i fastigheterna.

Drénering 2021-2022 Drinering for 549 370 kr

Fonsterbyte 2021-2022 Fonsterbyte for 2 120 000 kr

Renhallning 2022-2023 Isolering av sopnedkast for 92 250 kr

Installationer 2023-2024 Installationer for 83 943 kr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 43 884 kr
Installationer, IMD 8 123 kr
Huskropp utvindigt 82 854 kr
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Efter senaste stimman 2024-10-30 och dirpa foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och 6vriga
funktionérer haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Norevik Ordforande 2025
Catrin Jonsson Sekreterare 2025
Josefine Hellstrom Ledamot 2026
Margareta Persson Ledamot 2026
Nermina Bucuk Ledamot 2026
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hilda Modin Suppleant 2025
Mikael Alverblad Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Till Styrelsen att bereda Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rékenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 81 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-10-01 da den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 040 kr/m?*ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 11 st.)
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.

- Genom att anvinda energieffektiva l&genergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har installerat IDM ( individuell méitning av el)

- Nytt ventilationssystem har installerats, vilket ger en bittre boendemiljo.

- Féreningen har bytt ut tvé tvittmaskiner, 2021. Det innebdr att foreningen gor en miljoforbattring och far lagre
energikostnader.

- Nya garageportar installerades 2022, vilket innebér en ligre varmekosnad.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 211731 kWh fastighetsel. Det &r en okning sedan féregaende ar med
27214 kWh el.

067 345 801
4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Kristinehamnsh 8 Org.nr: 773600-0790



Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/;2 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning*® 4568 4136 3985 3 850 3704
Resultat efter finansiella poster* 113 2 14 58 —1934
Balansomslutning 31650 32 544 37036 34 344 42 709
Soliditet %* 12 12 10 11 9
Likviditet % 61 55 83 258 138
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 96 96 95 96 96
Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsrétt* 1143 1031 990 962 923
Driftkostnader kir/kvm 607 562 515 446 1 046
Energikostnad kr/kvm* 327 322 263 248 231
Sparande kr/kvm* 310 259 244 230 262
Rénta kr/kvm 173 125 149 167 65
Skuldséttning kr/kvm* 6 686 6 694 6 899 7130 7361
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsrétt* 6987 7266 7 488 7739 7989
Réntekénslighet %* 6,1 7,0 7,6 8,0 8,7

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intakter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kv for yta uppléten med bostadsrétt.

1 begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berknas p# totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Helopy vid Arsts borjan 127 678 988 884 2719 008 1520
Disposition enl. arsstimmobeslut 1520 -1520
Reservering underhallsfond 487 000 —487 000

Ianspréktagande av underhallsfond ~134 861 134 861

Arets resultat 113 454
Vid arets slut 127 678 1 341 023 2 368 389 113 454
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 720 529

Arets resultat 113 454

Arets fondreservering enligt stadgarna —487 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 134 861

Summa 2 481 843
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rédkning i kr 2 481 843

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4568 291 4136 337
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 7527
Summa rorelseintikter 4568291 4 143 864
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 437934 =2 343 960
Ovriga externa kostnader Not 5 201437 -199 439
Personalkostnader Not 6 —123 714 —91 235
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —998 186 —995 955
Summa rorelsekostnader -3761270 -3 630 588
Rorelseresultat 807 021 513 276
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1276 8363
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —694 843 =520 119
Summa finansiella poster —693 567 =511 755
Resultat efter finansiella poster 113 454 1520
Arets resultat 113 454 1520
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 30351219 31342 174
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 124 310 112 417
Summa materiella anliggningstillgangar 30 475 529 31 454 591

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag Not 12 132 000 132 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 132 000 132 000
Summa anliggningstillgangar 30 607 530 31586 591

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 4488
Ovriga fordringar Not 14 88 114 93 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 190 834 180 936
Summa kortfristiga fordringar 278 948 279 146
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 763 548 677 828
Summa kassa och bank 763 548 677 828
Summa omsittningstillgangar 1 042 495 956 974
Summa tillgangar 31 650 025 32 543 565
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 678 127 678

Fond for yttre underhall 1341 023 988 884

Summa bundet eget kapital 1 468 701 1116 562

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2368389 2719 008

Arets resultat 113 454 1520

Summa fritt eget kapital 2 481 843 2720 529

Summa eget kapital 3 950 544 3837090
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 004 000 26 953 000

Summa langfristiga skulder 26 004 000 26 953 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 841 500 962 000

Leverantorsskulder Not 18 222 821 193 838

Ovriga skulder Not 19 75 829 85 595

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 555331 512 042

Summa kortfristiga skulder 1 695 481 1753 475

Summa eget kapital och skulder 31 650 025 32 543 565
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 807 021 513 276
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 998 186 995 955

1 805207 1509 231

Erhallen rénta 1276 8363

Erlagd rénta =723 037 =515 245

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1 08548 L
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 198 26 651
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 90 700 -3 644 803
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1174 344 : -2 615 803
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —19 125 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 125 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lén -1 069 500 —854 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 069 500 —854 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 85719 -3 470303
Likvida medel vid arets borjan 677 828 4148 132
Likvida medel vid arets slut 763 548 677 828
Kassa och Bank BR 763 548 677 828
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rékenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbittringar Linjar 20-50 ar
Maskiner och inventarier Linjér Sar
Installationer Linjar 10-15 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostéder 3997323 3732318
Hyror, lokaler 62 506 69 192
Hyror, garage 63 072 63 072
Hyror, p-platser 50 400 50 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 540 -3 540
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —400 =3 400
Brinsleavgifter, bostidder 242 256 149 856
Elavgifter 152 335 78 127
Ovriga erséttningar 4343 525
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =3 —13
Summa nettoomséttning 4 568 291 4136 337
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 0 7527
Summa ovriga rorelseintikter 0 7 527
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Not 4 Driftskostnader 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhéll —134 861 —83 943
Reparationer —192 624 -91 653
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 823 —66 950
Tomtrittsavgéld —600 -300
Forsdkringspremier -97 308 -84 563
Kabel- och digital-TV —38 770 —37 330
Pcb/Radonsanering -3 758 =5 129
Aterbiring frén Riksbyggen 2 000 700
Systematiskt brandskyddsarbete =11 073 0
Obligatoriska besiktningar -30 030 —16 823
Ovriga utgifter, kopta tjanster —31955 29 084
Sné- och halkbekédmpning —20 088 —54 219
Forbrukningsinventarier/material —943 -3 870
Vatten —225 141 —204 148
Fastighetsel —370 836 —347 635
Uppvérmning =718 725 =790 952
Sophantering och étervinning =106 920 =92 741
Forvaltningsarvode drift —382 479 —435 321
Summa driftskostnader -2 437 934 -2 343 960
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —142 775 —145 518
IT-kostnader —11 604 =11 179
Arvode, yrkesrevisorer —18 500 —15 000
Moteskostnader -2 149 -2 951
Kreditupplysningar —4 875 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 0 —2 980
Kontorsmateriel/trycksaker -7 836 -8 930
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 025 =54
Medlems- och foreningsavgifter/ Intresseforeningen -6 336 -6 336
Bankkostnader -4 290 —4 891
Ovriga externa kostnader/ Bolagsverket -1 047 —1 600
Summa 6vriga externa kostnader —201 437 —199 439
Not 6 Personalkostnader 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —25 000 —25 000
Sammantrddesarvoden —25200 —16 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —43 893 =20 160
Ovriga kostnadserséttningar -1513 —4 556
Utbildningar 0 =5 850
Sociala kostnader —28 108 —18 869
Summa personalkostnader -123 714 -91 235
Not 7 Askrivningar av materiella anlidggningstillgdngar 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Markanldggningar -19312 -19312
Avskrivning Markinventarier —22 113 —22 113
Avskrivningar Standardforbéttringar =949 530 —949 530
Avskrivning Maskiner och inventarier —7°231 =5 000
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar —998 186 —995 955 /
/
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Riénteintdkter fran bankkonton 0 4188
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 11 2. 172
Ovriga rinteintikter 1265 2003
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 1276 8363
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan —694 487 =520 092
Ovriga rintekostnader —356 —26
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —694 843 —520 119
Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 2 623 866 2 623 866
Mark 826 030 826 030
Standardforbéttringar 37 381 461 37 381 461
Markanldggning 386241 386 241
Markinventarier 442 261 442 261
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 41 659 859 41 659 859
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 623 866 —2 623 866
Standardforbéttringar =7 264 956 -6 315426
Markanldggningar —289 680 —270 368
Markinventarier —139 183 —117 070
—10 317 685 =9 326 730
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar —949 530 —949 530
Arets avskrivning markanldggningar -19312 -19312
Arets avskrivning markinventarier —22 113 —22 113
=990 955 —990 955
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut —11 308 640 —10 317 685
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 351 219 31342 174
Varav
Mark 826 030 826 030
Standardforbéttringar 29 166 976 30 116 505
Markanldggningar 77 249 96 561
Markinventarier 280 965 303 078
Taxeringsvérden
Bostédder 21401 000 19 520 000
Lokaler 740 000 839 000
Totalt taxeringsvirde 22 141 000 20 359 000
varav byggnader 16 771 000 14 408 000
varav mark 5370000 4854 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 120 750 120 750
Inventarier och verktyg 186 527 186 527
Installationer 56 338 56 338
363 615 363 615
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 19 125 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 382 740 363 615
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -8 333 ~3 333
Inventarier och verktyg —186 527 —186 527
Installationer —56 338 —56 338
—251 198 —246 198
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier =7 231 —5 000
7231 =5000
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =15 565 —8333
Inventarier och verktyg —186 527 —186 527
Installationer —56 338 —56 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —258 430 —251 198
Restviirde enligt plan vid arets slut 124 310 112 417
Varav
Maskiner och inventarier 124 310 112 417
Not 12 Andelar i intresseforetag 2025-06-30 2024-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 2 069
Kundfordringar 0 2419
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 488
Not 14 Ovriga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 59398 66271
Skattekonto 28716 27451
Summa 6vriga fordringar 88 114 93 722
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 51409 45900
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 600 124 527
Forutbetald kabel-tv-avgift 9769 9616
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 893
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 056 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 190 834 180 936
Not 16 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto 763 548 677 828
Summa kassa och bank 763 548 677 828
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 26 845 500 27 915 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —841 500 —962 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 004 000 26 953 000
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Kreditgivare Riintesats” Villkorséindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK 2,06% 2026-06-16 967 500,00 537 500,00 430 000,00
SWEDBANK 1,60% 2026-06-17 2 507 500,00 102 000,00 2 405 500,00
SWEDBANK 1,98% 2026-12-22 7077 500,00 130 000,00 6 947 500,00
SWEDBANK 1,91% 2027-04-23 3000 000,00 50 000,00 2 950 000,00
SWEDBANK 4,78% 2027-06-23 1712 500,00 250 000,00 1462 500,00
SWEDBANK 4,23% 2028-06-21 5150 000,00 0,00 5150 000,00
SWEDBANK 4,16% 2029-03-23 7 500 000,00 0,00 7 500 000,00
Summa 27 915 000,00 1 069 500,00 26 845 500,00

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett lan med villkorséndringsdag under ar 20250701-20260630 (ndstkommande
rikenskapsdr). Detta ldn ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta Ién som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 20250701-20260630. Foreningen har
inte fétt ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorsskulder 2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 222 821 193 838
Summa leverantorsskulder 222 821 193 838
Not 19 Ovriga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 4533 4533
Ovriga skulder 0 42 432
Skuld for moms 16 177 266
Skuld sociala avgifter och skatter 55120 38 364
Summa 6vriga skulder 75 829 85 595
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réantekostnader 69 754 97 948
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4063
Upplupna elkostnader 21525 24 640
Upplupna vattenavgifter 20 327 343
Upplupna virmekostnader 36 208 36 435
Upplupna kostnader for renhallning 7921 7401
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 750 15008
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 398 846 326 204
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 555 331 512 042
Not Stéllda sikerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 23 021 000 23021 000

Not Visentliga hiindelser efter riikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

067 345 801
15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Kristinehamnsh 8 Org.nr: 773600-0790



Arsredovisningens innehall blev klart den 10 september 2025
Arsredovisningen undertecknades av samtliga i styrelsen den 10 september 2025

Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberittelse har limnats den / 5 // 0 2025
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A/ AZETS

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Kristinehamnshus nr 8, org.nr 773600-0790.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kristinehamnshus nr 8 for rakenskapsaret 2024-07-01 till
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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A/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening
Kristinehamnshus nr 8 for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av séakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskoga 2025-10-/ §

Azets Revision & Radgivning AB

agnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2437934 2 343 960
Ovriga externa kostnader 201 437 199 439
Personalkostnader 123 714 91235
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 998 186 995 955
Finansiella poster 693 567 511755
Summa kostnader 4 454 837 4 142 344

Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Utemiljo grund 62 923 124 882
Pcb/radon 3758 5129
Rabatt/aterbdring frédn RB -2 000 =700
Systematiskt brandskyddsarbete 11 073 0
Stdd grund 144 588 144 084
Obligatoriska besiktningskostnader 0 16 823
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 30 030 0
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 31955 29 084
Sné- och halkbekédmpning 20 088 54219
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 0 717
Rep bostider utg for kopta tj 10 969 2095
Rep lokaler utg for kopta tj 2420 0
Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj 0 8227
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 26 136 16 435
Rep installationer utg for kopta tj 6356 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 6 878 0
Rep install utg for kopta tj Virme 8613 12 566
Rep install utg for kopta tj Ventilation 29 249 1313
Rep install utg for kopta tj El 0 27 663
Rep install utg for kopta tj Léssystem 10 264 15 507
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1175 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 350 6422
Rep garage utg for kopta tj 1206 708
Rep p-plats utg for kopta tj 1038 0
Forsidkringsskador 87971 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 43 884 0
UH installationer utg for kdpta tj 8123 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 83943
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 82 854 0
Fastighetsel 370 836 347 635
Uppvarmning 718 725 790 952
Vatten 225 141 204 148
Avfallshantering 102 419 90 605
Extra sophdmtning 4501 2 136
Fastighetsforsékring 97 308 84 563
Tomtrittsavgélder 600 0
Arrendeavgifter 0 300
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 38 770 37330
Arvode for forvaltningsavtal teknisk férvaltning 57 908 65 411
Extradebiteringar teknisk forvaltning 12 008 1501
Dos-arvoden, drift 105 052 99 443
Fastighetsskatt 73 823 66 950
Forbrukningsmaterial 943 3 870

Summa driftkostnader 2 437 934 2 343 960
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 3 842 kr/kvm 3 842 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 15 17
Avfallshantering 27 24
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 10 10
Dos-arvoden, drift 27 26
Extra sophdmtning 1 1
Extradebiteringar teknisk forvaltning 3 0
Fastighetsel 97 90
Fastighetsforsékring 25 22
Fastighetsskatt 19 17
Forbrukningsmaterial 0 1
Forsékringsskador 23 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 8 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 4
Pcb/radon 1 I
Rabatt/aterbaring fran RB -1 0
Rep bostéder utg for kopta tj 3 1
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 7 4
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 2
Rep install utg for kopta tj El 0 7
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3 4
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 2 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 8 0
Rep install utg for kopta tj Varme 2 3
Rep installationer utg for kopta tj 2 0
Rep lokaler utg for kopta tj 1 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 2
Sné- och halkbekdmpning 5 14
Stdad grund 38 38
Systematiskt brandskyddsarbete 3 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 11 0
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 22 0
UH installationer utg for kopta tj 2 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 22
Uppvérmning 187 206
Utemiljo grund 16 33
Vatten 59 53
Ovriga utgifter for kopta tjanster 8 8
Summa driftkostnader 634,55 610,09

067 345 801

RBF Kristinehamnsh 8 Org.nr: 7736000790



. . . Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
Riksbyggen Bostadsréttsférening for Riksbyggen Bostadsrittsforening
Kristinehamnshus nr 8 i samarbete med

15t Riksh
Kristinehamnshus nr 8 ksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me'fd’\ heda Livet

067 345 801
RBF Kristinehamnsh 8 Org.nr: 7736000790



