HYRESAVTAL FOR LOKAL

Hyresviird: - s e oo g
Staliféretradare: /
Bergsvdgen 46
144 31 Rénninge
Hyresgist: e
cmnm.nn.édare:
120 71 Stockholm
Lokal
Beldgenhet

Lokal inom fastighet Panncentralen 4 med adress Bergsvégen 46, 144 44 Ranninge.

Omfattning
Lokalen omfattar en yta pa cirka 480 m2 fordelat pa totalt 13 géstrum pa plan 2 av fastigheten,
Lokalens omfattning ar markerad pa bifogad ritning (karta).

I lokalen ingdr dven:

Tillfart f&r i- och urlastning.

Plats for skylt/skyltskap/automat. ;
Parkeringsplatser beldgna pa Bergsv&gen 46 for 6 stycken fasta platser, men parkering fir nyttjas fér fler
bilar som tillhér gdster i man av plats.

Atkomst
Tilltr&de till lokalen far ske endast genom anvisad entré pa baksidan av fastigheten.

Uppmétta ytor
Infér avtalets tecknande har angivna ytor uppmétts. Parterna godtar om i avtalet angivna ytor avviker
fran verkliga ytor.

Upplatelse
Hyresvérden upplater till hyresgasten rétt att, pa de villkor som anges i detta avtal, nyttja lokalen pa
foljande s&tt och for foljande d&ndamal: Hotelloperatér.

Hyrestid/uppsigning

Upplatelsen galler for en tid av 3 ar, med tilltridesdag 2025-09-01 och tillsvidare samt med en
uppségningstid pa nio manader. Sker ej uppségning pa féreskrivet sétt forlangs avtalet med en
avtalsperiod.

Hyra

Hyresgésten ska férskottsvis per manad betala hyra med 71200 kronor exklusive moms (89000kr
ink moms). Arshyran ir siledes

864400 kronor exklusive moms (1068000kr ink moms). Andring av hyran sker i enlighet med
ordinarie indexklausul och bérjar gilla frin 2026-09-01.

Uppvarmning av lokalema bekostas av Hyresgésten. Hyresgasten betalar den faktiska kostnaden utan
paslag.

VA-tilldgg utgar och bekostas av Hyresgasten. Hyresgésien betalar den faktiska kostnaden utan paslag.

Fastighetsskatt

Hyresgdsten ska som tilligg till hyran betala sin andel av fastighetens totala fastighetsskatt jimte moms.
Denna andel &r beréknad efter lagenhetens totala yta i forhallande till fastighetens/taxeringsenhetens
totala yta. Féréndras dessa relationer ska hyresgéstens andel dndras i motsvarande man.
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Moms
Vid betalningstilifallet gdllande moms tillkommer.

Botalning
Hyran ska betalas till hyresvérdens bankgironummer/kontonummer som star angivet p4 Hyresavin.

Vid fér sen betalning tillkommer dréjsmalsrénta enligt lag samt eventuellt erséttning fér
betalningspaminnelse och indrivningskostnader enligt vad som stadgas fér inkassokostnader.

Ofbrutsedda kostnadsdkningar

Skulle efter avtalets tecknande of8rutsedda kostnadsékningar uppkomma for lokalen pa grund av
inférande eller h&jning av sérskild for fastigheten gdllande skatt, avgift eller palaga eller generella
ombyggnadsétgirder eller liknande varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att
besluta, ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdkning erl4gga ersittning till hyresvérden for
pa lokalen belépande andel av kostnadskningen genom héjning av hyresavagiften.

Preskription
Preskriptionslagens regler ska g4lla istéllet f6r den i 12:61 JB stadgade preskriptionstiden pa tva &r.

Skick
Lokalen upplats i befintligt skick.

Hyresgisten ska ansvara fér och bekosta de atgarder som av férsakringsbolag, myndighet eller domstol
kan komma att kravas for lokalens nyttjande.

Inredning
Lokalen upplats med komplett kok, sangar, garderober, gardiner och tv i varje rum och skall underhallas
av Hyresgdsten.

Las
Det aligger hyresvirden att utrusta lokalen med fér verksamheten erforderliga las och
stdldskyddsanordningar, detta far inte generera en extrakostnad fér hyresgésten.

Ledningar for telefoni/data

I lokalen ingar ledningar 6r telefoni och data. Hyresgasten ska under hyresforhallandet svara for
verksamheten i lokalen erforderliga ledningar och uppdatering av dessa. All installation ska ske i samrad
med hyresvérden.

Varmvatten, vdrme, vatten och aviopp
Hyresvarden svarar for lokalens uppvarmning, varmvatten samt vatten och avlopp. Hyresgésten betalar
den faktiska kostnaden utan paslag.

El
Hyresgésten svarar genom eget abonnemang for lokalens el strém.

Skyltar mm

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga tillstind uppsatta skylt, antenn och dylikt. Fér verksam-
heten sedvanlig skylt far dock uppsattas vid Entré. Hyresgésten ska inhdmta erforderliga tillstand av
berérda myndigheter. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstalla husfasaden i godtagbart skick. Om sadan
tgard erfordras vid fastighetsunderhall ska hyresgésten pa egen bekostnad nedmontera och ater
uppmontera skyltar, markiser och antenner och dylikt.

Skador pa skyitfénster mm
Hyresgédsten svarar for skador pa grund av averkan pa skyltfénster, entrédoérrar och skyltar.

Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsékring betréffande samtliga till lokalerna
hérande skyltfonster och entrédérrar.

Emballage och sophdmtning
Hyresgasten svarar genom eget abonnemang fér soph&mtning.

Underhall
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Hyresg4sten ska val varda och underhalia lokalen. Férsamras lokalen genom att hyresg4sten eftersatter
detta har hyresvarden ratt till ersattning.

Det ligger hyresvarden att skéta och underhalla gemensamma utrymmen. Hyresvérden kommer att lata
besiktiga lokalen med hj4lp av sakkunnig och 1ata forteckna lokalens reparationsbehov och kostnad for
Atgardande vid hyrestidens bdrjan och slut samt vid annat tillf4lle d4 hyresvérden finner anledning till
detta.

Om hyresgasten brister | sin underhdlisskyldighet har hyresvirden rétt att utfora sddan underhalisatgard
pa hyresgastens bekostnad som denne trols anmaning inte atgérdar inom skélig tid. Hyresg4sten
kommer att beredas mdjlighet att 1amna sina synpunkter pa och att godk&nna besiktningsutiatandet,

Hyresg#sten dger vid hyrestidens slut och da hyresvérden framstller ers4ttningskrav med stéd av
reglema i ovanstaende stycke f ersattning for sadant reparationsbehov som han &tgardat och som
upptagits i besiktningsutidtandet vid avtalets bdrjan med belopp som i utl4tandet angivits fér atgarden -
justerat med hansyn till fdrandringen | penningvardet. Detta géller dock inte sdant reparationsbehov som
hyresvarden vid besiktningen frklarat ej ska omfattas av hyresg4stens underhéllsskyldighet och
anteckning om detta gjorts i utlidtandet.

Hyresgéisten far inte nedsattning av hyran for lattare/enklare eller kortare hinder eller men i nyttjande-
rétten f5r tid varunder hyresvarden later verkstalla sedvanligt underhll av fastigheten eller den férhyrda
lagenheten. Vid vasentlig nedsattning eller langre mojlighet till utnyttjande skall dock nedsattning av hyran
ske med motsvarande fdrhallande.

Ordning/skétsel mm
Hyresgéasten ska halla god ordning inom lokalen. Upplag far inte hallas utomhus.

Stadning
Stadning av trappor och gemensamma utrymmen ingar i hyran.

Snérdjning och sandning
Snérdjning och sandning ingar i hyran pa parkering.

Hyresgdstens inredning och ombyggnation
Hyresg&sten far inte uppfora egen byggnad eller anl&ggning och inte heller géra ombyggnads- eller
tilldaggsarbeten eller vidta &ndringar i lokalen utan skriftligt tillstand frén hyresvérden.

Utan hyresvardens skriftliga tillstand far hyresgésten inte &ndra material och fargsattning.

Vid évertradelse ska hyresgasten bekosta alla aterstiliningskostnader samt &vriga kostnader som
overtradelsen medfor.

Fel eller brist i hyresgéstens installation, aligger det hyresgasten att bekosta och avhjélpa.

Miljobalken och dvriga foreskrifter
Det &r hyresgéstens plikt att tillse, oavsett kostnad och konsekvens, att utrustning som hyresgasten tillfor
lokalen uppfyller frén tid till annan gallande miljolagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon.

Hyresgasten &ger inte rétt till ersattning fran hyresvérden, fér merkostnad eller utebliven intakt, i de fall
utrustningen maste férandras eller fyttas. Hyresgésten ska tillse att det inte uppstér risk for olagenhet
eller skada, av milj6 eller manniskor.

Ansvar

Vérdsléshet eller forsummelse

Om hyresvérden, i sin egenskap av fastighetségare, blir skadestandsskyldig for skada pa person eller
egendom och skadan beror pa vardsléshet eller fdrsummelse frdn hyresgéstens sida, ska hyresgédsten
halla hyresvérden skadelés.

Plan- och byggbestidmmelser mm
Hyresgésten ska tillse att anvindningen av lokalen alltid sker i éverensstimmelse med gallande plan-

och byggbestidmmelser och att alla nédvindiga tillstind, godkannanden eller liknande, for lokalens
anvandning har inhdmtats och géller.

Om hyresvérden tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift enligt reglerna i PBL eller bdter pa grund
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av hyresgéstens andringar i eller anvandning av lokalen ska hyresg4sten sta for dessa kostnader.

Ansvar for momskostnad

Om hyresvarden till fdljd av hyresgastens sj4lvstandiga agerande — sdsom upplatelse av ldgenheten i
andra hand (4ven upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse — helt eller delvis férlorar sin frivilliga
skattskyldighet fér moms och pa grund harav blir skyldig att j4Amka sina tidigare medgivna avdrag for
ingaende moms pa investeringsvaror enligt bestdmmelserna | mervérdesskattelagen ska hyresgésten fullt
ut ersitta hyresvarden for sddana till Skalteverket av hyresvirden Aterbetalda momsbelopp. Hyresgésten
ska vidare utge ersaitning for den kostnadsdkning som foljer av hyresvérdens férlorade avdragsratt for
ingdende moms pa driftkostnaderna som uppstar genom hyresg4stens agerande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga
skadestand om hans ataganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av
krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinst4llelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet som hyresvarden inte rdder dver och inte heller kunnat férutse,

Overlatelse
Hyresgésten far inte 6verlata hyresratten till annan utan Hyresvérden medgivande.

Inskrivning
Detta avtal far inte inskrivas.

Fullstindig reglering

| detta avtal har en fullstdndig reglering av parternas alla fragor som berér avtalet skett. Avtalet ersatter
tidigare hyresavtal mellan partema.

Réttsordning/tvist
Svensk rétt ska tillimpas pa avtalet och tvist ska avgdras enligt svensk rattsordning och svensk domstol.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar av vilket partema tagit var sitt.

Roénninge 2025-09-01
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