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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Saffle
Fastighetsbeteckning  Skaggebyn 1:32
Vardetidpunkt Februari 2026

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Bldmdalad trépanel och
rod tegelvégg med vita detaljer samt hogbevuxen tradgdrd med
buskar och frad.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivnhing och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Saffle Lagfaren dgare F-2260-24-17
Skaggebyn 1:32 Uppdragsgivare  Kronofogden
Skaggebyn Varliden Vardetidpunkt Februari 2026
662 96 Svanskog Besiktningstidpunkt 2024-12-19

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvadrde

Smdhusbyggnad med byggdr 1966. Uppford i 1 véning samt kdllare.

113 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 4 rum och kok.
80 kvm (enligt taxeringen)
1 730 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd med tréd och buskar samt
storre parkeringsyta.

Varderingsobjektet ar beldget ca 0,5 mil frdn Svaneholm, se dven
karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av villabebyggelse. Férskola och
skola finns ca 0,5 mil bort i Svaneholm. Halsocentral finns ca 15 km
bort i V.Nysater.

Angd&ende byggnader vid tomtgrdnsen, se sidan 5.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

530 000 kronor

Beddomt vardeintervall 475 000 — 600 000 kronor

Kr/kvm Boarea 4 690 kr/kvm Marknadsvdarde/taxeringsvdrde (K/T) | 0,55

Katrineholm 2026-02-12

Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Emil Larsson Hakan Bennetoft
Fos‘righetsvdrdérore
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Saffle
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samft
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vérdeutlidtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfdéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besikining

Miljdaspekter

Saffle
Skaggebyn 1:32

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa érldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetséigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av H&dkan Bennetoft 2024-
12-19 i ndrvaro av representant fér kronofogdemyndigheten.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en odversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Infér denna uppdatering har inget nytt platsbesdk gjorts. Denna
vardering forutsatter att varderingsobjektets skick, standard éar
oférandrade.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser

Bygglov
El

Vatten
Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2
Information ej erhallits
El ansluten till allméant nat.

Enskilt vatten. Borrad brunn. Rekommenderar teknisk
undersdkning.

Enskilt avlopp. 3-kammarbrunn. Rekommenderar teknisk
undersdkning.

Nej.

Nd&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Saffle
Skaggebyn 1:32
Februari 2026

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsar

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum
Hygienrum
Tvattstuga
Invéndiga

ytskikt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
VAaning 2
Véning 1

Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 1,5 véningar samt delvis kéllare.
1966.

Kallargrund.

Troligen tr&/ev. lattbetong

Trdpanel och tegel.

2-glas.

Betongtegel.

Vattenburet radiator- och golvvarmesystem. Ombyggd
oliepanna. Ev. finns jordvé&rme, dock med osdker funktion.
Braskamin.

Sjalvdragsventilation.
Byggnaden saknat el under en langre period.
Entréplan med hall, 4 rum, WC/dusch och kok.

Kallarvdning med garage, WC, gillestuga, hobbyrum,
pannrum, bastu och tvatistuga.

Kbk med matplats. Normal standard och skick.

Vita sk&pluckor. Spis (ElektroHelios), flakt (Franke), kyl/frys
(okdnt). diskmaskin (Cylinda).

WC/Dusch. V&gg med kakel. Golv med klinker.
Tvattstdll, toalett och dusch.

WC. Vagg med betong/kakel. Golv med klinker.
Tvattstall och toalett.

Tvattmaskin (Samsung).

Tra/plastmatta.

Tapet.

TrGpanel/skiva.

Byggnad med normal standard. Delar av yiskikt slitna.
P&bdrjad renovering/ombyggnad av allrum som
avstannat. Byggnaden saknat el och uppvarmning under
en langre fid.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Infeckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Saffle
Skaggebyn 1:32
Februari 2026

220 Smdhusenhet, bebyggd.

968 000 kr, varav byggnad 820 000 kr, varav  Tax.ar: 2024
mark 148 000 kr.

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
totalt 495 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Avtalsservitut. Akt: 17-IM3-66/48.1, Andamdl: Utfartsvég,
forman.

Avtalsservitut. Akt: D202400409635:1.1, Andamdl: Byggnad
vid tomtgrdns, férman

Avtalsservitut. Akt: D202400409635:2.1, Andamdl: Byggnad
vid tomtgréns, last.

Avtalsservitut. Akt: D202400409636:1.1, Andamal:
Avloppsledning, varmeledning, vattenledning, elledning,
avloppsanldaggning, vattenanldggning, férman

Ské&ggebyn 1:32 och 1:31 har tidigare nyttjats fillsammans
som en enhet med samma &gare. Vissa av servituten ovan
har framkommit efter platsbesdket. Avtalsservituten avser
bl.a. utfartsvag, byggnader vid tomtgrénsen, r&tt att bygga
ut dessa samt ledningar mm.

Servitut angdende byggnaderna ér mycket otydligt
formulerade och det &r oklart vilkken fastighet som har r&tt
fill dem. Ytterligare undersdékning rekommenderas.

Vid platsbesdket upplevdes byggnaderna héra fill
grannfastigheten 1:31 vilket har férutsatts i varderingen.
YHerligare undersokning rekommenderas.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en s&dan skyldighet, far képaren senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas.

Vid besiktningen var byggnaden belamrad med diverse
saker.
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Saffle
Skaggebyn 1:32
Februari 2026

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omr&det kring varderingsobjektet frdn 2023-01-01 och framat. Se prisspridning dver tid i
diagrammet nedan. Materialet avser objekt med en boarea p& minst 60 kvm och har

gallrats fr&n vissa mycket stora fastigheter och nya objekt.

Kopeskilingarna aterfinns huvudsakligen i intervallet ca 300 — 900 tkr med enstaka objekt
bdde 6ver och under. | relation till boarean varierar képeskilingarna fill stérsta del mellan ca
3000 - 9 500 kr/kvm, se nedanstdende diagram. | relation till taxeringsvardet varierar
kdpeskillingarna (K/T) med en spridning mellan ca 0,3 - 3,1, och ett genomsnitt pd ca 1,3.

O 85% konfikens 16 (0,29%) / ménad - Frin 5588 til 61684 (10%)  Korrelation: 0,0706  Stdave: 2868 Antal: 31
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Karta och diagram &ver sélda objekt. Kélla: UCBV.

Tabellen nedan avser salda objekt i den mer direkta ndrheten de senaste Aren. Priserna finns
mellan ca 300 — 925 tkr med ett genomsnittspris p& ca 588 tkr (6 242 Kr/kvm) under perioden.
K/T har ett genomsnitt p& ca 1,5. De allra flesta objekten har dock taxeringsdr 2021 och
tidigare, varav endast enstaka objekt har taxeringsdr 2024 och finns i den nedre delen.

Beteckning Datum boa bia Std Byggdr Belagenhet Areal Koépesumma Kvmpris K/T
NORRA SKARBOL 1:32 2025-10-03 78,0 8,0 28 1909 Ej strand, mer &n 150 m 2010 735000 9423 1,5
SKAGGEBYN 1:33 2025-07-30 102,0 100,0 36 1970 Ej strand, mer &n 150 m 1610 300000 2941 0,3
NORRA SKARBOL 1:15 2025-04-29 243,0 29,0 33 1926 Ej strand, mer &n 150 m 2073 380000 1563 0,3
SVANSKOGS-STRAND 1:43  2024-05-02 115,0 66,0 28 1937 Strandndra 1137 430000 3739 1,2
SVANSKOGS-STRAND 1:53 2024-02-01 60,0 28 1932 Ej strand, mer &n 150 m 1370 675000 11250 3,1
KALLBYN 1:33 2023-05-31 115,0 32,0 16 1830 Ej strand, mer &n 150 m 4380 800000 6956 2,2
SKAGGEBYN 1:3 2023-05-19 99,0 21,0 32 1909 Ej strand, mer &n 150 m 37 346 300000 3030
NORRA SKARBOL 1:34 2023-05-04 132,0 14,0 27 1919 Ej strand, mer &n 150 m 3130 925000 7007 1,6
NAS 1:75 2023-03-17 73,0 73,0 25 1976 Ej strand, mer &n 150 m 1520 750000 10273 1,5
113 588333 6242 15

Tabell 6ver sd@lda objekt i nGromrddet. Kélla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge i omrddet. Byggnad med huvudsakligen
normal standard. Delar av ytskikt slitha. Paboérjad renovering/ombyggnad av allrum som

avstannat. En osdkerhet finns kring funktionen p& anslutningar och anldggningar pé&
fastigheten. Vardet beddms sammantaget aterfinnas i den nedre jamférelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto fréin 2024, huvudbyggnad frdn entrésidan med vildvuxen grasmatta

2 I o -
Foto frén 2024, uteplats pd baksidan.
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Kartor
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Fas’righe’rskcr’ro. Markeringen visar varderingsobjektets Iage. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Alfan
=
Trapp
Allrum Rum
I WC
dusch
 —

Kok

Rum Rum

| |

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Entré

Saffle
Skaggebyn 1:32
Februari 2026
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» | FastighetSok
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Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Saffle Skaggebyn 1:32 909a6a72-0e54-90ec-e040- 170165287 delen
ed8f66444c3f 2024-12-13
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1785 Svanskog 213012 inskrivningsdelen
Socken: svanskog 2024-12-13

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-10

Adress

Adress

Skaggebyn Varliden
662 96 Svanskog

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2024-10-03, 285 218 sek jamte ranta och kostnader, 2024-10-07 D-2024-00328548:1
utslagsnummer 01-546542-24

Anmérkningar

Avser inteckning 87/32
Avser inteckning 95/3596
Avser inteckning 95/3598

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 495 000 SEK
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 175 000 SEK 1987-01-02 87/32

2 106 250 SEK 1995-04-20 95/3596
3 93 750 SEK 1995-04-20 95/3598
4 21 000 SEK 1998-04-29 98/2539
5 29 000 SEK 2001-12-11 01/29763
6 70 000 SEK 2003-08-29 03/21003

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

7 Avtalsservitut 2024-12-04 D-2024-00409635:2
Ovrigt andamal: byggnad vid
tomtgrans

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning

Lantmateriet Uddevalla

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Utfartsvag Férman Avtalsservitut 17-IM3-66/48.1
Beskrivning

Utfartsvag

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Saffle Skaggebyn 1:32

Last
Saffle Skaggebyn 1:25

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Byggnad vid tomtgrans Forman Avtalsservitut D202400409635:1.1
Beskrivning

Byggnad vid tomtgréns
Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Saffle Skaggebyn 1:32

Last
Séffle Skaggebyn 1:31

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Byggnad vid tomtgréns Last Avtalsservitut D202400409635:2.1
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Beskrivning
Byggnad vid tomtgrans

Férman
Saffle Skaggebyn 1:31

Last
Saffle Skaggebyn 1:32

Andamal

Avloppsledning, varmeledning,
vattenledning, elledning,
avloppsanlaggning,
vattenanlaggning

Beskrivning

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Rittsforhallande
Férman

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Avloppsledning, varmeledning, vattenledning, elledning, avloppsanlaggning, vattenanlaggning

Forman
Saffle Skaggebyn 1:32

Last
Saffle Skaggebyn 1:31

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Taxeringsenhetsnummer
312762-3

Taxeringsvarde
968 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 34302395 (2024)

Taxeringsvarde
148 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 34303395 (2024)

Taxeringsvarde
820 000 SEK

Biutrymmesyta
80 kvm

Viardear
1966
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Riktvirdeomrade
1785015

Vatten och avlopp

Enskilt vatten
Enskilt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
129 kvm

Under byggnad
Nej

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
820 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga forhallanden

Utgor en eller flera sjalvstéandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
44

Nybyggnadsar
1966

Antal lika
1

Beteckning

D202400409636:1.1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
148 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1730 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
113 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

2026-02-11



Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1965-12-31 17-R-708
Ursprung

Saffle Skaggebyn 1:31

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6565855.1 362288.4

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1730 m? 1730 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

S-Svanskog Skéggebyn 1:32 1989-06-07 1784-89/1

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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