IR Riksb
i g 4

Riksbyggen Bostadsrattsférening

AFS red OViSﬂ | ng Tybblegardarna

Org nr: 719000-0153

2024-01-01 — 2024-12-31

062 246 830 Transaction 09222115557545608161 &=  Signed AH, MA, AA, JS, TN, HG, MS



062 246 830



< Riksbyggen

Innehallsférteckning

FOrvaltiiNg SHERAEISE, cumsummmsmimmssimmmessomosms swowsusss mmsmssnsmsnsyanie 5es s aan suibass s assnns 2
RESUTTHEAKTIIIE o.vvevsvedivromssmmsmmsarnssmionsisasonsinsssesiosssnsionnsnss st s A50E5 OISR IR ATHIERTS 7
BAlATSTAKIIING (2.0 esassome s aoms vnsnsmsosissidsss556555 6655 V583 5588 050 4880 AT 00SH STHF S ESTAERISHESSTATREA IR O OR RS 8
Kassaflodesanalys......c.ccoeverveniiiiniiiiiiniiiii i 10
TOLBE cvesuennovssnosieninsnovivmsnenssnsemmsmsmnsssnnsssnsssmmmsaness s A LR RSP SHESHART O TERSHEEHR AT 11
Bilagor

Att bo i BRF

AT
(I

(>
KL

A'L'A‘L‘A‘A‘A‘A‘l’

1 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférenin%T{bbleg]érdama Orgnr: 7y9808R-0
000000000 Transaction 09222115557545608101 &Iy

163
Signed AH, MA, AA, JS, TN, HG, MS




ri Riksbyggen
Rumn fr hela Live

Styrelsen for BRF Tybblegardarna far

Forvaltningsberattelse ua. ™ """

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-11-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-11-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-25.

Féreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 74 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 149 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fdreningen #ger fastigheterna Lunda-Tybble 10:21 och Lunda-Tybble 10:24 med tillhdrande mark i Nykdpings
kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 27 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1952 och 1954.
Fastigheternas adress #r Tybblegirdarna 2-4 i Jondker. Freningen dr medlemmar i samfillighetsforeningen Jonéker
Viégforening.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 5
2 rum och kok 17
3 rum och kok 4
4 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 4
Antal p-platser 8
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R Richrasen

Total tomtarea 3 895 m?
Total bostadsarea 1 603 m?
Arets taxeringsvirde 8097000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 8097000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 167 tkr och planerat
underhall for 155 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Underhall av skorstenar 2017
Viérmesystem - Bergvidrme 2018
Byte av en balkongdérr och en kéllardorr 2019
Utbyte av pump + spolning av ledning 2020
Tradfillning och flisning 2020
Atgird dalig virme 2021
Byte killardorrar 2021
Sanering Igh 1101 2022
Byte 55 st lascylindrar och montering kodlas2 st

portar 2022
Montering programmering taggldsare samt

Fiberanslutning 2022
Proppning ror samt byte WC 2022
Underhall dérrautomatik 2022
Installation larm till avloppspump 2023
Installation vigguttag till fiber 2023
Rensning pumpgrop + byte avloppspump 2023
Stamrenovering Igh 23, 26 och 27 2023

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp (tkr)

Renovering av ett badrum 155
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Hagberg Ordftrande 2026

Marcus Akselsen Vice ordforande 2026

Ann Adolfsson Sekreterare 2025

Junior Starck Ledamot 2025

Tommy Nilsson Ledamot 2025

Helen Gabrielsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mari Adolfsson Suppleant 2025

Nathalie Sundkvist Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Monika Smaka revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 28 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-03-01 da den hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-04-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 743 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1240 1162 1165 1153 1 105
Resultat efter finansiella poster 75 712, —29 423 =291
Soliditet % =74 —66 —43 —41 —63
. H 10
/X.x‘lsavglft“andel i % av totala 96 25 96 95 95
rorelseintdkter
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 743 697 697 638 657
bostadsritt
Energikostnad kr/lkvm 190 231 210 158 157
Sparande kr/kvm 189 —61 240 340 —87
Skuldsittning kr/kvm 2718 2790 2 541 2613 2675
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 2718 2790 2541 2613 2675
bostadsrétt
Réntekénslighet % 3,7 4,0 3,6 3,8 4,1
Forklaring till nyckeltal
Nettoomséttning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pd totala intikter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond | Balanserat Avrets resultat

resultat

Belopp vid drets borjan 79 829 14 100 0 -1381610 -711 865

Disposition enl.

arsstimmobeslut -711 865 711 865

Reservering underhéllsfond 100 000 -100 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -100 000 100 000

Nya insatser och

upplatelseavgifter

Avrets resultat 74 772

Vid arets slut 79 829 14 100 0 -2 093 475 74 772

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 093 475
Arets resultat 74 772
Arets fondreservering enligt stadgarna —100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 100 000
Summa -2 018 703

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2018703
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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R Richrasen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1240 127 1161 502
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 335292
Summa rorelseintikter 1240 367 1496 794
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —788 036 —1 892 351
Ovriga externa kostnader Not 5 —96 601 —59 004
Personalkostnader Not 6 —55092 ~73 512
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 =74 225 =74 225
Summa rérelsekostnader -1 013 953 -2 099 091
Rorelseresultat 226 414 —602 298
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlédggningstillgangar 0 7 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 777 675
Rintekostnader och liknande resultatposter —152 419 —118 203
Summa finansiella poster —151 642 —109 568
Resultat efter finansiella poster 74 772 —711 865
Arets resultat 74772 —711 865
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R Richrgaer

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 1596 919 1619 785
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 536 793 588 151
Summa materiella anliggningstillgingar 2133712 2207 936

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 5000 5000
Summa finansiella anliggningstillgingar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 2 138 712 2212 936

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 710 14 650
Ovriga fordringar 38 629 369 720
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 659 67 884
Summa kortfristiga fordringar 127 998 452 254
Kassa och bank

Kassa och bank 325 481 350 754
Summa kassa och bank 325 481 350 754
Summa omsittningstillgaingar 453 479 803 009
Summa tillgangar 2592 190 3015945
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 929 93 929

Summa bundet eget kapital 93 929 93 929

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 093 475 —1 381610

Arets resultat 74 772 711 865

Summa fritt eget kapital -2 018 703 -2 093 475

Summa eget kapital -1 924 774 -1 999 546
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3569723 2 343 731

Summa langfristiga skulder 3569 723 2 343 731

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 787 143 2129211
Leverantorsskulder -191 -3 368
Skatteskulder 255 255
Ovriga skulder 1564 1228
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 12 158470 544 434
Summa kortfristiga skulder 947 241 2 671760
Summa eget kapital och skulder 2592 190 3015945

R-0153
B3 Signed AH, MA, AA, JS, TN, HG, MS
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 226 308 =602 298
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 74 225 74 225
Utdelningar 7 860
300 533 —520213
Erhéllen réinta 777 775
Erlagd rdnta —145 309 —108 558
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 324 256 —344 457
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —389 455 353 170
Kassaflode fran den lopande verksamheten 90 803 —619 283
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —116 076 —100 184
Upptagna lan 0 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —116 076 399 816
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -25273 —-219 467
Likvida medel vid érets borjan 350 754 570 221
Likvida medel vid arets slut 325481 350 754
Kassa och Bank BR 325 481 350 754
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R Rilsbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsreitt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Férandringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsar i flerarsgversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. JamfGrelseéret har justerats for att littare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 84
Installation bergvirme Linjar 20
Installation 16A-uttag Linjér 10
Tvittmaskin Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

Under reparationer avser 580 tkr vattenskador.

062 246 830
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostidder 1191091 1116 900
Hyror, lokaler 5035 5035
Hyror, garage 24 000 24 000
Hyror, p-platser 12 600 14 250
Ovriga ersittningar 7 403 1313
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar —2 4
Summa nettoomsattning 1240127 1161 502

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 240 3455
Forsédkringsersittningar 0 331 837
Summa o6vriga rorelseintakter 240 335 292

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —154 669 —625 788
Reparationer —166 989 =700 257
Sjélvrisk 0 —63 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —25362 —13 952
Samfillighetsavgifter —19 200 —12 000
Forsakringspremier =71 519 =59371
Aterbiring frin Riksbyggen 100 500
Systematiskt brandskyddsarbete -1 819 -3 688
Forbrukningsinventarier —11923 -13 718
Fordons- och maskinkostnader —250 —878
Vatten —84 186 =70 970
Fastighetsel —220 866 —298 821
Sophantering och atervinning —31352 —28 274
Forvaltningsarvode drift 0 -2 133
Summa driftskostnader —-788 036 -1 892 351
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —45 940 —44 107
Arvode, yrkesrevisorer —16 500 0
Ovriga forvaltningskostnader -21 133 -1925
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 876 —1 838
Kontorsmateriel -2 137 0
Telefon och porto 0 —40
Medlems- och foreningsavgifter —2 340 -2 340
Kopta tjanster 0 —4 275
Bankkostnader -1 675 —4 480
Summa dvriga externa kostnader -96 601 -59 004

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —26:797 =26 776
Styrelsearvoden —12 200 —20 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =3 000 -8 000
Ovriga kostnadsersittningar —595 0
Pensionskostnader —1221 -1 951
Sociala kostnader —11 280 —16 285
Summa personalkostnader =55 092 =73 512

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —22 867 —22 867
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 575 -8 575
Avskrivning Installationer —42 783 —42 783
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =74 225 =74 225
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1916982 1916 982
1916 982 1916 982
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1916 982 1916 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —297197 —274 330
—-297 197 —-274 330
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —22 867 —22 867
-22 867 -22 867
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -320 064 —297 197
Restviarde enligt plan vid arets slut 1596 919 1619785
Varav
Byggnader 1596919 1619 785
Taxeringsvadrden
Bostdder 7 944 000 7 944 000
Lokaler 153 000 153 000
Totalt taxeringsvérde 8097000 8097 000
varav byggnader 6314000 6314 000
varav mark 1793000 1793 000
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R Richrasen

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 86 466 86 466
Installationer 827 832 827 832
914 298 914 298
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 914 298 914 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =74 318 —65 744
Installationer —251 829 —209 045
-326 147 -274 789
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 575 -8 575
Installationer —42 783 —42 783
-51 358 -51 358
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —82 893 =74 318
Installationer —294 612 —251 829
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =377 505 =326 147
Restvirde enligt plan vid arets slut 536 793 588 151
Varav
Inventarier och verktyg 3573 12 148
Installationer 533220 576 003
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 4356 866 4 472 942
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —100 944 —69 908
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —686 199 —2 059 303
Langfristig skuld vid arets slut 3569723 2343 731

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,65% 2025-03-01 201 331,00 0,00 5132,00 196 199,00
STADSHYPOTEK 4,10% 2026-01-30 1 131 000,00 0,00 21 000,00 1 110 000,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2025-09-30 500 000,00 0,00 10 000,00 490 000,00
STADSHYPOTEK 4,10% 2026-01-30 726 972,00 0,00 20 036,00 706 936,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2026-01-30 872 308,00 0,00 9 776,00 862 532,00
STADSHYPOTEK 3,72% 2026-12-30 840 000,00 0,00 45 000,00 795 000,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2027-03-01 201 331,00 0,00 5132,00 196 199,00
Summa 4 472 942,00 0,00 116 076,00 4 356 866,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 100 944 kr samt omforhandla lan om 686 199 kr varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

062 246 830

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna I6ner 4993 4 533
Upplupna sociala avgifter 5568 5424
Upplupna réntekostnader 19 769 12 659
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 388 839
Upplupna elkostnader 26 264 27 230
Upplupna styrelsearvoden 15000 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1250 1 141
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 85 626 89 608
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 158 470 544 434
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Not 13 Stallda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5063 500 5063 500

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéing har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Jondker, datum enligt digital signering

Agneta Hagberg Marcus Akselsen
Ann Adolfsson Junior Starck
Tommy Nilsson Helen Gabrielsson

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Monika Smaka
Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Tybblegédrdarna,
organisationsnummer 719000-0153.

Rapport om drsredovisningen

[ egenskap av féreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tybblegérdarna for rdkenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.
Jag finner ddrfor inte anledning att rikta ndgon anmérkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar arets resultat enligt forslaget i
forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Jondker, datum enligt digital signering.

Monika Smaka
Foreningsrevisor
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Verification
Transaction 09222115557546028073

Document

233553 Revisionsberittelse 2024

Main document

1 page

Initiated on 2025-05-06 15:36:06 CEST (+0200) by
Christian Johansson (CJ)

Finalised on 2025-05-06 18:21:17 CEST (+0200)

Initiator

Christian Johansson (CJ)
Riksbyggen
christian.johansson@riksbyggen.se

Signatories

Monika Smaka (MS)
smaka69@msn.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Monika
Dominika Smaka"
Signed 2025-05-06 18:21:17 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Verification
Transaction 09222115557545608161

Document
Brf Tybblegardarna Arsredovisning 2024
Main document
20 pages
Initiated on 2025-04-30 13:41:56 CEST (+0200) by
Christian Johansson (CJ)

Finalised on 2025-05-06 15:14:12 CEST (+0200)

Initiator
Christian Johansson (CJ)
Riksbyggen
christian.johansson@riksbyggen.se

Signatories

Agneta Hagberg (AH)
kickahagberg@gmail.com

g

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "AGNETA
HAGBERG"
Signed 2025-05-01 11:33:27 CEST (+0200)

Ann Adolfsson (AA)
annsané4@telia.com

i

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "ANN
ADOLFSSON"
Signed 2025-05-04 20:21:31 CEST (+0200)

06_?/@46 830

Marcus Akselsen (MA)
marcusakselsen92@hotmail.com

$

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Anders
Glenn Marcus Akselsen"
Signed 2025-05-04 20:05:49 CEST (+0200)

Junior Starck (JS)
robinstarck@hotmail.se

5

BankID

The name returned by Swedish BankID was "JUNIOR
ROBIN STARCK"

Signed 2025-05-06 15:14:12 CEST (+0200)
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Tommy Nilsson (TN)
delusionaltv@live.com

iy

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "TOMMY

Helen Gabrielsson (HG)
helen.gabrielsson@riksbyggen.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "HELEN

NILSSON"
Signed 2025-05-04 20:06:17 CEST (+0200)

GABRIELSSON"
Signed 2025-04-30 15:41:47 CEST (+0200)

Monika Smaka (MS)
smaka69@msn.com

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Monika
Dominika Smaka"
Signed 2025-04-30 19:44:42 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsriittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocks4 styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadstittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelsefdretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

| BRFTybblegdrdarna Org.nr: 749000-0153
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o Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen
B R F Tyb b | e g a rd a rn a for BRF Tybblegérdarna i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 3
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ me ﬁn helo Livet:

DBRF Tybblegdrdara Org.nr: 7490000153




