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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens fastighet
Fastigheten uppfordes under ar 1945 och ligger i Sundbybergs kommun. Fastighetsbeteckningen &r Sundbyberg Rosen 5 och 6.
Foreningen forvirvade fastigheten den 9 december 2003. Fastigheten dr fullvardeforsékrad hos forsékringsbolaget Brandkontoret.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 39 ldgenheter som upplats med bostadsritt och 1 ldgenhet som upplats med hyresrétt. Till fastigheten
hor dven 7 lokaler for nédringsidkare och 27 parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar och lokalhyresgéster. 12 av
parkeringsplatserna dr férsedda med laddstolpar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3 134 kvm, varav 2 710 kvm utgor lagenhetsyta.

Ligenhetsfordelning
1 st: 1 rum och kok, 19 st: 2 rum och kok, 19 st: 3 rum och kok, 1 st: 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

En energideklaration av huset har utforts under ar 2018 i enlighet med Lagen om energideklaration.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastighetsférvaltning
Fastighetsskotseln samt en del teknisk forvaltning skots av Nordstaden AB. Styrelsen har tillsammans med Nordstaden tagit fram en
femarig forvaltningsplan och i den ingér ovan nimnda 6versyner av taket, fonstren samt fasaden pé fastigheten.

Foreningens lokaler
Foreningen hyr ut 7 st lokaler till ndringsidkare samt har dven en kéllarlokal med férrad som hyrs ut till boende i huset. Kolista skots
av den ekonomiska forvaltaren, Nordstaden AB.

Foreningen har frivilligt momsregistrerat 424 kvm vilket motsvarar 14% (424/3134) av fastighetens totalyta.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 56 medlemmar férdelat pa 39 bostadsrittsldgenheter.

Under aret har 6 st overlatelser skett. Styrelsens policy for andrahandsuthyrning dr att i forsta hand f6lja bostadsréttsféreningens
stadgar och géngse regler for hyresriétter och bostadsrétter.

Information till medlemmarna
Vilkomstbrev ldmnas till samtliga nyinflyttade.

Vid viktiga héndelser informeras de boende genom att styrlesen sitter upp informationen i trapphus samt pa foreningens
Facebook-sida. I vissa fall [amnar styrlesen lappar i alla boendes brevlador, samt skickar ett mail. Féreningen har d&ven en hemsida dér
en del allmén information finns.

Antalet anstiillda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststédllda av foreningsstamman.
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Styrelsen
Enligt féreningens stadgar skall styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter med ldgst 1 och hégst 3 suppleanter. Styrelsen har
sedan foreningsstimman 2024-06-12 haft f6ljande sammanséttning:

Ordforande: Philippe Jolly
Ledamot: Mattias Segerljung
Ledamot: Lena Nenzell
Ledamot: Sofi Andersson
Ledamot: Jean-Louis Mansourati
Suppleant: Savas Gialavozis

Foéreningens firma tecknas (forutom av styrelsen) av 2 styrelseledaméter i forening. Styrelsearvode till féregédende styrelse har
utbetalats med ett 1,5 basbelopp samt sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsédkring tecknad hos forsékringsbolaget Brandkontoret.

Revisorer
Externrevisor Lena Normann, HQV Sthim AB

Valberedning
Alexander Kadar Skold

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket 2019-09-18. En foréndring av stadgarna beslutades vid
ett extrainkallat &rsmote och genomfordes 2024. De nya stadgarna dr registrerade hos PRV.

Visentliga hindelser under riikenskapsiret och ekonomisk utveckling

Vi kan konstatera att den ekonomiska utvecklingen varit ungefar som forvéntad. Foreningens finansiella situation &r fortsatt anstrangd,
men styrelsen arbetar vidare enligt en plan som syftar till att uppné ett positivt resultat inom tre till fem ar. Med den osékra situationen
i omvérlden &r det svért att gora en mer exakt prognos. Den forvintade ldgre inflationen och sjunkande réantor framdver kommer att
forbittra ekonomin, men redan beslutade avgiftshéjningar kommer ocksé att spela en viktig roll. Hojningarna inleddes 2023 och
kommer att fortsétta fram till och med 2027 (se nedan).

En positiv nyhet for aret &r att vi fatt en ny hyresgist — Kécks bageri. Med sina kvalitetsprodukter lockar de kunder frén hela
Stockholm, inte bara Sundbyberg. Detta &r ett stort lyft for bade oss och véra grannar, och det gor vart kvarter &nnu mer attraktivt.

I 6vrigt har 2024 varit ett stabilt &r for foreningen med normalt underhdll av fastigheten.

Planerade projekt 2025

I &r &r tre storre renoveringar ar planerade enligt var férvaltningsplan, som vi tagit fram tillsammans med var forvaltare Nordstaden:
1. Fonsterbyte

Samtliga fonster i fastigheten ska bytas ut. Detta arbete planeras att genomf6ras under sommarhalvaret, ndgon gang mellan maj och
september. For ndrvarande pagar jamforelse av olika anbud.

2. Fliktbyte
Ventilationsfléktarna pé taket behover bytas ut pa grund av élder. Detta arbete planeras ocksé att genomforas under 2025.

Finansiering
For att ticka kostnaderna for ovanstdende projekt har foreningen tagit nya lan om 3,8 miljoner kronor hos Nordea. Detta innebér en
6kad belaningsgrad och hogre rantekostnader for foreningen.

Avgifter 2025
Den redan beslutade avgiftshojningen pa 10 procent kvarstar och borjar gélla fran april 2025. Hojningarna for januari, februari och
mars kommer retroaktivt pa april ménads avi.

Parkeringsavgifter

Parkeringsavgiften hojs med 150 kronor per manad fran och med april 2025. Aven hir giller att hojningarna for januari, februari och
mars kommer att debiteras retroaktivt pa aprilavin. Den nya avgiften blir 750 kronor per manad, vilket motsvarar kostnaden for
boendeparkering i Sundbyberg.
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Fastighetsskatt
Fastighetsavgift erldggs for 2023 med 1 589 kr per bostadsldgenhet samt for lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet
for byggnadsdelen med tillhrande mark.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag.

Foéreningens séte dr Stockholms Lén, Sundbyberg kommun

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 812 648 2 746 947 2 450 481 2414 972 2369419
Res. efter finansiella poster -1186939  -1095 740 -912 670 -259 022 60 857
Soliditet (%) 63,86 72,07 73,65 73,90 71,53
Arsavgift per kvm bostadsritt (kr/kvm) 683 613 562 562 562
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 64 59 61 61 63
Skuldséttning per kvm total yta (kr/kvm) 5743 3893 3893 3941 4324
Skuldséttning per kvm bostadsritt (kr/kvm) 6 780 4595 4595 4652 5104
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 11 96 115 275 372
Réntekénslighet (%) 10 7 8 8 9
Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm) 230 177 189 135 123

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2 655 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgar till 3 134 kvadratmeter.
Energikostnad bestar av kostnad for el, vdrme och vatten.

Upplysning vid forlust

Ekonomin i foreningen har pé ett negativt sétt pdverkats av situationen i omvérlden med inflation och hojda réntor. Styrelsen arbetar
med att viinda de negativa resultat som foreningen dras med genom en kombination av hojda avgifter, okad upplaning och en &versyn

av kostnaderna.

Vi kommer att binda vara rintor. Som liget r nu i omvirlden kénns en riskminimerande strategi bést. Aven om rénteldget just nu &r
osékert s& undviker vi atminstone en rantechock om inflationen borjar ta fart igen.

Vi kommer att genomfora en hdjning av avgiften for brfiens medlemmar ar 2026 motsvarande 22 procent istéllet for 10 procent. I
gengdld sker ingen hojning 2027. Enligt vara kalkyler bor det récka for att vi ska kunna gora plusresultat framdver och undvika att
tdra pa det egna kapitalet.

Vi kommer att arbeta med att forbéttra savil intékts- som utgiftssidan. Vi kommer att se 6ver olika avtal, med mera.

Vi kommer att ta fram en ny feméarsbudget.

Med dessa atgérder och en fortsatt forsiktighet med nya utgifter hoppas vi kunna vidnda den negativa utvecklingen.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 34288 757 3213 819 2258314 -4 972 972
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall 213 534 -213 534
lanspréktagande av fond for yttre underhall -225 562 225 562
Arets resultat -1186 939
Belopp vid arets utgéng 34 288 757 3213 819 2 246 286 -6 147 883
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat

Till foreningsstammans forfogande star

balanserat resultat -4 960 944

arets resultat -1 186 939
-6 147 883

Styrelsen foreslar att

till yttre fond reserveras 213 534

ianspréktas fran yttre fond -44 724

i ny rékning overfores -6 316 693
-6 147 883

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till efterfljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéll

Drift

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

2 812 648

2 812 648

-548 327
-1 502392
-208 997
-1 171 546

2023-01-01
2023-12-31

2 746 947

-3431 262

-618 614

27 989
-596 314

-568 325

-1 186 939

-1 186 939

2746 947

-444 823
-1544 747

-198 744
-1171 872

-3360 186

-613 239

12 666
-495 167

-482 501

-1 095 740

-1 095 740
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 48 258 986 46 997 239

Maskiner och inventarier 7 24 750 40412

Summa materiella anléiggningstillgdngar 48 283 736 47 037 651

Summa anliggningstillgangar 48 283 736 47037 651

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 92389 87 733

Ovriga fordringar 121 351 16 923

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 203 148 348

Summa kortfristiga fordringar 350 943 253 004

Kassa och bank

Kassa och bank 3981112 976 380

Summa kassa och bank 3981112 976 380

Summa omsiittningstillgdngar 4332055 1229 384

SUMMA TILLGANGAR 52 615 791 48 267 035
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

37 502 576
2 246 286

39 748 862

-4 960 944
-1186 939

2023-12-31

37502 576
2258314

-6 147 883

39 760 890

-3877 232
-1095 740

33 600 979

-4 972 972

oo

18 000 000
366 201
3512

48 063
597 036

19014 812

52 615 791

34787918

(=] (=)

12200 000
421 385

9 622

99 554
748 556

13 479 117

48 267 035
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -618 614 -613 239
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1171 546 1171 872
Erhallen rinta m.m. 27989 12 666
Erlagd rinta -596 314 -495 167
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital -15393 76 132
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -4 656 -84 554
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -93 283 -47 670
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -55 184 282 028
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -209 121 364 931
Kassaflode fran den lopande verksamheten -377 637 590 867
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 6 -2417 631 -53239
Kassaflode frian investeringsverksamheten -2417 631 -53 239
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 5800 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5800 000 0
Forindring av likvida medel 3004 732 537 628
Likvida medel vid &rets borjan 976 380 438 752
Likvida medel vid arets slut 3981 112 976 380
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforandrade jamfort med féregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100
Maskiner och inventarier 10

Avsdttningar

Reservering till yttre fond ska enligt stagarna arligen géras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvérde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2024 2023

Nettoomsiittning uppdelad pd rirelsegren
Hyresintékter bostidder 66 563 66 560
Hyresintikter lokaler 523 689 615313
Hyresintékter p-platser 244 788 224 485
Arsavgifter bostider 1798 184 1627 873
Fastighetsskatt 39 802 37023
Ovrigt 139 622 175 695
2 812 648 2 746 949
Reparationer och underhall 2024-12-31 2023-12-31
Reparationer 503 603 219 260
Underhall 44 724 225 563
548 327 444 823
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NOTER
Not4  Drift

El

Fjérrvirme

Vatten

Sophémtning
Stddning
Snoérdjning
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt
Ovrigt

Not5  Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

Not 6  Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not7  Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Not8  Fastighetslan

Fastighetslan 250107 3,575%
Fastighetslan 250107 3,575%
Fastighetslan 250502 3,450%
Fastighetslan 251113 3,310%

Samtliga 1an villkorsédndras under 2025 (lika som 2024). Amortering 2025 0 kr (2024 0 kr).

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 000 000 kr.
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2024

217754
186 502
207 616
155778
53126
62 816
287 035
35691
116 980
179 094

1502 392

2024

18 852
90 150
24 679
75316

2023

230 585
164 716
158 170
156 684
49 609
81517
254 429
35691
115 340
298 006

208 997

2024-12-31

60 142 359
2417631

1 544 747

2023

44214
76 125
21356
57 049

62 559 990
-13 145 120
-1 155 884

198 744

2023-12-31

60 089 120
53 239

-14 301 004

60 142 359
-11 988 860
-1 156 260

48 258 986

33879401
1110393
13269 192

-13 145 120

48 258 986

71 178 000

38 448 000

2024-12-31

425 235

46 997 239

32538 340
1 189707
13269 192

425 235
-384 823
-15 662

46 997 239

71178 000

38 448 000

2023-12-31

425 235

-400 485

425 235
-369 211
-15612

24750

2024-12-31

6 100 000
6 100 000
2 000 000
3 800 000

-384 823

18 000 000

40 412

2023-12-31

6 100 000
6 100 000
0
0

12200 000
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NOTER
Not9  Stillda sikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20206 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresrétt.

Sparande
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréndrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sundbyberg
den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Philippe Jolly Mattias Segerljung

Jean-Louis Mansourati Lena Nenzell Sofi Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats den

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fredsgatan 11 och 13

Org.nr 769606-1170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1)

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fredsgatan 11 och 13 for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s& dr
tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pa et sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Fred
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fredsgatan 11 och 13 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad

foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav

som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag

foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

betryggande sitt. revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

Revisorns ansvar rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det

om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana étgérder, omraden och

sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende: forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med

lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna. bostadsrittslagen.

Stockholm enligt den dag som framgér av min elektroniska signering

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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