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Styrelsen for HSB Brf Storspoven i Visteras far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades
1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-02-13.

Foreningen har sitt séte i Visteras.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst
fyra suppleanter. En ledamot och hogst en suppleant utses av HSB.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-06-10 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimman
Jan-Roman Dostal Ordf6rande 2026

Benny Johansson Ledamot 2025

Roger Larsson Ledamot 2025

Weronica Linderoth Ledamot 2026

Anna Podkopayeva Ledamot 2025

Joakim Isberg HSB ledamot

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Cathrine Wirén Suppleant 2025

Mathias Stahl Suppleant 2025

- Foreningens firmatecknare har varit: Jan Roman Dostal, Weronica Linderoth och Roger Larsson.
- Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 (13) protokollférda méten.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Adil Irshat Foéreningsvald revisor 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Malin Sandberg Foreningsvald revisorssuppleant 2025
Valberedning Valda t.o.m. darsstimman
Elin Jeppson 2025

Elias Ludvigsson Sammankallande 2025
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Fastigheter

Féreningen iiger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna Storspoven 1 och 2 i Visteras Kommun. Pa
fastigheten finns 14 bostadshus med tillsammans 49 trapphus samt ett hus (bostadsritt) med fristaende
lokaler for barnverksamhet. Fastigheterna har adress Ringduvegatan 1-99, nybyggnadséar 1968 och
forvéarvsdatum 1967-01-01.

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade hos Lansforsikringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittshavarna, kollektivt bostadsrittstillagg
ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Antal Typ Total yta
291 Léagenheter 23759

5 Lokaler (hyresritt) 627

102 P-platser motorvédrmare 0

80 Garageplatser 773

18 Laddplatser varav 2 gistparkeringar 0

3 MC/mopedgarage med totalt 15 platser 0

Foreningens ldgenheter fordelas pé: 50 st 2 rok, 241 st 3 rok

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en vinst 11 377 kr fore avséttning till underhallsfond. Foreningens ekonomiska stéllning i
ovrigt framgéar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsavgifter

En héjning av arsavgifterna gjordes med 7% 2024-01-01.

En fordndring av arsavgifterna med +5% &r beslutad fr.o.m. 2025-01-01.
Arsavgiften avser kallhyra och briinsleavgift, bredband och IMD el debiteras separat.

Underhalisplan

Foéreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov Den dr senast uppdaterad
2024-09-13. Arets avsittning till foreningens underhallsfond har gjorts med 1 684 000 kr. Fonderade
medel ska ticka planerat underhall pa fastigheten.

Underhall
Arets utforda underhall bestar av byte av tvittmaskin samt planteringar utomhus.
Sedan foéreningen startade har f6ljande storre atgiarder genomforts:

Artal Andamal

1990 Fonster

1996 Stam

2004 Tillbyggnad garage
2007 Sakerhetsdorrar

2015 Takflaktar

2018-2020 Drénering

2022,2023

2019 Tatskikt 3 garageldngor
2021 Laddstolpar

2022 Balkonger, fasad och tak pa 8/14 byggnader

2024 Balkonger, fasad och tak pa 6/14 byggnader
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets bérjan
Under aret avgaende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 21 (17) 6verlatelser skett.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvim)
Arsavgift/totala intikter %
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

359
30
24
353

2024
21 440
11

20

851
94
5088

5388
164

232

2023
20 090
2462
21

796
92
4 805

5241
236
6.8
213

2022
17 886
573

21

4474

4 879
211

185

4 (17

2021
17376
3500
22

4138

4513
218

181
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Balansering fg ars resultat
Arets avs till yttre fond
Arets disp ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Inbetalda

insatser

1219400

1219 400

Reservering till yttre underhallsfond

Arets disp ur underhallsfond

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall

20343 416

1 684 000
-1 198 431

20 828 985

Balanserat

resultat

10 556 860
2462218

Arets
resultat

2462218
-2462 218

-1 684 000
1198 431

12 533 509

13019 078
-1 684 000
1198 431
11377

12 544 886

12 544 886
12 544 886

5(17)
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

21304 127
136 224
21 440 351

-13 141 637
-1 004 373
-220 034

-2919 900
-17 285 944
4 154 407

10 829
-4 153 859
-4 143 030
11 377

11 377

11 377

6 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

19 940 351
736 906
20 677 257

-12 341 808
=759 061
-166 838

-2422 506
-15 690 213
4 987 044

208 825
-2 733 651
-2 524 826

2 462 218

2 462 218

2 462 218
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Markanlidggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=)}

10

2024-12-31

162 346 181
526 268

0
162 872 449

162 872 449

35132
45 140
854 199

1 106 629
2 041 100

3181164
5222264

168 094 713

7 (17)

2023-12-31

132 502 193
251255

28 649 984
161 403 432

161 403 432

45 140

0

449 701
747 618
1242 459

1174 302
2 416 761

163 820 193
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1219400
20 828 985
22 048 385

12 533 509

11377
12 544 886
34 593 271

118360 552
118 360 552

9643 208
1940519
45791

1 609 520
1901 852
15 140 890

168 094 713

8 (17)

2023-12-31

1219 400
20343 416
21 562 816

10 556 860

2462218
13 019 078
34 581 894

82 445 062
82 445 062

42 073 874
2204 909
33 860

1 532356
948 238
46 793 237

163 820 193
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptaget lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11377
2919 900

2931277

-798 641

778319
2910955

-4 388917
-4 388 917

5000 000
-1515176
3484 824

2 006 862

1174302
3181 164

9 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

2462218
2422 506

4 884 724
-435 270

-1253 839
3195615

-25289319
-25289 319

10 000 000
-1 413 024
8586 976

-13 506 728

14 681 029
1174 302
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%

Markanlédggningar 6,6%

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Foéreningen har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgaende till 21 277 874 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med
egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
OmsittningstillgaAngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + avgifter som ej dr valbart ex digitala tjéinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad f6r el + vatten + viarme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Rantekénslighet
visar hur ménga % arsavgiften behver hojas s for att bibehéalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrédntan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresint garage/p-platser
Hyresintékter lokaler

El, rorlig avgift
Virmeavgift

Bredband
Gemensambhetslokal
Bastuavgifter

Ovriga serviceavgifter

Avsittning till medlemmarnas reparationsfond

Ovriga intikter
Diverse avdrag

Not 3 Driftskostnader

Rep bostider

Fastighetsel

Vatten
Fastighetsforsdkringar
Programvaror
Forvaltningskostnader
Underhall

Digitala ritningar
Entreprenadkostnad stéd
Fastighetsskotsel utver avtal
Stadkostnad utover avtal
Obligatoriska besiktningskostnader
Jourutryckning

Serviceavtal

Snoréjning och sandning
Enhetsmitning el

Fjéarrvarme

Sophamtning
Fastighetsavgift/skatt
Forbrukningsinventarier
Forvaltningskostnader HSB
Ovriga forvaltningskostnader
Foreningskostnader

2024

15905 688
600 858
386 538

1 040 970
3 056 564
389311

14 500

17 082
15300
-170 003
47319

0

21304 127

2024

1218934
1531438
873 069
345 651
14 649

1 802 804
1198 431
0

424 853
353321
10 696
126 138
41904
199 154
257 624
91 664
3433 388
494 467
539790
47947
64 135
57986
13 543
13 141 636

12 (17)

2023

14 916 892
540 949
383 616
745 624

3 064 876
358 488
2500

16 500
38232
-170 003
42 281
396

19 940 351

2023

670 095
1557 577
837435
350388
0

3 138337
1208 831
1 068

0

63 991

0

0

79 895
6928

14 130
105 856

3 133 091
509 738
527 859
62 652

0

73 937

0

12 341 808
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Kreditupplysning
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Bankkostnader
Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto)
Telekommunikation
Konsultarvoden
Ovriga externa tjinster
Medlemsavgift HSB
Kabel-TV/bredband

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttningar till styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024
4386
1200

30673
32725
107 298
52132
10 401

71 000
61777
80 750
552032
1004 374

2024

155132
23200
178 332

41702
41 702

220 034

13 (17)

2023
11253
0

549 536
37150
0

67 663
11909
0

800

80 750
0

759 061

2023

129 997
0
129 997

36 841
36 841

166 838
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Markanliiggning

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

122 204 921
4 082 667
28 649 984
154 937 572

-34 168 923

-2 888 663
-37 057 586

117 879 986

138 540 000
46 606 000
185146 000

117 879 986
44 466 195
162 346 181

2024-12-31

289909
306 250
596 159

-38 654
-31 237
-69 891

526268

14 (17)

2023

122 494 830

-289 909
122 204 921

-31 785071
19 327
-2403 179
-34 168 923
88 035 998
138 540 000
46 606 000
185146 000
88 035998

44 466 195
132 502 193

2023-12-31
289 909
289 909
-19 327
-19 327
-38 654

251255

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

28 649 984

-28 649 984
0

0

2023-12-31

3 360 665
25289319

28 649 984

28 649 984
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald bevakningskostnad
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna hyresintikter

Not 10 Likvida medel

Likvida medel
Transaktionskonto Swedbank
Sparkonto Swedbank

HSB avrikningskonto
Sparkonto SBAB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank, 692-7
Swedbank, 074-4
Swedbank, 074-1
Swedbank, 778-7
Swedbank, 195-4
SBAB, 3574
SBAB, 3647
SBAB, 50073

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 118 360 552 kr
Kortfristig del: 9 643 208 kr

Réntesats
%

2,41

3,5

4,19

4,18

3,56

3,44

2,62

4,33

Réntan ir
bunden t.o.m.
2025-09-25
2027-05-25
2028-06-21
2026-11-25
2026-12-22
2028-05-11
2026-04-16
2027-09-15

2024-12-31

362 854
138218
471 517
40 779
11480
81781
1106 629

2024-12-31

2462909
502 165
0

216 090
3181 164

Lanebelopp
2024-12-31
8222 544
20 675 000
9 875 000
18117 150
4962 500
19921 198
28 425 000
17 805 368
128 003 760

1515176

Som kortfristig del av lan rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

15 (17)

2023-12-31
345 651
138 008
0
27308
46 651
190 000
747 618
2023-12-31
58 141
0
744 053
372108
1174 302

Lanebelopp

2023-12-31

8317056

20 750 000

9975 000

18317 150

0

20236 570

28 875 000

18 048 160

124 518 936

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 120 427 880 kr.
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Medlemmarnas repfond/Inre fond
Redovisningskonto for moms
Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Leverantorsskuld Hambo

Forskott fran kunder

Oidentifierade inbetalningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter

Upplupen Rénta

Upplupen revisionskostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen vattenkostnad

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31

132259 000
132 259 000

2024-12-31

1589 854
0

6 960
5253

-7 942
350

10 780
4265
1609 520

2024-12-31

989 651
253938
30 000
171 529
381 855
74 878

0

1901 851
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2023-12-31

127 503 000
127 503 000

2023-12-31

1518377
2701
5265

0

0

350
4900
763
1532 356

2023-12-31

4626
168 217
27900
172 458
401 068
64 735
109 234
948 238
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