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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
séte

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Agaten i Nacka.
Styrelsen har sitt sate i Nacka.

§ 2 Bostadsrattsforeningens éndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
a&ndamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for ait stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, frédmja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen skai all
verksamhet varna om miljén genom att
verka fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitréda bostadsrattsféreningen i
férvaltningen av dess angelagenheter och
rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Eitt avtal om éverlatelse av bostadsratt
genom kép ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och k&paren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den l&genhet som dverlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfylier
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ § Ratt till mediemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsraitsféreningens hus.

Om en bostadsréatt har évergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet dvergatt till annan
nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfylida och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har
hostadsrattsforeningen i enlighet med
hostadsrattféreningens dndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvéarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidséndamal far nekas mediemskap.
Kommun eller landsting som forvarvat
bostadsratt till bostadsléagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem |
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom overlatelse férvarva bostadsréatt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritids&ndamal. Samtycke behévs inte vid
exekutiv forsalining eller tvangsforsalining
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarvy som gérs av en
kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsforvary

Den som férvérvat andel | bostadsrétt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om hostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvéarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
n&gon, som inte far nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsréatten
tvangsférséljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem | bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingétt i bodelning eller arvskifte eller att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantréatt i
bostadsratten och forvarvet skeit genom
tvangsférsaljning eller vid exekutiv
férsaljning, kan tre ar efter fdrvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i
hostadsrattsforeningen, har férvéarvat
bostadsritten och sokt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frdgan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullsténdig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsréits-
féreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap
kan bostadsratisféreningen komma att

begéra kreditupplysning avseende
sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsrétten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt hostadsrattslagen géller sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
hostadsraitsldgenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsratts-
féreningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
uppréattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhéll.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstémma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréttsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran férfaliodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt ]ag om ersattning
for inkassokostnader m m.

| &rsavgiften ingaende erséttning for
varme och varmvatten, elekfricitet,
sophéamtning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning. For
informationséverféring kan erséttning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter besltut
av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta
ut dverlatelseavgift av tilltrédande
bostadsrattshavare med hdgst 3,5 procent
av prisbasbeloppet.
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Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantséattningsavgift av bostadsratishavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialfsrsakringsbalken. Overlételseavgift
faststélls pa tilliradesdagen enligt da
géllande prisbasbelopp och
pantséttningsavgift vid underrattelse om
pantséttning enligt da gallande
prishasbelopp.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, bergknas den hégsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgéarder som
bostadsratisforeningen ska vidia med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rékenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar. .

§ 14 Foreningsstimma

Foéreningsstdmman &r
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex ménader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skl till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberattigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den
som inte &r mediem ska ha ratt att
nérvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstémman.
Ett sdant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberéattigade som ar
narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionérer har alltid ratt att
nérvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Mediem, som dnskar visst drende
behandlat pd ordinarie foreningsstamma,
ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstédmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fére féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall s&ndas till varje mediem vars
postadress &r kand fér
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen fér da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
forekomma:
1. fdreningsstdmmans éppnande
2. val av stdmmoordférande
3. anmaélan av stammoordférandens
val av protokollférare
godkénnande av réstlangd
fréga om narvaroratt vid
féreningsstamman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behérig
ordning
10. genomgéng av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
beréttelse
12. beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrékning
13. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

o~
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14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamaot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och ersattare fill
distriktsst&mmor samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25, féreningsstammans avslutande

Extra féreningsstamma

P& extra foreningsstdmma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
foreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stéllféretrédare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hégst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer 4n hélften
av de avgivna résterna eller vid lika

réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lotining om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avi@mnas eller
réstsedel aviamnas utan réstningsuppgift
(sa Kkallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstédmma

Ordféranden vid foreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.
| fréga om protokollets innehall galler
att:
1. rostidingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans besluf ska
féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordfdranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokoliet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman véljer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hdgst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsféreningen.
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