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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Heby
Fastighetsbeteckning Ndacken 1
Vardetidpunkt April 2026

Vdarderingsobjektet —moero‘r med rod pick—s’rreckning i vdsro bild-
halvan. Foto taget mot norr. Orsundadn grénsar mot fastigheten.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Heby Lagfaren dgare F-211-26-03
Nacken 1 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Jarnvagsgatan (2 A) Vardetidpunkt April 2026
744 31 Heby Besiktningstidpunkt 2026-04-16

Allman beskrivning

Tomtmark Totalt 540 kvm areal varav 540 kvm landareal samt 0 kvm

vattenareal (enligt Metria). Tomtmarken utgdrs av - mot Orsundadn
kraftigt sluttande - naturmark med daldre 16vtréd, sly och buskar.

Ovrig byggnad Tomtmarken &r obebyggd

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget i cenfrala Heby. Omgivningen utgdrs
av ndaringsfastigheter, villor och flerbostadshus.

Ovrigt | géllande detaljplan (1988, se bilaga 1) &r hela tomtmarken prickad
med undantag fér en inritad bostad i 1 plan och ett inritat férrdd/
garage. For frdgor kring byggratt rekommenderas kontakt med
Tierps kommun, som hanterar bygglovsdrenden fér Heby kommun.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

250 000 kronor

Beddmt vardeintervall 100 000 — 350 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal 463 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 0,3
Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) endast mark | g 9

Sandviken 2026-04-26
Vdrderingsinstitutet Norra AB

v
Emil Larsson Johan Hernblom
Ekonom och Auktoriserad Civilingenjor och fastighetsvéarderare

fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €j
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende kontroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markégoslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Johan Hernblom utan
narvaro av fastighetsédgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser

Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten dr beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Enligt muntlig information frén kommunen kan viss, mindre
byggratt for bostad och forrdd/garage finns pd fastig-
heten. | &vrigt ar tomtmarken prickmark. Se dven plankarta
i bilaga 1. Mgjligheten till byggnation bdr dock undersdkas
ytterligare.

For vidare information kring bygglov rekommenderas
kontakt med kommunen.

Saknas
Saknas
Saknas
Saknas

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnader

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Saknas. Tomtmarken &r obebyggd

220 Smdhusenhet, bebyggd. OBS. Fastigheten &r
obebyggd och felaktigt taxerad

737 000 kr, varav mark 278 000 kr. Tax.ar: 2024

Fastigheten belastas av 2 st pantbrevsinteckningar om
totalt 4 300 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Energideklaration
Forsakring

Handrdckning

Byggnader saknas
Byggnader saknas

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handr&ckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsré&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Varderingsobjektet dr i fastighetsregistret dsatt typkod 220 (smdhusenhet, bebyggd) men
tidigare byggnader dr idag rivna. Varderingen ar utférd under antagandet att fastigheten
utgér typkod 210 (smdhusenhet, tomtmark).

Ett antal férsdljiningar av sméhus (typkod 210) har gjorts i omrédet kring varderingsobjektet
frdn 2017-09-12 och framé&t med en tomtareal i intervallet 824 — 2 200 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 124 000 — 400 000 kr. | relation till ytan varierar
kdpeskillingarna mellan ca 114 - 268 kr/kvm med en genomsnittlig nivd pd 191 kr sett dver
tidsintervallet. | materialet finns flera objekt sédlda av kommunen fér 200kr/kvm. Den senast
sdlda fastigheten betingade ett kvadratmeterpris pd 248 kr/kvm, se nedanstdende tabell.
K/T varierar kraftigt mellan ca 0,9 - 5,6.

[~ ] -] -] -] -] [~ ] [~ ki - | -
HORRSTA 4:58 Sjomossvagen 26 2024-07-05 Ej strand, mer an 150 m 1491 400 000 268 1,6 Lagfart
SKYFFELN 8 Skovelvégen 8 2021-11-12 Ej strand, mer &n 150 m 824 124000 150 0,9 Lagfart
HORRSTA 4:58 Sjémossvagen 26 2021-10-26 Ej strand, mer &n 150 m 1491 298 000 200 1,7 Lagfart
HORRSTA 4:55 Sjémossvdgen 20 2021-04-22 Ej strand, mer &n 150 m 1546 309 000 200 1,8 Lagfart
HORRSTA 4:68 Sjomossvagen 11 2021-03-25 Ej strand, mer an 150 m 1187 237000 200 4,0 Lagfart
HORRSTA 4:57 Sjomossvagen 24 2021-01-21 Ej strand, mer &n 150 m 1360 272000 200 4,8 Lagfart
SOR STARFORS 3:38 2020-02-24 Ej strand, mer &n 150 m 2200 250 000 114 2,1 Lagfart
HORRSTA 4:68 Sjémossvagen 11 2020-01-03 Ej strand, mer &n 150 m 1187 223000 188 3,8 Lagfart
SOR STARFORS 3:38 2019-12-31 Ej strand, mer &n 150 m 2200 250 000 114 2,1 Lagfart
HORRSTA 4:60 Sjomossvagen 27 2019-01-24 Ej strand, mer an 150 m 1581 316 000 200 5,5 Lagfart
HORRSTA 4:63 Sjomossvagen 21 2019-01-04 Ej strand, mer &n 150 m 1240 248 000 200 4,4 Lagfart
HORRSTA 4:54 Sjomossvagen 18 2018-10-15 Ej strand, mer @n 150 m 1687 337000 200 5,6 Lagfart
HORRSTA 4:47 Sjémossvagen 8 2018-09-14 Ej strand, mer &n 150 m 1417 283000 200 2,1 Lagfart
HORRSTA 4:44 Sjomossvagen 7 2018-06-29 Ej strand, mer &n 150 m 1516 303 000 200 2,3 Lagfart
HORRSTA 4:43 Sjomossvagen 5 2018-02-07 Ej strand, mer an 150 m 1531 306 000 200 2,3 Lagfart
HORRSTA 4:46 Sjomossvagen 10 2017-11-21 Ej strand, mer @n 150 m 1367 273000 200 2,2 Lagfart
HORRSTA 4:45 Sjomossvagen9 2017-11-21 Ej strand, mer @n 150 m 1080 216 000 200 1,6 Lagfart
HORRSTA 4:48 Sjémossvdagen 6 2017-11-13 Ej strand, mer &n 150 m 1584 317000 200 2,4 Lagfart
HORRSTA 4:41 Sjomossvdagen 1 2017-10-25 Ej strand, mer &n 150 m 1527 305 000 200 2,3 Lagfart
HORRSTA 4:50 Sjomossvagen 2 2017-10-04 Ej strand, mer an 150 m 1678 336 000 200 2,4 Lagfart
HORRSTA 5:3 Erk-Jansvdgen 7 2017-09-29 Ej strand, mer dn 150 m 965 166 000 172 1,0 Lagfart
HORRSTA 4:42 Sjomossvagen 3 2017-09-12 Ej strand, mer @n 150 m 1505 301 000 200 2,3 Lagfart
HORRSTA 4:49 Sjomossvagen 4 2017-09-12 Ej strand, mer @n 150 m 1322 264000 200 2,2 Lagfart

Tabell sélda objekt. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet dr ovanligt med sitt centrala ldge intill &n, dock dven ndra jarmvdagen.
Tomten dr tamligen liten med en ndgot begrdnsad byggrétt och placeringen i en sluttning
mot vattnet kan kréva viss bearbetning av marken vid byggnation. Vardet beddms
sammantaget finnas omkring den mellersta j@mférelseniv@n och i den dvre nivan i relation fill
kronor per kvadratmeter. Varderingsosdkerheten beddéms som stérre dn normailt.
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Foto, tomtmark, v m‘r nordvast, sluttande mark
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Kartor

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria
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R“ ANVANUNING AV MARK ULH VAIIEN

— Kvnrrrrsmark Vuﬂenomrﬂdm
Bosluder Oppet vattenomrdde
Transformalorslalion Gdng- och cykelbru
Handel
Kultur

A
RNVA‘ BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

""" Marken f&- inte bebyggas
Marken fdr endusl bebyggas med uthus och garage

PLACERINO, UTFORMNING, UTFORANDC

Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta antal vdningar
Fril, Endast friliggande hus

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrdns
[><] = Byggnader karterade efter takkonturen
.~ Staket resp hdck

i 2 Tl (1 |

117 Slant

—= Vattendrag

e %®  Agoslagsgrans resp lovskog

=== Nivékurvor

Rutnatepunkt

v Polygonpunkt

00.0 Avvagd hojd

000 0 Fastighetsbeteckningar
Detaljplanen ORIALIFLAN. RO TTAD | FEBRUARI 1988

dkand BN 1988-03-29 BED Y

- KV STROMPARTFRREN OCH BIKUPAN Vé&(/ W Mﬁm

antagen av KF 1988-04-11 HEBY KUMMUN
laga kraft 1988-05-11 VASTMANLANDS LAN

Plankarta, ej skalenlig. Vardeobjektet markerat med réd pil i Ovre vénstra delen. Kalla: Heby
kommun

STEN WIKSTROM ARKITEKT SAR
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| FastighetSok

Beteckningar

Beteckning uuID

Heby Nacken 1 909a6a49-eead-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

0331 Vasterldvsta
Socken: vasterlovsta

Adress

Adress

Jarnvagsgatan (2 A)

Inskrivningsinformation

Anteckningar

Innehall
Utmatning 2026-01-30, 49 829 sek, beslutsnummer 1226283008

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 4 300 SEK

Nr Status Belopp
1 Fastigheten har skriftligt pantbrev 1 800 SEK
2 Fastigheten har skriftligt pantbrev 2 500 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer

Sida 1 av 3

038 Allman Taxering

Fastighetsnyckel
030172394 delen

1989-10-20

Distriktskod
215147

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2026-02-04

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-16

Inskrivningsdag Akt
2026-02-03 D-2026-00037085:1

Inskrivningsdag Akt
1938-06-29 38/560
1938-06-29 38/561

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail

Senaste andringen i allmanna

2026-04-16



0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Detaljplan
Strémparterren och bikupan,kv

Anmaérkningar

Beror aven samfalld mark

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1988-04-11 1917-84
Genomf. start: 1988-05-12
Genomf. slut: 1998-12-31

Samtaxerad Typ av fastighet

Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

357044-8

Taxeringsvéarde
737 000 SEK

Nej

darav byggnadsvarde
459 000 SEK

Fastighet

darav markvarde
278 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 14062403 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

278 000 SEK 331001 Utgor en eller flera sjalvstandiga 540 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnédra mer  Vatten saknas 1

an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300354394 (2024)

Avlopp saknas

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta
459 000 SEK Friliggande 26 60 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
30 kvm 66 kvm 1929
Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Allméanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avst')ndring Iagfart 1891-09-08 19-VAE-AVS158
Agostyckning V 1908-12-14 19-VAE-259
Fastighetsreglering fig 1,3,4 1989-10-20 1917-87
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uUrsprung

Heby Heby 3:4

Lage, Karta

Omrade
1

@ Fastighetsgréanser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
Heby Heby 3:37

U-Vasterlovsta Heby 3:37

Typ

Markomrade

Totalareal

540 m?

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6646090.6 604250.9

Darav landareal

540 m?

Omregistreringsdatum
1989-10-20

1988-10-19

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Darav vattenareal

0 m?

Akt
1917-87

19-ARJ-388

Kalla: Lantmateriet

2026-04-16



