VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer C1201 i BRF KRONBLADET 1, Stockholm.
Blomsterkungsvagen 116 C, 165 77 Hasselby

Marknadsvardebedémning per 2026-07-07



1. Uppdrag
Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

”Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-07-07

Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-07-07 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade representant for agaren
och kronofogdens personal . Vardebedémningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersokning av lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
BRF KRONBLADET 1 769630-9322
Lagenhetsnummer Vaning Arendenummer

C1201 4 152621629
Adress
Blomsterkungsvagen 116 C, 165 77 Hasselby
Kommun Omrade

Stockholm Hasselby, distriktskod 215009

Antal rum enligt register Boarea, kvm Manadsavgift, kr  |Andelstal %

1 RoK 34,9 3220 1,4147
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utladtandet dr hdmtade fran lagenhetsregister,
arsredovising, varderarens bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i
bostadsrattsforeningen. Ytuppgifterna kontrolleras ej genom uppmatning och kan avvika fran verkliga forhallanden. Utover arsavgiften
finns en separat I6pande kostnad for Bredband Telia om 1 500 kr/ar.

Sammanfattning

Bostadsratten ar beldgen pa Blomsterkungsvagen 116 C i Hasselby, Stockholm. Den har en yta av 34,9 kvadratmeter och bestar av ett
rum och kok. Manadsavgiften for Iagenheten ar 3 220 kronor. Omradet &r en del av Hasselby.

Lagenheten ar en 1 Rok beldgen pa fjarde vaningen i en byggnad med fyra vaningar. Den har en funktionell planlésning och passar for
en person eller som évernattningsldgenhet. Rummen inkluderar ett kék, badrum och allrum. Kéket har normal standard men saknar
kyl och frys, medan badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv. Allrummet har malade vaggar och parkettgolv. Ett forrad finns i
kallaren. Utrustningen i koket (keramikhall, ugn och diskmaskin) ar av market Electrolux och ar cirka 6 ar gammal. Bostaden var tom
vid varderingstillfallet.

Bostadsrattsforeningen har totalt 66 bostadsrattslagenheter.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G 2 km
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Bostadsrattsforeningen

Allmant
Bostadsrattsféreningen har totalt 66 bostadsrattslagenheter.

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pa 1 042 kr per kvadratmeter och ar, vilket ar foreningens snitt. Taxeringsvardet uppgar till
96 000 000 kr, medan de totala skulderna &r 38 629 173 kr. Féreningens eget kapital uppgar till 122 026 952 kr, och det finns en
underhallsfond pa 2 419 529 kr.

Byggnaden ér ett friliggande flerbostadshus som uppférdes mellan 2018 och 2019. Den har fyra vaningar och &r utrustad med hiss.
Varmesystemet ar vattenburet och drivs av en markvarmepump. Ventilationen sker genom ett FTX-system. En energideklaration ar

bifogad.

Information om gemensamma utrymmen kan hittas pa foreningens hemsida.

Antal bostadsrattslagenheter
66

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser
1042 Féreningens snitt

Taxeringsvarde (kr)
96 000 000

Totala skulder (kr)
38629173

Eget kapital (kr)
122 026 952

Underhalisfond (kr)
2419529

Kommentar
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Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Stockholm Kronbladet 1
Byggar Antal vaningar
2018 /2019 4
Stammar/Bytta/installerade ar Hiss
Se byggar Ja
Ovrigt

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden ar ett friliggande flerbostadshus som uppférdes mellan 2018 och 2019. Den har fyra vaningar och ar utrustad med hiss.
Varmesystemet ar vattenburet och drivs av en markvarmepump. Ventilationen sker genom ett FTX-system. En energideklaration ar

bifogad.

Energideklaration
Ja (Energideklarations-ID 1353070, giltig till 2033-02-02)
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Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Biarea, kvm Antal rum enligt lagenhetsregister
34,9 Boarea (m?) 1 RoK
Rumsfordelning

Tillbehor Utrustning
kok ett forrad Keramikhall
badrum Ugn
allrum Diskmaskin

Beskrivning
Bostaden ar en lagenhet med ett rum och kok (1 Rok) belagen pa fjarde vaningen. Den erbjuder en funktionell planlésning och ar
lamplig for en person eller som évernattningslagenhet.

Lagenheten &r beldgen i en byggnad med fyra vaningar. Rumsfoérdelningen inkluderar ett kok, ett badrum och ett allrum. Kéket har
en normal standard med nagot |ag vaggkvalitet, dar vaggarna dr malade och golvet &r av parkett i trestavsutforande. Observera att
kyl och frys saknas. Badrummet har en normal standard med kaklade vaggar och klinkergolv. Allrummet har malade vaggar och golv
av parkett i trestavsutférande. Till ligenheten hor dven ett forrad som ar belaget i kallaren.

Utrustning:

- Keramikhall, Marke: Electrolux, Alder: ca 6 ar, Killa: Bedomt
- Ugn, Mérke: Electrolux, Alder: ca 6 ar, Killa: Bedomt

- Diskmaskin, Marke: Electrolux, Alder: ca 6 ar, Killa: Bedomt

Vid varderingstillfallet var bostaden tom.
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3. Slutlig vardebedémning

Vardebedomning

Bostaden har bedomts i forhallande till liknande bostader som salts i jamforbara lagen. Bostadens skick ar jamforbart
med snittet for jamforelseobjekten, medan standarden bedéms som nagot samre. Egenskaper och tillbehor ar i linje med
snittet, likasa laget och vardet, som ocksa bedoms som jamférbara.

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer C1201 i BRF KRONBLADET 1, Stockholm.
Blomsterkungsvagen 116 C, 165 77 Hasselby
Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet

for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-07-07

1300 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 75 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid
ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forséaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forsaljning.

Stockholm 2026-07-07
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

BADRUM KUK,

ALLRUM

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden tom.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden fér att komma i
besittning av vad koparen férvarvat (8 kap. 18 § utsdokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan
[ata tbmma ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som
fortfarande bor kvar.

En koépare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp
med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for koparen nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kdparen kan ddremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten.
Beddmning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag

Page 12 of 12



) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning UuID
Stockholm Kronbladet 1

ed8f66444c3f
Lan- och kommunkod Distrikt
0180 Hasselby

Adress

Adress

Blomsterkungsvagen 116 A, 116 B, 116 C, 116 D, 116 E

165 77 Hasselby

Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel
769630-9322 1/1

Bostadsrattsféreningen
Kronbladet 1

C/O Nabo 114482

Box 843

851 23 Sundsvall
Inskrivet agarnamn:
Bostadsrattsféreningen
Blomkronan 2

Berdrt fang
D-2017-00165753:1, andel 1/1
Kép (inklusive transportkop):
2017-04-21

Kdpeskilling: 28 752 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Notera

Beviljad d-2017-00191460:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 40 000 000 SEK

Nr Belopp

1 3155 000 SEK
2 5000 000 SEK
3 31 845 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet

Sida 1 av 4

909a6a41-419f-90ec-e040-

Fastighetsnyckel
010062143

Distriktskod
215009

Inskrivningsdag
2017-04-24

Inskrivningsdag
2017-03-01

2017-03-01

2017-07-10

Kontorbeteckning

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allmanna
delen
2017-01-30

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2017-07-24

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-07-07

Akt
D-2017-
00165753:1

Akt
D-2017-00089941:3

D-2017-00089941:4

D-2017-00288767:1

2026-07-08



Lantmateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt

Detaljplan 2015-12-10 0180K-P2011-07719
Blomkronan 2 m m Genomf. start: 2016-02-04

Genomf. slut: 2021-02-03
Laga kraft: 2016-02-03

Naturvardsbestammelser

Bestammelse Datum Akt
Vattenskyddsomréade 2008-11-25 0180K-P2011-14147
Ostra malaren Laga kraft: 2008-12-03

Anmarkningar

Berorkrets ej fullstandig

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsforhallande Réttighetstyp Beteckning
Vatten och avlopp Last Ledningsratt 0180K-2016-00960.1

Bildningsatgard
Ledningsatgérd

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férman
Stockholm Vatten AB (Org.Nr 556210-6855)
Stockholm Vatten Va AB

Last
Stockholm Kronbladet 1

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Gang-och cykelvag Last Officialservitut 0180K-2016-00960.2

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att bibehalla och férnya omrade markerat med sv1 fér allman gang-och cykelvég, se aktbilaga ka.

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Stockholm Hasselby Villastad 28:1

Last
Stockholm Kronbladet 1
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Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Hyreshusenhet, bostader (320) 187796-5

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2025 96 000 000 SEK

Taxerade agare

769630-9322
Bostadsrattsféreningen Kronbladet 1
C/O Nabo 114482

Box 843

85123 Sundsvall

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 301459559 (2025)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
17 000 000 SEK 180106

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 301379968 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

79 000 000 SEK 180106
Under uppforande Nybyggnadsar
Nej 2019

Tillhér byggnad
1

Allméanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Tomtmatning

Sammanlaggning

Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Fastighetsreglering Ledningsréattsatgard

Ursprung

Stockholm Hasselby Villastad 41:2

Anmarkningar

Bih c
Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomréde
Sida 3 av 4

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvéarde
79 000 000 SEK

Andel
1/1

Byggratt ovan mark
3573 kvm

Bostadsyta
2 858 kvm

Tilloyggnadsar

Datum
1970-11-11

1971-03-31

1973-02-09
1973-03-30

2017-01-30

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6586880.8

659885.2

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
17 000 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsforeningar

Riktvarde byggratt
4 758 SEK/kvm

Hyra
5887 000 SEK/ar

Vardear
2019

Akt

0180-A475/1970

0180-A32/1973

0180-A72/1973

0180K-2016-00960

2026-07-08



@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
Stockholm Blomkronan 2

A-Stockholm Blomkronan:2

Totalareal

4509 m?

Darav landareal

4509 m?

Omregistreringsdatum
2017-01-30

1980-04-01

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Darav vattenareal

0 m?

Akt

0180K-2016-00960

0180-15/1980

Kalla: Lantmateriet
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