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1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Vdarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde med
utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
Vdarderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsdljining.

1.3 Vardetidpunkit

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2026-06-17.

Sid 3 (21)



UPPSALA
BRF SKRIVA, LGH NR 31302

PROPERATE 2026-06-17

VARDERINGSINSTITUTET

2 Vardebedomning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Kommun UPPSALA

Bostadsrattférening  BRF SKRIVA

Lagenhet nr 31302

Adress RABYVAGEN 53 E LGH 1302
754 29 UPPSALA

Omrdade Vaksala

D-nr 152610846

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsidgenhet med ldgenhetsnr 31302 i BRF Skriva i Uppsala
kommun ligger 2 km frédn centralorten och med 2,5 km till annan service.
Omgivningen utgoérs av flerbostadshus.

Boarean uppgdr till 45 m? férdelat pd 2 rum och kdk, pd vaning 4 av 6.

Mdanadsavgiften ar 4 165 kr/man. | avgiften ingdr vérme, vatten, tv och
internet. Bostadsrattstilldgg (via féreningens férsdkring).

2.3 Marknadsvarde

s B
Marknadsvarde per juni 2026

1 600 000 KRONOR

Enmiljonsexhundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 1 520 tkr - 1 680 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 35 556
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frdn okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fradn offentliga register samt i
fdrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frédn bland annat
bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmd&tts och ndgon mer
ingdende kontroll, dn en ren rimlighetsbed®mning har gj skett.

Besiktning

Okuldrbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-06-25 av Erik
Lauren. Vid besiktningen deltog ej bostadsrattshavaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
byggnader samt mark&goslag och drinte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Byggnaden som bostadsratten tillhér saknar giltig energideklaration.
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5.2

5.3

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden
Planl&sning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga ytskikt
Golv
vVagg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

Ladgenhet nr 31302, Skatteverkets Igh nr 1302
VAning 4 av 6. Hiss finns

Hall, k&k/vardagsrum, badrum och sovrum
45 m?

Fordelat pd 2 rum och kok

Kalla: Lédgenhetsregistret

Balkong

Parkett
Malade
Malat

Spishdll, ugn inbyggd, koksflakt (Franke), diskmaskin,
kyl/frys

Normal standard, normalt skick
WC/dusch, golv klinker, véggar kakel
WC, tvattstall, dusch

Normal standard, normalt skick

Till lagenheten finns &dven Forrdd

Normal standard, normalt skick. En innerdorr Hill
sovrummet ar i mycket ddligt skick.

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdanadsavgift

Inre underhdllsfond
Pantsé&ttning

Handrackning

4165 kr. | avgiften ingdr vérme, vatten, tv och
internet, bostadsrattstilldgg (via féreningens
férsakring). Kdlla: Bostadsrattsféreningen

O kr

Ja

Vid besiktningen var varderingsobjektet normalt mdblerad.
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Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har ratt att
tiltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra
hjalp med handrdckning (avhysning). En sédan handrdckning ér
kostnadsfri for kdparen ndr den behovs for tilltrade till bostad pé
fastighet eller till 1bs egendom (t.ex. bostadsrdtt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett
normalt boende och &ven biutrymmen som f.ex. vind, k&llare och
garage for privatbil. Kbparen kan déremot f& betala fér handréckning
som behdvs for tilltréde till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrdckning.

5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kdlla: Arsredovisning 2024
Bostadsréttsférening Bostadsrattsféreningen Skriva, orgnr 769633-0112
Fastighetsbeteckning Granby 24:1
Alder Byggdr 2018
Byggnader Flerbostadshus

Totalt 56 st IGgenheter och 1 st lokaler

Ytor Bostéder 3378 m?

Lokaler 74 m?
Gemensamma utrymmen Cykelforrdd i kallaren

Garage 29 st

P-platser 3 bilpool plaster
Omgivning Flerbostadshus
Avstand 2 km till kommunens centralort

Fastigheten ligger 2,5km frén Uppsala centrum.
Dar finns restauranger, matbutiker, apotek och
annan basservice.

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvérde 98 551 000 kr, taxeringsdr 2024

Skulder till kreditinstitut 46 468 800 kr, motsvarande ca 13 461 kr/m? totalyta
Yttre fond 947 893 kr

Underhdll Férerningen har en aktuell underhdllsplan

H&jning av avgift 10 % hojning infér 2025 enligt brf hemsida
Kommentar ekonomi Féreningen har en hog ldngrad.
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgéng eller skuld
borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och
en vilig saljare i oberoende stalining till varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgodres till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade jGmforelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
jGmforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sdsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett mellan k&ptidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsva@rderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.
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Marknadsvardebedomning

Omradesbeskrivning

Geografi och befolkning

Uppsala kommun ligger i Uppsala I1&n och &r en av Sveriges mest
befolkade kommuner, k&nd for sin rika historia, akademiska tradition och
ndarhet till Stockholm. Kommmunen har en blandning av urbana omréden,
jordbrukslandskap och skogar, samt Md&laren i den sydvdastra delen.
Centralorten Uppsala &r landets fidrde stérsta stad och dominerar
kommunen befolkningsmdassigt. Andra viktiga orter inkluderar Storvreta,
Bjorklinge, Vattholma, Almunge och Knutby. Uppsala kommun har en
befolkning pd& cirka 245 300 personer (2023, MSCI), och antalet invénare
okar stadigt. Diagrammet nedan visar befolkningsutvecklingen sedan &r
1995 till &r 2023.
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Forbindelser och vagnat

Uppsala kommun har utmdarkta kommunikationer och ar en viktig
transportknutpunkt i Mélardalen. E4:an gdr genom kommunen och ger
snabba vagférbindelser till Stockholm och Gavle. Uppsala har en
valutvecklad jarnvagsinfrastruktur med Uppsala Centralstation, ddr SJ:s
fiarrtdg, Mdalartdg och SL:s pendeltdg ger tata forbindelser till Stockholm,
Arlanda och Gdavle. Bussférbindelser inom kommunen hanteras av UL
(Upplands Lokaltrafik) och erbjuder bd&de stads- och regiontrafik.
Stockholm Arlanda flygplats ligger endast 30 minuter bort med tag eller
bil, vilket gér Uppsala till en attraktiv plats for bdde nationella och
internationella resor. Vid Mdlaren finns Uppsala hamn, en viktig del av
den regionala infrastrukturen, sarskilt fér gods- och fritidsb&tstrafik.

Ndaringsliv
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Uppsala kommun har en dynamisk ekonomi med en blandning av
akademi, forskning, industri och service. Det finns cirka 15 000
registrerade féretag, med starka kluster inom life science, bioteknik, IT
och medicinteknik. De stérsta arbetsgivarna ar Uppsala universitet,
Region Uppsala (Akademiska sjukhuset), Uppsala kommun och Sveriges
lantbruksuniversitet (SLU). Den stérsta privata arbetsgivaren ar Frilans
Finans AB. Flera globala féretag inom bioteknik och Igkemedel, sGsom
Cytiva och Fresenius Kabi, har verksamhet i kommunen. Turismen ar en
viktig ndring, dér Uppsala domkyrka, Gustavianum, Linnétrédgdrden
och Gamla Uppsala hdgar ér ndgra av de mest besdkta sevérdheterna.
Friluftsomr&den, badplatser och evenemang som Uppsala Reggae
Festival och Kulturnatten bidrar ocksd till stadens attraktionskraft.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan strax under
200 000 m? (2023) och dver 500 000 m? (&r 2017) (MSCI). Se diagram
nedan:
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7.2 Ortsprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess

forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.
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Képesumma/Boarea. Kdlla: UCBV

Diagram visar képesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.

Materialet har gallrats och om fattar bostadsrattsidgenheter pd 2 rum
och k&k och boyta 39 - 49 m=.

Sékningen genererade 25 st transaktioner efter gallring. Képeskilingen
varierar mellan 1 495 000 - 2 340 000 kr. | relation fill boarean varierar
kdpeskilingen mellan 31 122 - 47 755 kr/m? med medel 39 438 kr/m?2.
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Forening Datum Boyta Rum  Van Byggdr Avgift  Kvmpris  Kdpeskilling
BRF Uppsala View 2026-03-20 48 2 12 2017-2019 4526 36 354 1745 000
Brf Kvarntornen 2026-03-13 49 2 2 2015 3177 38775 1900 000
Riksbyggen Bostadsréiftsforening Skogsfaken  2026-03-12 44,5 2 3 2017 3446 34 831 1 550 000
BRF Kvarntornen 2026-03-04 49 2 2 2015 3 146 41 632 2 040 000
Brf Skiffertornet 2026-01-25 49 2 8 2024 3519 47 755 2 340 000
Brf Skiffertornet 2026-01-14 46 2 1 2024 3308 36 630 1685 000
Brf Norra K 2026-01-12 39 2 2 2017 3495 38 333 1495 000
Brf Skiffertornet 2025-12-23 49 2 1 2024 3 490 31122 1525000
Brf Skiffertornet 2025-12-17 46 2 15 2023-2024 3 349 40217 1850 000
Brf Torntrédgdrden 3 2025-12-03 42 2 2 2021 3003 46 428 1950 000
Riksbyggen Brf Tornfalken 2025-11-24 41,5 2 4 2012 3875 42 168 1 750 000
Brf Norra K 2025-11-24 39.5 2 4 2016-2018 3 496 40 379 1595 000
Riksbyggen BRF Tornfalken  2025-11-16 41 2 3 2012 3875 45121 1 850 000
Brf Skiffertornet 2025-11-14 46 2 15 2024 3339 39 891 1835000
Tornfalken 2025-10-03 4] 2 1 2011 3 684 37 804 1 550 000
Brf Kvarntornen 2025-09-12 49 2 2 2015 3146 38775 1 900 000
Brf Skiffertornet 2025-09-12 47 2 2 2023-2024 3339 39 361 1850 000
Riksbyggen Brf Skogsfalken 2025-08-25 44 2 4 2017 3292 36 250 1 595 000
Brf Skogsfalken 2025-08-20 44,5 2 3 2017 3251 35 842 1 595 000
Brf Norra K 2025-08-14 40 2 3 2017 3496 40750 1630 000
Brf Norra K 2025-07-21 39.5 2 2 2016 3496 39 873 1575 000
Brf Skiffertornet 2025-06-03 46 2 2 2024 3283 41 826 1924 000
Brf Uppsala View 2025-05-30 48,5 2 13 2019 4311 37113 1 800 000
Konstndren 1 2025-03-16 45 2 5 2017 3798 35 555 1 600 000
Riksbyggen Jaktfalken 2025-01-17 4] 2 3 2014 3144 43170 1770 000
Medel 39 438

Van=Vaning

Tabell forsaliningar. Kalla: UCBYV

Framforallt varderingsobjektets Idge centralt norr om Uppsala centrum
samt normal standard. Normalt skick, medfor att marknadsvardet for

varderingsobjektet sammantaget beddms ligga ndgot under
medelvardet for referensobjekten och beddms uppgd till 1 600 000 kr,
motsvarande 35 556 kr/m?2.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

s D
Marknadsvarde per juni 2026
1 600 000 KRONOR
Enmiljonsexhundratusenkronor
Bedomt vardeintervall 1 520 tkr - 1 680 tkr
A J

Nyckeltal

Kr/m? (marknadsvérde / boarea)

35 556
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Uppsala 2026-06-29
Varderingsinstitutet Norra AB
Erik Lauren

Ekonom och Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

A il ey

SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga | Foton utvandigt

Putsad fasad med balkonger. dgenhe’r pd 4
vaningen.

Vy frén balkong.
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Bilaga Il Kartor
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla Me’rr-i‘o
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4 / -\\‘>§
Ortofoto. Visar tomtmark. Kalla Metria
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Bilaga lll Planritning

Balkong

Vardagsrum/kok

Sovrum

Badrum

Hall

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaga IV Fastighetsutdraqg
FastighetSok

DATA-IPM038-T
metria

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Uppsala Granby 24:1 49803a4f-5bcb-190c-e053- 030299475 delen
7e44edBf851a 2021-07-30
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0380 Vaksala 215155 inskrivningsdelen
2020-03-03

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-06-01

Anmérkningar

Ingar i kvarteret:hagar olsson

Adress

Adress

Rébyvagen 53 E, 53 F, 53 G, 53 H
754 29 Uppsala

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 49 319 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 49 319 000 SEK 2020-03-02 D-2020-00080505:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samféalligheter

Rida 1 av 3 2026-06-0"
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Gemensamhetsanlaggningar

Uppsala Granby GA:6-7

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Detaljplan
Bruno lilieforsgatan

Rattigheter

Rattigheter
Andamal
Utrymning

Bildningsatgérd
Fastighetsreglering

Beskrivning

Réttsférhallande
Last

Datum

2015-10-09

Genomf. start: 2015-11-04
Genomf. slut: 2020-11-03
Laga kraft: 2015-11-03

Réttighetstyp
Officialservitut

Akt
0380-P2014/21

Beteckning
0380K-2021/5.2

Ratt att nyttja, behalla, underhalla och férnya trappa fran underjordiskt garage till marknivd med angoringsvag till levertinsgatan, se

forrattningskarta, aktbilaga ka2.

Ovrig berérkrets, med réttsforhallande

Férman
Uppsala Gréanby 6:7

Last
Uppsala Granby 24:1

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader och
lokaler (321)

Taxeringsar
2025

Taxerade dgare

maskad

Taxeringsenhetsnummer
746374-5

Taxeringsvéarde
98 551 000 SEK

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 301471670 (2025)

Taxeringsvéarde
151 000 SEK

Tillhér byggnad
i

Riktvardeomrade
380085

Véarderingsenhet hyreshus bostadsmark 301471669 (2025)

Taxeringsvarde
17 600 000 SEK

Sida 2 av 3

Riktvardeomrade
380085

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
80 800 000 SEK

Andel

Byggratt ovan mark
89 kvm

Byggratt ovan mark
4 430 kvm

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvéarde
17 751 000 SEK

Juridisk form

Riktvarde byggratt
1697 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
3973 SEK/kvm

2026-06-07
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Tillhér byggnad
(]

Varderingsenhet hyreshus lokal 301471496 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
800 000 SEK 380085

Under uppfoérande Nybyggnadsar
Nej 2018

Tillhér byggnad
i

Véarderingsenhet hyreshus bostad 301471497 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
80 000 000 SEK 380085

Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 2018

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsréttsliga atgarder
Avstyckning

Fastighetsreglering Anlaggningsatgéard

Ursprung

Uppsala Gréanby 6:7

Lage, Karta

Omrade Typ

2 Markomréade
Areal

Omrade Totalareal
Total 1331 m?
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Lokalyta
74 kvm

Tillbyggnadsér
2023

Bostadsyta
3378 kvm

Tillbyggnadsar
2023

Datum
2017-02-28

2021-07-30

N (SWEREF99 TM)
6640297.9

Darav landareal

1331 m?

Hyra
112 000 SEK/ar

Vardedr
2018

Hyra
7 128 000 SEK/ar

Vardear
2018

Akt
0380-2017/2

0380K-2021/5

E (SWEREF99 TM)
648544.9

Déarav vattenareal

om?

Kalla: Lantmateriet

2026-06-07
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