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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Soderby 2:14 med séte i Haninge kommun org.nr. 769616-8405 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostédder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2010. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-04-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Haninge kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Soderby 2:14 2010-11-29 1967-1972
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvéardesforsdkrad i Trygg Hansa. [ forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingér ej i foreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
403 garageplatser 5413
10 lokaler (hyresrétt) 2252
55 p-platser 0
235 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 15 839
40 lagenheter (hyresratt) 2 564
Totalt 743 objekt 26 068
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Alexandra Majl6v, ordférande

Jenny Claesson, ledamot (ordférande fram till stimman)
Britt-Marie Asplind, ledamot

Ann Crossler, ledamot

Nils Henstrém, ledamot

Sara Holm, ledamot

Lena Tamm, ledamot, avgick under 2025

Nina Helinkd, suppleant

Pia Nygren, suppleant

Avat Andimeh, suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Alexandra Majlév, Ann Crossler, Avat Andimeh, Pia
Nygren och Nina Helinkd.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollforda styrelsemdten.
Firman tecknas tvé i forening av Britt-Marie Asplind, Ann Crossler, Alexandra Majlov och Jenny Claesson.
Revisorer har varit en av HSB Riksf6érbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Marcus Laurila och Lena Tamm, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-27. Pa stdmman deltog 18 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan under 2025

Under aret har 7 lagenheter upplétits till en kopeskilling om totalt 6 335 000 kr, varav 6 tilltrétts under aret. Inbetalda
medlemsinsatser under aret uppgér ddrmed till 5 510 000 kr. Genomsnittspriset for de upplatna ldgenheterna var
15359kr/kvm.

Foreningen har ansokt om att tillgodogora sig investeringsmomsen géllande garagerenoveringen retroaktivt, med
anledning av Skatteverkets nya stéllningstagande om moms pa parkeringsplatser. Den utbetalas i februari 2026. 1
samband med detta har man korrigerat den utgdende momsen pa parkeringsintdkterna under perioden, vilket paverkar
foreningens resultat. Styrelsen bevakar utvecklingen i frdgan under 2026.

e Avgiften hojdes med 8 % fran 2025-01-01.

e Den sedan ldnge pagadende OVK:n &r klar.

o Foreningen har l4tit installera ytterligare en energibooster for virmeatervinning i undercentralen, denna gang i
undercentralen pé Tvillingarnas gata.

» Brandlarmsuppkoppling i Oxens garage har installerats.

o Tvé tvittstugor stdngdes ned. En i hoghuset pa Oxens gata 238 och en i hoghuset pa Tvillingarnas gata 332.

o Tvittstugorna pa Oxens gata 236 och Tvillingarnas gata 334 har atgérdats med brandgasspjall.
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o Legionella konstaterades i en ldgenhet och atgérder sattes in omgéende. Roren spolades med hett vatten pé
nétterna, dven roren for varmecirkulationen i hdghusen byttes ut. Vattenrenare installerades i undercentralerna och
delar av kulvertsystemet byttes ut. Man upptickte flera trasiga blandare hos boende som behdvde bytas ut men
bytet blev inte klart innan aret var slut.

» Gemensamhetsanldggningen Soderby ga:2 &r upphavd.

o Nytt ventilationsaggregat i varmgaraget pa Tvillingarnas gata.

» Fasadtvitt med dronare har utforts i olika etapper och medlet dr langtidsverkande. Inspektion sker 2026 och vid
behov upprepas behandlingen.

» Renovering av portarna dr néstan klar, endast nagra justeringar och byte av nagra dérrstingare aterstar.

o Utrymmet utanfor garagen har gjorts om till besdksparkering. Tva platser vid Oxens garage &r laddplatser som
numera dr oppna for alla, avgift tas ut via P-service.

o Avtalet med Telia géllande tv och bredband forlangs med oforandrade villkor. Kostnaden uppgér fortsatt till 205
kronor per lagenhet och manad. For féreningens 275 ldgenheter innebér detta en total manadskostnad om 56 375
kronor inklusive moms. Den nya avtalstiden &r fem ar.

e Tvé nya grillar och nya bord har inforskaffats och placerats ut i omradet.

 Driftlokalen pa Oxens gata har témts och hyrs nu ut till ett externt foretag.

e Avtalet med P-service sades upp men efter omforhandling har det tecknats ett nytt och béttre avtal med dem.

e Vi har haft cykelrensning i vara cykelrum och utanf6r i omradet. Markningslappar delades ut till alla boende samt
lades extra i cykelrummen av firman som utférde rensningen.

e Det har varit svart att hyra ut parkeringsplatserna i varmgaraget pd Oxens gata. Vi har satt upp en banderoll pa
garaget och informerat pa annat sétt om att det finns lediga platser. Vi sénkte dven avgiften dar till 791 kr/mén
(plus moms for externa).

o [ slutet av aret gjordes en energianalys for att hitta sétt att minska driftkostnaderna.

e De hoga kostnaderna for sophantering orsakas bland annat av tillkommande avgifter for bortforsling av mébler,
vitvaror och skrip som stélls i gemensamma utrymmen och utanf6r sopstationerna

 Otillatna andrahandsuthyrningar bidrar till arets 6kade kostnader for juridiska arvoden

Planerade atgérder for 2026

o Avgiften hojs med 8 % frén 1 januari 2026 i enlighet med féreningens langsiktiga ekonomiska plan som syftar till
att sikerstélla en god ekonomi kommande &r och méjliggora att nddvéndigt underhéll kan genomforas enligt var
underhéllsplan.

Hojning av parkeringsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2026-01-01.

Nytt lassystem for portar, kéllardorrar och cykel-/barnvagnsforrad kommer att installeras.

Tvittstugan pé Tvillingarnas gata 332 och pa Oxens gata 238 gors om till férrad/lokal.

Installation av postboxar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 aren:
e Renovering av trapphus

¢ Planering for fonsterbyte
 Planering for stambyte

Medlemsinformation

Under éaret har 17 bostadsrétter 6verlatits och 7 upplatits, varav 6 stycken tilltrétts.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 277 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 289.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 24 63 -47 201 256
Skuldséttning, kr/kvm 5933 6130 5880 6 745 6413
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 9 864 8 657 8304 0 0
Réntekénslighet, % 9 10 11 12 12
Energikostnad, kr/kvm 272 283 227 227 225
Arsavgifter, kr/kvm 1122 867 746 791 763
Arsavgifter/totala intékter, % 75 72 68 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 911 850 772 869 844
Nettoomséttning, tkr 23470 21940 19 837 18 305 17797
Resultat efter finansiella poster, tkr -5619 -2 850 -6 723 486 726
Soliditet, % 44 43 44 46 47

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa kostnader for avskrivningar och riintekostnader pa foreningens 14n.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hgja sparandet
har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften om 8%. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende
av framtida réntenivéer.

Foreningen har tagit fram en 10-arig analys av storre kommande underhall/projekt, och denna innefattar dven ett
stambyte. Foreningen planerar &rsavgifterna framdver med stod av analysen, och har i berdkningen med att ombilda
hyresrétter till bostadsrétter for att frigora kapital. Ett stambytesprojekt kommer innebéra kraftig hdjning av skuldséttning
per kvadratmeter, och kan vid behov utf6ras i etapper, eller att man prioriterar utvalda delar till dess att finansieringen ar
pé plats.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 100 850 426 0 2 447 559 103 297 985
Upplatelseavgifter, kr 36 145784 0 3062 442 39 208 226
Uppskrivningsfond, kr 133 301 205 0 -1550014 131 751 191
Underhéllsfond, kr 15 628 659 0 414 049 16 042 708
S:a bundet eget kapital, kr 285926 074 0 4 374 036 290 300 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -158 269 120 -2 850 269 1135965  -159 983 424
Arets resultat, kr -2 850 269 2 850 269 -5618 696 -5618 696
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -161 119 389 0 -4 482 731 -165 602 120
S:a eget kapital, kr 124 806 685 0 -108 695 124 697 990

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 662 000 kr samt ianspréktagande skett med 1 247 951 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr -161 119 389
Arets resultat, kr -5618 696
Reservation till underhéllsfond, kr -1 662 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1247951
Avskrivning uppskrivningsfond 1550014
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr -165 602 120

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallstfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -165 602 120

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter

Dokument-ID 09222115557574955323

Signerat AM, JC, AC, BA, NH, SH, OO




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Séderby 2:14 6 (18)
769616-8405

Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 23 470 478 21 939 839
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 069 155016
Summa Rorelseintikter 23 476 547 22 094 855
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 233 698 -17 581 739
Ovriga externa kostnader Not 5 -1356 319 -600 416
Personalkostnader Not 6 -272 460 -216 462
Av-“och‘neds‘krl\:nmgar av materiella och immateriella 3556 981 2873617
anldggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -24 419 458 -21272 234
Rorelseresultat -942 912 822 620
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 134 201 134 095
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 809 985 -3 806 984
Summa Finansiella poster -4 675 784 -3 672 889
Resultat efter finansiella poster -5 618 696 -2 850 269
Resultat fore skatt -5 618 696 -2 850 269
Arets resultat -5 618 696 -2 850 269
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 266 730 655 273 657 113
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 114 889 139 076
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgédngar Not 11 720 349 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 267 565 893 273 796 189
Summa Anléiggningstillgangar 267 565 893 273 796 189
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 207 701 452 309
Aktuell skattefordran 225357 10 673
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 12 801 597 9326278
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1 096 530 1153012
Summa Kortfristiga fordringar 14 331 185 10 942 272
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4271 118 4 435 888
Summa Kassa och bank 4271118 4 435 888
Summa Omsiittningstillgangar 18 602 303 15378 161
Summa Tillgangar 286 168 196 289 174 349
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 506 211 136 996 210
Uppskrivningsfond 131 751 191 133 301 205
Fond for yttre underhall 16 042 708 15 628 659
Summa Bundet eget kapital 290 300 110 285926 074
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -159 983 424 -158 269 120
Arets resultat -5618 696 -2 850 269
Summa Ansamlad forlust -165 602 120 -161 119 389
Summa Eget kapital 124 697 990 124 806 685
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 82 950 000 94 562 500
Summa Langfristiga skulder 82 950 000 94 562 500
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 73 287 500 64 750 000
Leverantorsskulder 1412 267 1 870 669
Skatteskulder 0 226 092
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 378 110 143 126
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 3 442 329 2815277
Summa Kortfristiga skulder 78 520 205 69 805 164
Summa Skulder 161 470 205 164 367 664
Summa Eget kapital och skulder 286 168 196 289 174 349
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Kassaflodesanalys rore1231 20941291

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat -942 912 822 620

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3 556 981 2873 617
Utrangering 5440 660 0
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 8 997 641 2873 617
Erhéllen rinta 67 906 134 095
Erlagd ranta -4 573 691 -3 679 782
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3 548 945 150 550

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -2 800 579 -2756 176
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -58 753 -3 210 365
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -2 859 331 -5 966 541
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 689 613 -5 815991

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -2 767 345 -8327 419

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 767 345 -8 327 419

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 5510001 5535000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 075 000 6 500 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 435001 12 035 000
Arets kassaflode 357 269 -2 108 410
Likvida medel vid arets borjan 11 443 836 13 552 246
Likvida medel vid arets slut 11 801 106 11 443 836
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réantebédrande skulderna pé& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rdkenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 17772 816 15961979
Hyror bostédder 3911763 4330433
Hyror lokaler 217 452 152724
Hyror garage och parkeringsplatser 2813 812 2282 349
Hyror forbrukningsbaserad 2 646 0
Hyror 6vrigt 114 972 104 785
Ovriga primira intikter 90 871 79 567
Summa Bruttoomsdittning 24 924 332 22 911 837
Avgiftsbortfall 0 -3
Hyresbortfall -1453 854 -971 995
Summa -1 453 854 -971 998
Summa Nettoomsdittning 23470 478 21939 839
I samband med garagerenoveringen 2023-2024 tillkom 80 nya platser. En stor del av det ny6ppnade
garagets platser 4r outhyrda, varav hyresbortfallet.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Forsakringsersattningar 0 150 000
Ovriga sekundéra intékter 6 069 5016
Summa Ovriga rorelseintdkter 6 069 155 016
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -3 170 560 -2 884 908
Sno och halk-bekdmpning -243 903 -300 952
Reparationer -3 345 681 -2150 503
Planerat underhall -1 247951 -1 624 400
Forsakringsskador -1 046 598 -550 501
El -866 570 -1304 852
Uppvérmning -3912983 -3 709 667
Vatten -2314 383 -2 341 086
Sophdmtning -713 176 -574 784
Fastighetsforsakring -418 393 -402 333
Kabel-TV och bredband -714 912 -685 568
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =730 190 -958 930
Ovriga driftskostnader* -508 398 -93 255
Summa Driftskostnader -19 233 698 -17 581 739
* ] summan ingér réttelse av moms avseende garagerenoveringen 2023-2024
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 177 =77 061
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -99 053 -61 248
Administrationskostnader -370 593 -155 447
Extern revision -41 250 -29 722
Konsultkostnader -7231 -41 158
Medlemsavgifter -34 410 -33 530
Ovriga forvaltningskostnader -797 605 -202 251
Summa Ovriga externa kostnader -1 356 319 -600 416
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Styrelsearvode -216 100 -171 113
Sociala avgifter -56 360 -45 349
Summa Personalkostnader -272 460 -216 462
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2025 | ARSREDOVISNING 769616-8405
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB 2221 2151
Rénteintédkter placeringar 63 542 0
Ovriga rinteintikter och liknande poster 68 438 131943
Summa Ovriga rénteintckter och liknande resultatposter 134 201 134 095
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -4 808 395 -3 806 927
Ovriga rintekostnader -1590 -57
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 809 985 -3 806 984
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 212 129 649 177 137 299
Ingaende anskaffningsvérde mark 88 658 082 88 658 082
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1191672 1191672
Arets investeringar 2 046 996 34992 350
Arets forsiljningar/utrangeringar -5611 750 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 298 414 649 301 979 403
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -28 322 290 -25 473 342
Arets avskrivningar -3532794 -2 848 948
Aterforda avskrivningar 171 090 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 683 994 -28 322 290
Utgaende redovisat viirde 266 730 655 273 657 113
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
gg;(gcilr;rgsvﬁrde byggnad - 218 000 000 259 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 13 622 000 36 079 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 49 800 000 73 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 11 987 000 14 989 000
Summa 293 409 000 383 068 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 179 275 000 179 275 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 179 275 000 179 275 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvérde 863 816 863 816
Arets investeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 863 816 863 816
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -724 740 =700 071
Arets avskrivningar -24 187 -24 669
Summa Ackumulerade avskrivningar -748 927 =724 740
Utgaende redovisat viirde 114 889 139 076
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Not 11 Pagaende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende vérde pagdende nyanlidggning 0 26 664 931
Arets investeringar 2 767 345 0
Omklassificering till byggnad -2 046 996 -26 664 931
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 720 349 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 7 529 987 7 007 948
Ovriga fordringar 5271 609 2318330
Summa Ovriga fordringar 12 801 597 9326278
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Upplupna ranteintékter 66 294 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1030236 1153 012
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 1096 530 1153 012
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 4076 734 4076 734
Swedbank 194 384 359 154
Summa Kassa och bank 4271118 4 435 888
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Not 15 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Swedbank 3,94% 2026-05-25 40 875 000 750 000
Swedbank 3.54% 2027-03-25 53 687 500 750 000
Nordea 2,65% 2028-04-19 30 837 500 825 000
Nordea 2,42% 2026-04-15 30 837 500 825 000
156 237 500 3150 000
Léngfristig del 82950 000
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 1575 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 71712 500
Kortfristig del 73 287 500
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 3 150 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 12 600 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 3,25%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Swedbank 3.94% 2026-05-25 40 875 000 750 000
Swedbank 3,54% 2027-03-25 53 687 500 750 000
Nordea 2,65% 2028-04-19 30 837 500 825 000
Nordea 2,42% 2026-04-15 30 837 500 825 000
156 237 500 3150 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 1 575 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 71 712 500
Kortfristig del 73 287 500
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 253 386 0
Kallskatt 32340 26 610
Ovriga kortfristiga skulder 92 384 116 516
Summa Ovriga skulder 378 110 143 126
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intckter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 020 996 1794 613
Upplupna riantekostnader 363 496 127 202
Ovriga upplupna kostnader 1057 837 893 462
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3442 329 2 815277

Styrelsen har faststéllt arsredovisningen 2026-04-02

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Séderby 2:14
Org.nr 769616-8405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Sdderby 2:14 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsforening Sdderby 2:14:s
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa féretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
oftillirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Soderby 2:14 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foéreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Anmarkning

Enligt foreningens stadgar ska féreningen ha minst tva revisorer,
varav en utses av HSB Riksforbund. Fdreningsstdmman har ej utsett
en féreningsvald revisor under aret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Soderby 2:14 signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

Alexandra Majlov Neo

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-04-12 kl. 21:19:55

Ann Crossler Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-09 ki. 18:17:25

Nils Henstrom D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 18:38:20

Ola Olsson Fo ) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 21:14:56

Jenny Claesson Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 18:47:52

Britt-Marie Asplind Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 19:10:18

Sara Holm i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 12:46:07

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Soderby 2. 14 signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjcnst i samarbete med Scrive.

Ola Olsson D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 21:13:50



