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Styrelsen for Riksbyggen

ne - (1 B dsratistsrening R i Esliv fBr
Forvaltningsberattelse ot
rékenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen ha till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en kia
bostadsriittsforening,

Bostadsrittsfreningen registrerades 1987-04-01 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-07-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-26.

Foreningen har sitt site 1 Eslévs kommun,

Arets resultat Hr marginellt hogre fin foregdende r vilket till stérsta del beror pé ininskade reparationskostnader,
Drifiskostnader som 6kat under dret #ir viirme, vatten och dvrig fastighetsskotsel, Kostnader for ovriga externa kostnader
samt obligatoriska besiktningar har ocksd 6kat under Aret d man under dret utfért hesiktning av husets fasad och tak
samt utfort OVIL,

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 548 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 584 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Renen 6 i Esliivs kommun. P4 fastigheterna finns § byggnader med 61 lagenheter samt
2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ér uppfrda 1990, Fastigheternas adress ir Norregatan, Féreningstorget,
Torpstigen, Kanalgatan och Féreningsgrind i Eslav,

Fastigheterna dr fullvirdeforsiikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsriilistilligget ingér | foreningens fastighetsforsiikring,

Liigenhetsfiordelning
Standard Antal
2 riim och kalk 15
3 rum och kék 26
4 rum och kéle 20

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 24
Antal p-platser 17
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Total tomtarea 8817 m?

Total bostadsarea 5337 m?
Tatal lokalarea 74 m*
Arets taxeringsviirde 90 101 000 kr
Féregiende ars taxeringsvirde 79 288 000 kr

Riksbyggen har bitedtt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsriittsfiireningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens hostadsriittsforeningar 1 Sédra och Mellersta
Skane. Bostadstiittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk farening. Genom
intressefiiteningen kan bostadstiittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pi andelar kan foreningen #ven f dterbiiring pa kopta tjanster
frin Riksbyugen. Storleken pa &terbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Telmnislc statos

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lGpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsaret utftit
reparationer for 277 tkr och planerat underhall fisr 38 tke. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall™.

Underhallsplan:
Féireningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.

Underhallsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som Arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhillsfonden.

Féreningens underhllsplan visar pi en genomsnittligt evig underhiillskostnad pd 2 085 tkr per Ar, som motsvarar en
kostnad pa 385 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 085 thr (385kr/m? ).
Hos foreningen ligger reservationen i niva med den eviga genomsnittliga kostnaden,
Foreningen har utfirt respektive planerat att utfira nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhll

Beskrivning Ar

Fliktbyte 2009
Byte av samtliga blandare 2013
Spolning av stammat/Igh 2013
Byte ay armaturer utsidan 2013
Utviindig mélning av fasadcrna 2014
Porttelefonisystem 2015
Porttelefonisystem 2016
Byte av flaktar 2017
Belysning i hiss 2017
Ventilation 2018
Vérmesysteni 2019
Utvitndiga trpartier (Sryid 2019
Ny undereentral till virmesystemet 2020
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Arets utfirda underhill

Beskrivning

Belopp

Stamspolning

37 500

Efter senaste stimman och déirpd filjande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tobias Hey Ordférande 2025
Sara Larsson Backman Sekreterare 2025
Sven Wretman Vice ordférande 2026
Lars Artursson Ledamot 2026
Camilla Schén Ledamot 2025
Henrik Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Agne Jénsson Suppleant 2025
Gordon Bevanda Suppleant 2025
Daniel Pilsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t,0.m. ordinarie stiimma
Faktor AR Godkiind Revisor 2025
Bengt Birjesson Fartroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m, ordinarie stimma

Emil Persson

2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Jahnke 2025
Rolf Andersson 2025

Foreningens firma tecknas foratom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har féreningen omfBrhandlat sitt forvaltningsavtal med Riksbyggen och nytt avtal startar per
2026-01-01. Styrelsen har dven fattat beslut att under nésta verksamhetsér dvergi fran redovisningsregelverket K2 till
K3, detta efter att ett lagforslag rostas igenom och samtliga bostadsrittsféreningen nu behdver byta
redovisningsregelverk. 1 dvrigt har inga viisentliga hindelser intriffat som pdverkar fireningen pé ett sitt som vésentligt
skiljer sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer, Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgéar
till 84 personer.

Féreningen #indrade Arsavgiften senast 2025-07-01 da den hijdes med 4 %.

Efier att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija drsavgiften med 11%
frén och med 2025-08-01, Detta p& grund av fSreningens Skade driftskostnader, rintekostnader samt dkat sparande till
framtida underhall enligt foreningens underhdllsplan, For dr 2024/2025 uppgick sparkravet enligt underhéllsplanen till
385 ke/kvm och faktiskt sparande vid rikenskapsérets utging uppgick till 300 kr/kvmn (se nedan flerarsoversikt),
Foreningen behdvde alltsi utdka sitt sparande till framtida underhdllskostnader vilket genomfrs genom att hija
Arsavgifterna. Sparkravet dr aldrig konstant utan justeras varje ar da byggkostnader tkar likt andra driftskostnader.
Parallellt med att fireningen hajer arsavgifterna kollar styrelsen pa méjligheter att sanka foreningens kostnader, under
verksamhetséret har styrelsen bland annat bestillt en utredning for att se om det dr méjligt att séinka foreningens
uppvirmningskostnader.

P4 en ldgenhet med avgift om 5074 ki/mén blev ny avgift efter en 11% hjning 5632 ler/man.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt tifl 813 ke/m*/r. I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 tiverlitelser av bostadsritter skett (foregdende dr 4 st.)

b
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i thr 4 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 5691 5573 5254 5 144 5022
Resultat efter finansiella poster* 1052 1033 646 521 319
Arets resultat 1052 1033 646 521 319
Resultat exkl avskrivningar 1584 I 580 1178 1 054 851
Resultat exkl avskrivningar men inkl * 2 A = A
reservering till underhéllsfond e Ral i A T
Balansomslutning 39 187 38 443 40 030 39 828 39 856
Soliditet %* 32 30 26 25 24
Likviditet % inkl :
‘ 2

laneom frhandlingar kommande &r = g4 54 aul 293
Likviditet % exkl a aq
laneom Grhandlingar kommande ar A2 29 36l 342 x4
Arsavgift andel i % av totala .
rorelseintikter® 93 + 4 93 #9
Arsavgifi ki/lovm uppléten med -
bostadsriti® 1 009 989 931 916 902
Driftkostnader exkl underhdll kr/kvin 455 482 483 447 388
Energikostnad ki/kvim# 263 238 238 251 224
Underhillsfond ki/lcvim 2155 1776 1 425 | 146 804
Reservering till underhallsfond 385 351 279 278 239
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 300 292 218 221 256
Riinta kr/kvm 132 128 137 140 142
Skuldséttning kr/kvim*® 4 697 4 808 5270 5362 3454
Skuldsa.t.t.nmg kr/kvm uppliten med 4762 4874 5343 5436 5530
bostadsritt*
Riintekénslighet %* 4,7 40 57 39 6,1
* obligatoriska nycleeltal
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e Driltkostnader kr/in? e Driftkostnader exkl underhall kr/m?  ——— Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsitining:
Intikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsfirmaga pé lang sikt.

Arvsavgift andel i % av totala révelseintikter:

Berdknas pi totala rsavgifer (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frin Arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingir i drsavgiften),

Avsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pi totala intakter fidn drsavgifier (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgifien) delat pa totalytan
som kr uppldten med bostadsratt. Visar ett genomenitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiflen) per kvm fiir yta upplaten med bostadsriétt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pd drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jam firclsestorande poster delat med kvadratmeter fir den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
freningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeler,

Skuldsiittming kr/kvm:
Beriknas pa totala iiintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr riintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora [an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintelkostnader) per kvadratmeter
foir ytan som dr uppliten med bostadsuitt.

Riintekiinslighet:

Beréiknas pé totala rintcbiivande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgifien) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
farandring av rintan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika,
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i L B Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets birjan 5639994 9611564 —4 655 183 1 032 948
Disposition enl. Arsstammobeslut 1 032 943 —1 032 948
Reservering underhillsfond 2 085 000 —2 085 000
lanspriktagande av
underhdllsfond =37 500 37 500
Arets resultat 7 1036 355
Vid dvets slut 5639994 11 659 064 -5 669 735 1036 355
Resultatdisposition
Till drsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr
Ralanserat resultal =3 622 230
Arets resultat 1 036 355
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 085000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 37 500
Summa —4 633 381

Styrelsen fGresldr {Gljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhdrande bokslutskommentarer.

538 105 461 0} ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Renen i Eslov Org.nr: 7164364464
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rirelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 5690 906 5572670
Ovriga rorelseintikter Not 3 900 64 642
Summa rirelseintiikter 5691 806 5637 312
Rérelselkostnader
Driftskostnader Not 4 —2 499 924 ~2.608 977
5vriga externa kostnader Not 3 —866 419 739 867
Personalkostnader Not 6 —87 863 —65 237
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —547 620 —547 132
Summa rorelsekostnader —4 001 826 -3 961 213
Rirelseresultat 1 689 980 1676099
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikier och liknande resultatposter Not § 61 857 50 442
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —715 483 —693 594
Summa finangiella poster —653 626 —643 151
Resultat efter finansiella poster 1 036 355 1032948
Arets resultat 1 036 355 1 032 948
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 33 453 656 33 958 841
[nventarier, verktyg och installationer Nat 11 149 673 192 108
Summa materiella anliggningstillgingar 33603 329 34 150 948
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra lingfristiga fordringar Not 12 100 000 100 000
Summa finansiella anliiggningstillgngar 100 000 100 000
Summa anliiggningstillgangar 33 703 329 34 250 948
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar —241 62947
Ovriga fordringar Not 13 18 975 19 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter Not 14 - 371 309 127 336
Summa kortfristiga fordringar 390 043 210032
Kassa och banl
I<assa och bank Not 15 5078 042 3982277
Summa kassa och banlk 5078 042 3 982 277
Summa omsiittningstillgangar 5468 085 4192 309
Summa tillgfingar 39171 413 38 443 257
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5639 994 5639994

Fond fér yttre underhdll 11 659 064 9611564

Summa bundet eget kapital 17 299 058 15 251 558

[ritt eget kapital

Balanserat resultat —5 669 736 —4 655 183

Avets resultat 1036355 1032948

Summa fritt eget kapital -4 633 381 -3 622 236

Summa eget kapital 12 665 677 11 629 322
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 287 500 20 413 801

Summa [angfristiga skulder 14 287 500 20 413 801

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Nol 16 11126 301 5 600 000

Leverantdrsskulder 309 813 115510

Skatteskulder 10 344 0

Ovriga skulder Nol 17 -2 415 —6120

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 774 193 690 744

Summa kortfristiga skulder 12 218 237 6 400 134

Summa eget kapital och skulder 39 171 413

11 | ARSREDOVISNING Riksliyggen Bif Renen | Esitv Qrg.nr 7164384484
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat I 689980 1 676 099
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 547 620 547132

2237 600 2223231

Erhallen rinta 47673 67 108

Erlagd riinta —694 274 684 786

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

farindringar av rirelsekapital LN 1RSSR
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) ~165 827 317414
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 270 592 —128 935
Kassafltide frin den lapande verksamheten 1 695 765 1794 031
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier () =152 380
[nvesteringar i pagaende byggnation () 252 380
Kassaflode frin investeringsverksamheten - : {1 100 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lin 600 000 -2 500 000
Kassaflide fran finansievingsverksamheten =600 000 —2500 000
ARETS KASSAFLODE
Avets kassaflide 1095 765 -605 969
Likvida medel vid arets bérjan 3982277 4 588 246
Likvida medel vid frets stut 5078 042 3982277
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf&ringsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beléper pa riikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det ar sannolikt att fSreningen kommer ail fa de
ekonomiska firdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt sitt.

Avskrivhingstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 106
Avskrivning fliktar Linjér 25
Avskrivning installation gemensam el [injér 10
Tillidggsisolering Linjir 10
Laddstolpar Linjér 14

Mark Hr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 4338168 4171308
Hyror, lokaler 104 140 100 500
Hyror, garage 144 000 144 000
Liyror, p-platser 42 600 2600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 200 —1 200
Briinsleavgifier, bostader 656 232 656 232
Elavgifter 247 748 308 080
Kabel-tv-avgifier 144 204 144 204
Ovriga ersiltningar® 15021 (948
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar =7 -2
Summa nettoomsaéttning 5690 906 5572 670

*dvser pani- ach overldtelseavgifier samt avgift for andrahandsuthyrning.

|3| ARSREDOVISNING Riksbygaan Brf Renen i Esliv Orgrn, 7164384484
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 900 64 642
Summa 6vriga rérelseintikter 900 64 642

Ovriga rérelseintékier firegdende verksamhetsér innehsll intéikter Sfian grannforening dér man hade gemensam sné-
och halkbekdampningsavial. 1 dr skickade leverantéren fukturor till varje forening for sig. Se mer info i nol 4,

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —37 500 0
Reparationer =277 100 551 298
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =123 688 —114 796
Forsikringspremier —80 201 =69 357
Kabel- och digital-TV =118 901 =118 621
Aterbiring frin Riksbyggen 2300 700
Systematiskt brandskyddsarbete —10 336 —6 267
Serviceavtal —140 778 —147 550
Obligatoriska besiktningar =70 233 —43 300
Sné- och halkbekdmpning** 8626 =79 991
Drift och fGrbrukning, dvrigt 0 24 625
Farbrukningsinventarier =7 745 ]
Vatten —343 687 =318 111
Fastighetsel =413 498 —399 415
Uppydrmning 008 328 =367 614
Sophantering och dtervinning —-171 828 —~165 040
Forvaltningsaryode drift* ~29 773 -3 692
Summa driftskostnader ~2 499 924 ~2 608 977

¥Avser fastighetsskiisel.

¥ Faregaende ars snd- och halkbekéimpningskosinad avser dven kosinader for grannforeningarmas sni- och
halkbekdmpning. Foreningen vidarefakiurerade sedan kostnaden, se not 3. I ir fakiurerade leverantoren samtliga

parter var for sig.

Not & Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode =727 906 =692 115
IT-kostnader —2461 0
Arvode, yrkesrevisorer =23 563 —12813
Ovriga forvaltningskostnader —40 087 -17 657
ICreditupplysningar —730 {
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter ~15018 —5 634
Representation -2 9241 0
Kantarsmateriel -2 532 5883
Medlems- och foreningsavgifter -2 562 -2 562
Bankkostnader -3 869 -3 203
Ovriga externa kostnader —44 729 0
Summa dvriga externa kostnader -866 419
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —43 004 —33 995
Sammantriidesarvoden -21 997 —22.001
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 000 =6 000
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader —16 563 =3 241
Summa personalkostnader -87 863 -65 237
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
7 2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —449 933 —449 933
Avskrivningar tillkommande utgifter =55 251 —55 281
Avskrivning Installationer —42 435 —4] 947
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -547 620 -547 132
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintakter fran bankkonton 61362 46 153
Riinteintikter frén hyres/kundfordringar 41 57
Ovriga rianteintikter 454 4232
Summa vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 61 857 50 442
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinlekostnader for fastighetslan =715 483 —693 594
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =715 483 =693 594

15| ARSRENOVISNING Riksbyagon Hif Renan i Eslov Ora.nr. 7164384484



538 105 461

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 53916 994 53916 994
Tomtmarle 2 065 000 2 065 000
Tillkommande utgifter 842913 842913
56 824 907 56 824 907
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 56 824 907 56 824 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —22305 067 —21 855 134
Tillkommande utgifter —560 999 =505 747
—22 866 066 ~22 360 881
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~449 933 ~449 933
Arets avskrivning tillkommande utgifter —55 251 —55 251
~505 185 -505 184
Summa ackumulerade avskrivhingar vid arets slut -23 371 251 ~22 866 065
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 453 656 33 958 841
Varav
Byganader 31161 993 31611 927
Mark 2065 000 2065 000
Tillkommande utgifter 226 663 281914
Taxeringsvarden
Bostédder 88 000 000 78 000 000
Lokaler 2101 000 1 288 000
Totalt taxeringsvirde 90 101 000 79 288 (00
varay byggnader 69 078 000 59 137 000
varav marfk 21023 000 20 151 000

16 | ARSREDOVISNING Rikshyggen Brf Renen i Eslav Qranr 7164384484



538 105 461

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

e 2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Laddstolpar 152 380 0
Inventarier och verktyg 81 805 81 805
Individuell mitning och debitering 272 250 272 250
506 435 354 055
Arets anskaffningar
Laddstolpar 152 380
0 152 380
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 506 435 506 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hérjan
Laddstolpar —14 722 0
Inventarier och verktyg —81 805 —81 805
[ndividuell matning och debitering —217 800 —~190 575
-314 327 -272 380
Arets avskrivningar
Laddstolpar ~-15210 —14 722
Individuell mitning och debitering =27 235 —27.225
-42 435 -41 947
Ackumulerade avskrivningar
Laddstolpar —29932 —14 722
Inventarier och verktyg -R1 805 -81 805
Individuell mitning och debitering —245 025 —217 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -356 762 -314 327
Restvirde enligt plan vid arets slut 149 673 192 108
Varav
Laddstolpar 122 448 137 638
Individuell mitning och debitering 27223 34 450
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 100 000 100 000
Summa andra langfristiga fordringar 100 000 100 000
Avser garantikapital i Rikshyggens intresseforening Sodra och Mellersta Skane,
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 0 1034
Skattekonta 14 975 18 521
Momsfordringar 0 194
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Summa &vriga fordringar 18 975 19749
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintikter 14 184 0
Férutbetalda forsikringspremier 42 371 37 831
Férutbetalt forvaltningsarvode 185 760 5189
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 728 29 655
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 99 266 54 661
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intikter 371 309 127 336
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 1 531508 1484 330
Transaktionskonto 3 546 534 2 497 948
Summa kassa och bank 5078 042 3982 277
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningsldn 25 413 801 26 013 801
Niista drs amortering pd ldnafristiga skulder tll kreditinstitut =600 000 =600 000
Niista dirs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 526 301 -5 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 287 500 20 413 801

labell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 2,50% 2025-06-27 5000 000 -5 000 000 0 U
SWEDBANK 3.68% 2026~01-23 6081901 il 200 000 S 881901
SWEDBANK 2.39% 2026-02-11 4 944 400 ¢} 50 000 4 894 400
SWEDBANK 2,62% 2027-03-25 5 800 000 0 100 000 5 700 000
SWEDBANK 2,50% 2027-11-25 2 687 500 0 50 000 2637 500
SWEDBANK 2,72% 2028-06-11 ] 5000 000 [ 5000 000
SWEDBANK 256% 2028-11-24 1 500000 (1] 200 000 1 300 000
Summa 26 013 801 0 600 000 25413 801

'Senast k#inda riintesatser

Under niista riikenskapsr ska 10 526 30 1kr villkorséndras och 600 000 kr amorteras varfor tofalt 11 126 301 kr
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 14 287 500 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter
balansdagen, Forutsatt att féreningen erhdller nya krediter vid linens villkorséindringsdag, samt att [§pande amortering
per dr dr 600 000 kr, fr kvarstiende 14n i foreningen efter fem ar 22 413 801kr.

Not 17 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skuld fér moms —2 415 =6 120
Summa 6vriga skulder -2 415 =6 120
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna sociala avgifter 13512 11 500
Upplupna riintekostnader 94 695 73 486
Upplupna kostnader fér reparationer och underhll 13 528 7 534
Upplupna elkostnader 34 889 35087
Upplupna vattenavgifter 29 063 27 544
Upplupna virmekostnader 23 187 23 291
Upplupna revisionsarvoden 19 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 43 004 37000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 0 8554
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 51024 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifier 452292 454 749
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 774193 690744

Not 19 Stillda sakerheter
2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckningar 51342 000 51 342 000

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsirets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad péaverkar foreningens ekonomiska
stéllning, intriiffat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittstorening Renen i Esliv
Org.nr 716438-4484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsfrening Renen i Eslév for
rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansyar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som de bedémer ér nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir s ir tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmigan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nAgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberiittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela reyisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Riksbyggen Bostadsriittsforening Renen i Eslov, Org.nr 716438-4484
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« v D@ e

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for
att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sttt som ger en riittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BostadsrittsfSrening Renen i Eslov for rikenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens

Riksbyzgen Bostadsrittsforening Renen i Eslitv, Org.nr 716438-4484
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och at tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betéffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélIning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fiéimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebi att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgdrder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg ach Svertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for freningens situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra férhallanden som iir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsvittslagen.

Ystad den | ktober 2025

Ha n Ekstrand\\

A ) :
Au ?nserad revisor

\
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgama.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkroérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstéilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter ir intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen T
Bostadsrattsférening
Renen | Eslov

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 R\ Raksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt
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