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VARDERINGSINSTITUTET

1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde med
utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvdrdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdljining.

1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2026-05-13.
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2 Vardebedomning sammanfatining
2.1 Varderingsobjekt
Kommun LINKOPING
Bostadsrattfrening  BRF BRANDSTATIONEN 1
Lagenhet nr 312595001-11002

Adress Brandmannagatan 7A
582 52 Linkdping

Omrdde Link&pings Sankt Lars

D-nr 15262264

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsldgenhet med ldgenhetsnr 312595001-11002 i BRF
Brandstationen 1 i Link6ping kommun ligger i centralorten. Omgivningen
utgdrs av flerbostadshus.

Boarean uppgdr till 69 m? férdelat pd 2 rok, pd vaning 1 av 8.

Mdanadsavgiften ar 4 957 kr/man. | avgiften ingdr vérme, vatten och
internet. Dartill kormmer obligatoriskt tilldgg avseende bredband tv pd
220 kr/man.

2.3 Marknadsvarde

s ™
Marknadsvarde per maj 2026

2 400 000 KRONOR

Tvamiljonerfyrahundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 2 280 tkr - 2 520 tkr

Nyckeltal
Kr/m2 (marknadsvérde / boarea) 34 783
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits fran okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fran offentliga register samt i
fdrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frén bland annat
bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmdatts och nGdgon mer
ingdende konftroll, dn en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Besikining

Okul@rbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-05-05 av Dennis
Gunnar. Vid besiktningen deltog representant for BRF.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och
skick vid besiktningen. Besikiningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av
byggnader samt markdgoslag och drinte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Byggnaden som bostadsratten tillndr saknar giltig energideklaration.
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5.2

5.3

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt

Lage i byggnaden
Planiésning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga ytskikt
Golv
Végg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsinfryck

Ladgenhet nr 312595001-11002, Skatteverkets Igh nr
1002

Vaning 1 av 8. Hiss finns

Hall, hygienrum, vardagsrum, sovrum och kdk
69 m?

Fordelat pd 2 rok

Kdlla: Légenhetsregistret

Uteplats

Laminat
Malade
Malat

Spishdll (Siemens), ugn inbyggd (Siemens), micro
inbyggd (Siemens), koksflakt, kyl/frys (Siemens)

Normal standard, normalt skick
WC/dusch, golv klinker, vggar kakel

WC, tvattstall, dusch, tvattmaskin (Siemens),
torktumlare (Siemens)

Normal standard, normalt skick
Till ldgenheten finns dven Forrdd

Normal standard, normalt skick

Ekonomi bostadsrattslagenhet

Mdnadsavgift

Inre underhdllsfond
Pantsattning

Handrackning

4 957 kr. | avgiften ingdr vérme, vatten och
internet. Kdlla: Bostadsréttsféreningen

Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende
bredband tv pd 220 kr.

O kr

Ja

Vid besiktningen var varderingsobjektet utan mobler.
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5.4

5.5

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har ratt att
tiltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra
hjalp med handrdckning (avhysning). En sGdan handrdckning ar
kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for tilltréide till bostad pd
fastighet eller till I16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utrymmen som anvdands for ett
normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kdparen kan ddremot f& betala fér handréckning
som behovs for tillirade till annat t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handré&ckning.

Beskrivning bostadsrattsforening Kdlla: Arsredovisning 2024

Bostadsrdttsférening Bostadsrattsféreningen Brandstationen 1, orgnr
769632-8272

Fastighetsbeteckning LINKOPING KONSULN 5
Alder Byggdr 2019
Byggnader Flerbostadshus
Totalt 62 st Idgenheter och 1 st lokaler
Ytor Bostdder 5075 m?
Lokaler 1 420 m?

Gemensamma ufrymmen

Garage 62 st
P-platser 62 st
Omgivning Flerbostadshus
Avstadnd Forskola, skola samt hdlsocentral finns i

centralorten
Ekonomi bostadsrattsforening
Taxeringsvérde 176 525 000 kr, taxeringsdr 2025
Skulder till kreditinstitut 21 725 000 kr, motsvarande ca 3 345 kr/m? totalyta
Yttre fond 539 000 kr
Héjning av avgift 2 % 2025-01-01
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en vilig kdpare och
en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgores fill en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, sd kallade j@mforelseobjekt. Referensobjekten dr sdllan helt
j@mforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering fradmst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas dven ftill den vérdeutveckling som skett mellan képtidpunkt
och vdardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.
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Marknadsvardebedomning

Omradesbeskrivning
Geografi och befolkning

Linkdpings kommun ligger i Ostergdtlands I&n och &r en av Sveriges
stérsta kommuner sett till befolkning och ekonomi. Kommunen ar
bel&gen i den bordiga Ostgdtasli@tten, och genomkorsas av Stangdn,
som spelar en viktig roll i stadens historia. Centralorten Link&ping ér
Sveriges femte stoérsta stad och fungerar som ett regionalt centrum for
utbildning, teknik och innovation. Andra viktiga orter i kommunen
inkluderar Linghem, Vikingstad, Ljungsbro och Sturefors. Kommunen har
en befolkning pd cirka 167 400 personer (2023, MSCI), varav majoriteten
bor i centralorten Linképing, medan resterande invdnare bor i mindre
orter och pd landsbygden. Diagrammet nedan visar
befolkningsutvecklingen sedan ar 1995 fill &r 2023.
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Forbindelser och vagnat

Linkdping &r en av Sveriges viktigaste transportknutpunkter. E4:an
passerar genom kommunen och knyter samman Linképing med
Stockholm och Helsingborg. S6dra stambanan gdr genom Linkdping
och erbjuder snabba tagférbindelser till Stockholm, Malmd och
Goteborg. Ostlanken, en ny hoghastighetsjarnvag, planeras att
forbattra pendlingsmojligheterna ytterligare. Link&pings stadstrafik drivs
av Ostgdtatrafiken, och kollektivirafiken &r valutvecklad med bussar,
tdg och sparvagsplaner for framtiden. Linkdping City Airport erbjuder
inrikes- och utrikesflyg, och ndrheten till Skavsta flygplats ger fler
resmojligheter.

Naringsliv
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Link6ping har ett av Sveriges mest dynamiska ndaringsliv, med fokus p&
teknik, flygindustri, IT och utbildning. Saab AB &r en av de stdrsta
arbetsgivarna och utvecklar avancerad flygteknologi och
férsvarssystem. Linkdpings universitet ar en av Sveriges ledande
hogskolor och bidrar till stadens innovationskraft och forskning.
Kommunen har ett stort antal sma och medelstora féretag inom tech,
industri och tjanstesektor. Det finns cirka 7 000 registrerade féretag i
kommunen. Stora handelsomrdden som I-Huset och Tornby kdpcentrum
stdrker Linkdpings roll som en regional handelsstad. Besdksndringen
vaxer, och staden &r k&nd for sevardheter som Gamla Linképing,
Flygvapenmuseum och Bergs slussar vid G&ta kanal. Linkdpings kommun
satsar pd& hdllbar utveckling och entreprendrskap for att fortsatt vara en
av Sveriges mest attraktiva kommuner att bo och verka i.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan 150 000 m?
(2022) och né&stan 300 000 m? (&r 2017) (MSCI). Se diagram nedan:
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7.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna j@dmforbara objekt som salts
har sdkningar gjorts i omrédet kring varderingsobjektet.
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Képesumma/Boarea. Kalla: UCBV

Diagram visar kbpesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.

Materialet har gallrats och om fattar bostadsrattsidgenheter pd 2 rum
och kdék och boyta 67 - 69 m2.

Sékningen genererade 9 st transaktioner efter gallring. Képeskilingen
varierar mellan 1 850 000 - 3 100 000 kr. I relation till boarean varierar
kdpeskilingen mellan 26 811 - 46 268 kr/m? med medel 34 946 kr/m?2.
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Forening Datum Boyta Rum  Va&n Byggdr Avgift  Kvmpris  Kdpeskiling
Brf Drottningtornet, Linképing  2025-07-31 67 2 4 2005-2006 4610 46 268 3 100 000
Riksbyggen BRF Stngapromenaden  2025-08-15 67,5 2 2 1989 4867 35259 2 380 000
Brandstatfionen 3 2026-05-07 68 2 0 4 604 35294 2 400 000
Brf Elddonet 12 2025-08-13 68 2 2 1940 4284 33823 2 300 000
Brf Drottninggatan 33 2025-10-28 68,7 2 0 3038 40 393 2775000
Riksbyggen Brf Linkdpingshus nr 13 2026-02-19 69 2 3 1962 4675 30 434 2 100 000
HSB Brf Ekonomen 3 2025-07-19 69 2 1 1700-talet 4996 26811 1850 000
RBF Linkdpingshus nr 13 2025-06-19 69 2 1 1962 4 666 30 434 2 100 000
Riksbyggen BRF Stangdpromenaden  2025-05-22 69 2 4 1989 4788 35797 2 470 000
Medel 34 946

Van=Vaning

Tabell férsaljningar. Kalla: UCBV

Varderingsobjektet beddms ha ett fér orten bra centralt lGge.
L&dgenheten uppvisar normal standard i Normalt skick vilket medfor att
marknadsvdardet f&r varderingsobjektet sammantaget beddms ligga
kring medelvardet for referensobjekten och beddms uppgd till 2 400 000
kr, motsvarande 34 783 kr/m?2.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

e

Marknadsvarde per maj 2026
2 400 000 KRONOR

Tvamiljonerfyrahundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 2 280 tkr - 2 520 tkr

Nyckeltal

Kr/m? (marknadsvarde / boarea)

Katrineholm 2026-05-15
Varderingsinstitutet Norra AB

Erik Hernblom
Jagmastare & Civilekonom

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

34 783

Dennis Gunnar
Fastighetsvarderare
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Bilaga | Foton utvandigt

Vy frén gatan Gemensam innergdrd, tillgangligt via
objektets uteplats
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Bilaga Il Kartor
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en. Kalla Metria

Fastighetskarta. Markeringen visar I&get for fastighet

Sidl 14 (24)



LINKOPING
% |

BRF BRANDSTATIONEN 1, LGH NR 312595001-11002
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET 2026-05-13

N

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrdns

-

er och byggnader. Kdlla Metria
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Ortofoto. Visar tomtmark. Kélla Metria
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Bilaga lll Planritning

Kok

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.

Uteplats
Sovrum Vardagsrum
&
(VE]
WC / Dusch Hall
Entré
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Bilaga IV Fastighetsutdrag
FastighetSok

DATA-IPM038-T
metria

Beteckningar

Beteckning uuIib Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Linkoping Konsuln 5 909a6a4e-e5¢9-90ec-e040- 050186027 delen
ed8f66444c3f 2022-06-01
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0580 Linkopings Sankt Lars 108087 inskrivningsdelen
2021-05-20

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-05-12

Adress

Adress

Brandmannagatan 5A, 5B, 7A, 7B
582 52 Linkoping

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 73 050 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 73 050 000 SEK 2019-08-16 D-2019-00359867:1

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

£ Avtalsservitut vattenledning 2021-05-04 D-2021-00211808:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Sida 1 av 4 2026-05-17
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Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samféalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Linkdping Konsuln GA:1-3

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Detaljplan
Konsuln 2 m fl

Rattigheter
Rattigheter

Andamal Réttsforhallande
Balkong Forman

Beskrivning
Balkong

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Linkdping Konsuln 5

Last
Link6ping Konsuln 4

Andamal Réttsfoérhallande
Vattenledning Last

Beskrivning
Vattenledning

Ovrig berérkrets, med réttsforhallande

Férman
Linkdping Konsuln 2

Last

Linkdping Konsuln 5
Andamal Réttsforhdllande
Luftningsledning Forman

Beskrivning
Luftningsledning

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Link6ping Konsuln 5

Last

lida 2 av 4

Datum Akt

2014-10-15 0580K-P1541
Genomf. start: 2015-05-23

Genomf. slut: 2020-05-22

Laga kraft: 2015-05-22

Rattighetstyp Beteckning
Avtalsservitut D201800250419:1.1

Rattighetstyp Beteckning
Avtalsservitut D202100211808:1.1

Rattighetstyp Beteckning
Avtalsservitut D202200213147:1.1

2026-05-17
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l Linkoping Konsuln 6

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader och
lokaler (321)

Taxeringsar
2025

Taxerade dgare

maskad

Taxeringsenhetsnummer
723676-2

Taxeringsvarde
176 525 000 SEK

Véarderingsenhet hyreshus lokalmark 301620523 (2025)

Taxeringsvarde
325 000 SEK

Tillhér byggnad
il

Riktviardeomrade
580202

Vérderingsenhet hyreshus bostadsmark 301476312 (2025)

Taxeringsvarde
32 000 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvirdeomrade
580202

Véarderingsenhet hyreshus lokal 301620522 (2025)

Taxeringsvéarde
9 200 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillhér byggnad
1

Riktviardeomrade
580202

Nybyggnadsér
2019

Véarderingsenhet hyreshus bostad 301476311 (2025)

Taxeringsvarde
135 000 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhér byggnad
;|

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Fastighetsreglering

lida 3 av 4

Riktviardeomrade
580202

Nybyggnadsar
2019

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
144 200 000 SEK

Andel

Byggratt ovan mark
148 kvm

Byggratt ovan mark
6 429 kvm

Lokalyta
1420 kvm

Tillbyggnadsar
2022

Bostadsyta
5075 kvm

Tillbyggnadsar
2022

Datum
2010-06-15

2015-11-02

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
32 325 000 SEK

Juridisk form

Riktvarde byggratt
2 196 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
4 977 SEK/kvm

Hyra
1121 000 SEK/ar

vardear
2019

Hyra
10 074 000 SEK/ar

Vérdear
2019

Akt
0580-10/75

0580-15/154

2026-05-17
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v LINKOPING
BRF BRANDSTATIONEN 1, LGH NR 312595001-11002
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET 2026-05-13

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Fastighetsreglering 2017-01-10 0580-16/138
Anlaggningsatgard 2021-09-28 0580K-2020/132
Anlaggningsatgard 2022-01-04 0580K-2021/125
Ursprung

Linkdping Konsuln 3

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

il Markomréde 6474657.0 537013.0

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Total 1849 m? 1849 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet
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v LINKOPING
BRF BRANDSTATIONEN 1, LGH NR 312595001-11002
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET 2026-05-13
Bilaga V “
1 22 032 Allman mini
fetria | FastighetSok

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Linkoping Konsuln GA:1 0fdff0a5-e0a8-4f59-aab4- 050197122 0580
65c0f32c9498

Gemensamhetsanlaggning
Andamal
Vag
Deléagare

Anmérkningar

Andelstalen avser utférande och drift.

Delagare

Beteckning Andel
Linkdping Konsuln 2 0,5
Linkdping Konsuln 4 20
Linkdping Konsuln 5 1
Linkdping Konsuln 6 0,7
Summa registrerade andelstal 22,2
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

Anlaggningsatgard 2022-01-04 0580K-2021/125

Kalla: Lantmateriet
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v LINKOPING
BRF BRANDSTATIONEN 1, LGH NR 312595001-11002
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET 2026-05-13
Bilaga VI ”
1 22 032 Allman mini
fetria | FastighetSok

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Linképing Konsuln GA:3 1c1001e7-616b-442e-8b04- 050196875 0580
le8f14ae4338

Gemensamhetsanlaggning
Andamal
Spillvattenledning
Deléagare

Anmérkningar

Andelstalen avser utférande och drift.

Delagare

Beteckning Andel
Linkdping Konsuln 2 52
Linkdping Konsuln 5 62
Summa registrerade andelstal 114
Atgard

Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt

Anlaggningsatgard 2021-09-28 0580K-2020/132

Kalla: Lantmateriet
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v
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET

LINKOPING

BRF BRANDSTATIONEN 1, LGH NR 312595001-11002

2026-05-13

Bilaga VI

metria

FastighetSok

Beteckningar

Beteckning uuID
Linkoping Konsuln GA:2
805fcflec922

Gemensamhetsanlaggning

Andamal

Garage, innergard m.m.

Deléagare

Anmérkningar
Andelstalen avser utférande och drift.
Delagare

Beteckning
Linkdping Konsuln 2

Linkdping Konsuln 5

Linkdping Konsuln 6

Summa registrerade andelstal

Atgard

Fastighetsréttsliga atgarder

Anlaggningsatgard

7d8ff3f7-1929-4f89-9167-

032 Allman mini

Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
050196874 0580
Andel
52
62
83
197
Datum Akt
2021-09-28

0580K-2020/132

Kalla: Lantmateriet
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