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VARDERINGSINSTITUTET

1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde med
utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdljining.

1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2026-04-16.

Sid 3 (19)



ATVIDABERG
BRF EKANGEN, LGH NR 216170002-0018
2026-04-16

PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET

2 Vardebedomning sammanfatining

2.1 Varderingsobjekt
Kommun ATVIDABERG

Bostadsréttférening  BRF EKANGEN

Lagenhet nr 216170002-0018

Adress Kallgatan 7A Igh 1102
59740 Atvidaberg

Omré&de Atvidaberg

D-nr 15267032

2.2 Allman beskrivning

Boos’rodsrc'j’r’rslc'jgenhe’r med ldgenhetsnr 216170002-0018 | BRF Ekdngen i
Atvidaberg kommun ligger 1 km fr&n centralorten och med 1 km till
annan service. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus.

Boarean uppgdr till 49,6 m? férdelat pd 2 rum och kdk, pd vaning 2 av 2.

Mdanadsavgiften ar 3 025 kr/man. | avgiften ingdr vérme och vatten,
kabel-tv, parkering.

2.3 Marknadsvarde

e ™
Marknadsvarde per april 2026

300 000 KRONOR

Trehundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 285 tkr - 315 tkr

Nyckeltal
Kr/m?2? (marknadsvérde / boarea) 6 048
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits fradn okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fran offentliga register samt i
fdrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frén bland annat
bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmdatts och nGdgon mer
ingdende konftroll, dn en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Besikining

Okularbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-04-16 av Erik
Lauren. Vid besikiningen deltog representant fér bostadsratishavaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och
skick vid besiktningen. Besikiningen utgdrs av en éversiktlig okuldr syn av
byggnader samt markdgoslag och drinte av sGdan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Energideklaration utford, giltig tom 2032-04-26, energiklass E.
Kalla: Boverket.
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5.2

5.3

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden
Planiésning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga ytskikt
Golv
Végg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

L&dgenhet nr 216170002-0018, Skatteverkets Igh nr 1102
VAning 2 av 2. Hiss finns ej

K&k, sovrum, vardagsrum och hall
49,6 m?

Fordelat pd 2 rum och kok

Kalla: Ldgenhetsregistret

Saknas

Parkett
Malade. Behov av mdlning
Mdlade skivor

Spishall (Elektro Helios), kdksflakt (Franke), kyl/frys
(Atlas)

Normal standard, normalt skick

WC/dusch pd vaning 2 trappor, golv plastmatta,
vaggar plastmatta

WC, tvattstall, dusch, tvéattmaskin (Whirlpool)
Normal standard, normalt skick
Till ldgenheten finns dven 2 st kallarforrdd

Normal standard, normalt skick

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdnadsavgift

Inre underhdllsfond

Pantséttning

Handrackning

3 025 kr. | avgiften ingdr vérme och vatten,
kabel-tv, parkering. Kdlla: Bostadsréttsféreningen

O kr

Ja

Vid besiktningen var varderingsobjektet utan mobler.
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Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har ratt att
tiltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra
hjalp med handrdckning (avhysning). En sddan handrdckning ar
kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd
fastighet eller till I16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utrymmen som anvdands for ett
normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och
garage for privatbil. Kdparen kan ddremot f& betala fér handréckning
som behovs for tillirade till annat t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handré&ckning.

5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kdlla: Arsredovisning 2021

Bostadsrattsférening BOSTADSRATTSFORENINGEN EKANGEN, orgnr
722000-0397

Fastighetsbeteckning ATVIDABERG EKANGEN 9
Alder Byggdr 1943
Byggnader Flerbostadshus
Totalt 24 st Idgenheter och 1 st lokaler
Ytor Bostader 1116 m?

Lokaler O0m?

Gemensamma utrymmen Tvattstuga, cykelférrdd och samlingslokal

Garage
P-platser 20 st
Omgivning Flerbostadshus
Avstand 1 km till kommunens cenftralort

1 km till centrum

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvdrde 5960 000 kr, taxeringsd@r 2025

Skulder fill kreditinstitut 2 132 870 kr, motsvarande ca 1 211 kr/m? totalyta
Yttre fond 164 326 kr

Underhdll Entrétak 2021

Héjning av avgift 10 % 2026-01-01
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en vilig kdpare och
en villig sdljare i oberoende stdllining fill varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgores fill en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, sd kallade jGmforelseobjekt. Referensobjekten dr sdllan helt
j@mforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas dven ftill den vérdeutveckling som skett mellan képtidpunkt
och vdardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.
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Marknadsvardebedomning

Omradesbeskrivning
Geografi och befolkning

Atvidabergs kommun ligger i sédra Ostergdtlands 1an, cirka 30 km sydost
om Linképing. Kommunen préglas av en blandning av skog, sjdar och
odlingslandskap, med Bysjon och sjon Vindommen som tvd av de stdrre
vattendragen. Centralorten A’rvidoberg ar kommunens stérsta tatort
och administrativt centrum. Andra mindre orter och byar i kommunen
inkluderar Bersbo, Bjorsdter och Grebo. Kommmunen har en befolkning p&
cirka 11 400 personer (2023, MSCI), varav majoriteten bor i centralorten.
Diagrammet nedan visar befolkningsutvecklingen sedan &r 1995 till ar
2023.
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Forbindelser och vagnat

Atvidaberg har véletablerade vagfdrbindelser, ddr Riksvéig 35 utgdr den
viktigaste transportleden mellan Linkdping och Vdastervik. Detta gor
kommunen till en attraktiv plats for arbetspendling, sarskilt till Link&dping.
Kollektivirafiken drivs av Ostgdtatrafiken, som erbjuder bussférbindelser
till Linkdping, Valdemarsvik och andra ndrliggande orter. Atvidaberg har
ocksd en jarnvagsstation, och tagtrafiken gar pd den historiska
Atvidabergsbanan, en del av Tjustbanan som fdrbinder kommunen med
Link&ping och Vdastervik. Narmaste flygplats &r Linkdping City Airport,
cirka 35 minuters bilfard fréin Atvidaberg, med anslutningar till bland
annat Stockholm och internationella destinationer.

Naringsliv
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Atvidaberg har en I&ng industriell fradition, sarskilt inom metall-, mébel-
och pappersindustrin. Tidigare var Facit AB, som tillverkade skriv- och
réknemaskiner, en av Sveriges mest framstdende industrier med bas i
Atvidaberg. Idag domineras ndringslivet av mindre féretag,
tillverkningsindustri, handel och offentlig sektor. Kommunen har ett starkt
engagemang foér féretagsutveckling och entreprendrskap och erbjuder
stod till foretag inom innovation och hdllbar utveckling. Det finns ungefar
600 registrerade féretag i kommunen. De stérsta arbetsgivarna
inkluderar Atvidabergs kommun, smaféretag inom produktion och
service samt féretag inom skogs- och trdindustrin. Besdksndringen har
vuxit, dar A’rvidobergs golfbana, Bysjon och de mé&nga naturreservaten
lockar b&de lokalbor och turister. Aven kulturturism kring bruksmiljderna
och Facits arv spelar en roll i kommunens utveckling.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan 2000 m?
(2023) och dver 14 000 m? (&r 2020) (MSCI). Se diagram nedan:
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7.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna j@mforbara objekt som sdalts

har sékningar gjorts i omrddet kring varderingsobjektet.

Diagram visar kbpesumma/boarea over tid, samt dess spridning.

Materialet har gallrats och om fattar bostadsr&ttsidgenheter pd 1 -2
rum och kdk och boyta 43 — 46 m2.

Sékningen genererade 9 st fransaktioner efter gallring. Képeskilingen
varierar mellan 175 000 — 450 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingen mellan 4 022 — 10 465 kr/m? med medel 7 706 kr/m?2.

Férening Datum Boyta Rum Van Byggdr Avgift Kvmopris K&peskiling
Brf Solrosen 2026-02-06 43,5 1 4 2 651 5172 225000
Brf Solrosen 2024-10-17 43,5 1 6 2598 4022 175 000
Brf Solrosen 2024-07-14 43 1 3 1960 2552 10 465 450 000
Brf Solrosen 2024-01-13 43,5 1 1 1964 2517 8022 349 000
BRF Ek&ingen 2023-11-27 43,6 1 2 1942 2271 7 568 330 000
Brf Solrosen 2023-10-13 43,5 1 6 2 424 9770 425000
BRF Ek&ngen 2023-03-09 43 2 2 1943 2186 8 604 370 000
BRF Ek&ngen 2023-02-22 46,3 2 2 2 480 7019 325 000
Brf EkGngen 2023-02-13 43,6 2 1 1943 2186 8715 380 000
Medel 7706

Van=Vaning

Tabell férsaljiningar. Kalla: UCBV

Framférallt varderingsobjektets centrala ldge med ndrhet till centrum

samt normal standard samt skick. Delvis slitna ytskikt medfér att

marknadsvardet for varderingsobjektet sammantaget beddms ligga
under medelvérdet for referensobjekten och beddms uppgad till 300 000
kr, motsvarande 6 048 kr/m?=.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

e

Marknadsvarde per april 2026
300 000 KRONOR

Trehundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 285 tkr - 315 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 6 048
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Katrineholm 2026-05-26
Varderingsinstitutet Norra AB
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Ekonom och Fastighetsvarderare
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SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga | Foton utvandigt

Gemensam uteplats

Varderingsobjektet utvandigt p& vaning 2.
Platfasad.
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Bilaga Il Kartor

7, ‘.‘.

Fastighetskarta. Visar fos’righe’rsgrdhser och byggnader. Kalla Metria
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Ortofoto. Visar tomtmark. Kdllo Metria
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Bilaga Ill Fastighetsutdrag
FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID
Atvidaberg Ekangen 9 909a6a4e-77b4-90ec-e040-
ed8f66444c3f
Lan- och kommunkod Distrikt
0561 Atvid
Adress
Adress

Kallgatan 7A, 7 B
597 40 Atvidaberg

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 3 290 000 SEK

Nr Belopp
1 367 200 SEK

Anmarkningar

Belastar aven: Atvidaberg Ekangen 5,7

Avsdg ursprungligen aven: Atvidaberg Ekangen 5,7

2 44 800 SEK

Anmarkningar

Belastar aven: Atvidaberg Ekangen 5,7

Avsag ursprungligen aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
Utbyte 05/30865

3 655 200 SEK

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
050157836

Distriktskod
108021

Inskrivningsdag
1992-09-04

1992-09-04

1992-09-04

DATA-IPM038-T

Senaste dndringen i allmanna
delen

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2005-09-15

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-24

Akt
92/14700

92/14702A

92/14702B

2026-04-2F
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
Anmarkningar
Belastar aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
Avsdg ursprungligen aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
Utbyte 05/30865
4 800 000 SEK 1992-09-04 92/14704
Anmarkningar
Belastar aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
Avsag ursprungligen aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
5 135 800 SEK 1993-01-29 93/1457
Anmarkningar
Belastar aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
Avsdg ursprungligen dven: Atvidaberg Ekangen 5,7
6 409 000 SEK 1993-01-29 93/1459
Anmarkningar
Belastar aven: Atvidaberg Ekdngen 5,7
Avség ursprungligen aven: Atvidaberg Ekéngen 5,7
¥ 415 000 SEK 1993-05-27 93/7486
Anmarkningar
Belastar aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
Avség ursprungligen aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
8 463 000 SEK 1996-06-10 96/9611
Anmarkningar
Belastar aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
Avség ursprungligen aven: Atvidaberg Ekangen 5,7
Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Eksjo
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se
Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1933-09-22 05-ATV-210
Atvidabergs municipalsamhélle
Anmarkningar
Genomfoérandetiden har utgatt
Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet
Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
lida 2 av 4 2026-04-2F
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Hyreshusenhet, bostader (320) 363782-2

Samtaxering for registerenhet

Atvidaberg Ekangen 5,7,9

Taxeringsar Taxeringsvérde
2025 5 960 000 SEK

Taxerade agare

maskad

Véarderingsenhet hyreshus bostadsmark 11967106 (2025)

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
1272 000 SEK 561068

Tillhér byggnad
1

Véarderingsenhet hyreshus bostad 11966106 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

4 688 000 SEK 561068
Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 1943

Tillhor byggnad
1

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgéarder

Tomtmatning
Sammanléggning

Ursprung

Atvidaberg Atvidaberg 2:172,175,177

Lage, Karta

Omrade Typ

i | Markomrade
Areal

Omrade Totalareal
Total 1149 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning

E-Atvidaberg Ekangen:9

lida 3 av 4

Ja

darav byggnadsvarde

4688 000 SEK

Andel

Byggratt ovan mark
1339 kvm

Bostadsyta
1116 kvm

Tilloyggnadsar
2021

Datum
1941-10-25

1941-12-04

N (SWEREF99 TM)
6450802.0

Darav landareal

1149 m?

Omregistreringsdatum

1992-02-26

Fastighet

darav markvarde
1272 000 SEK

Juridisk form

Riktvarde byggratt
950 SEK/kvm

Hyra
1093 000 SEK/ar

Vardear
1953

Akt

0561K-524

E (SWEREF99 TM)
558972.1

Déarav vattenareal

0 m?

Akt

0580-91/91

Kalla: Lantmateriet

2026-04-2F
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© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
Sida 4 av 4 2026-04-2F
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