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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv férsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
[ April 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 7 april 2026 tillsammans med uppdragsgivaren. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med kommunens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsdttningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ansvarar inte fér oriktiga virdebeddmningar som beror pa felaktiga eller ofullstindiga sakuppgifter erhallna av annan. Bifogade utdrag fran
Lantmiteriet och uppgifter frin kommuner eller andra myndigheter férutsétts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter fran
agare/agarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan &nda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahéllen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en dversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljdpaverkan finns, kan inte virderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbeddmning, da detta kriver sérskild utredning
och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifrn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahé&llas, sker
virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen gérs av virderingsmannen utifran tillginglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intikter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kbpare att sjilv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansittning, granser m.m. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kbpare i nagot
avseende fran dennes undersdkningsplikt enligt 1B 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begiira hjélp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handriickning dr kostnadsfri fér képaren nér den behdvs fér tilltriide till bostad pa
fastighet eller till l6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage fér privatbil. Képaren kan dédremot fa betala fér handréickning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
sirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer

Tranas Stensoppen 20 F-2860-25-06

Adress Omrade
Blavingevagen 1, 573 43 Tranas, se bilaga. Granelund
Vagbeskrivning Tomtstorlek

Huset ligger som forsta hus i kréken pa Blavingevagen. 764 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)
Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagéaende vitesférelaggande eller att fastigheten berérs av nagra
skyddsbestdmmelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)

2024 1082 647 435

Kommentar

Taxeringsvarde bedéms vara korrekt

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G (Granelundsskolan) G G 2 km (Brunnsparken)

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berérs av stadsplan (06-TRS-282) fran 1969.

2.5 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehér

| Fastigheten innehaller en bostadsbyggnad och bod.

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Fastigheten ar belastad med ett utfartsservitut avseende Stensoppen 21. Total inteckningsbelastning dr 639 000 kr
fordelat pa 6 digitala pantbrev.

2.8 Fﬁrsékring

[ Okant

2.9 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att 1ata uppritta energideklaration infor en forsiljning. Om siljaren, trots kdparens begdran, underlatit att fullgora en
sadan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lita uppratta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).

2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp [1 Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt L[] Strandnara tomt

[ Finplanerad [ Tradgard [ Natur [ Kuperad [IBerg
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Omgivning (] Centralt Iage M Villor [ Parhus [ Radhus [JFritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

[ Lantligt lage [ Enskilt ldge

Kommentar

Pa tomten finns mycket odlingar och baddar. Vaxthus och trall kring férradsboden.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt v Kommunalt vatten ¥ Kommunalt aviopp [0 Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet™ Indraget [0 Avstingt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Slutentank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd  [J Gravd brunn [ Avlopp saknas

Fiber ] Inkopplat [ Finns draget till tomtgrans [ Anslutning saknas 1 Okéant

Kommentar

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Bl\’gg;ro i’;‘;"gsg“dﬁr M Villa [J Friliggande [ Kedjehus (] Gavellage
(] Fritidshus [ Parhus [] Radhus 1 Mellanlage

Byggnadstyp

1-planshus. | ritningen syns att man planerat en kéallare men den blev aldrig byggd, det finns dock utrymme under
golvbjalklaget.

Kommentar

Utvéndig besiktning gjord fran markplan, vindsutrymmet besiktat genom lucka.

BYGGTEKNIK

Grundldggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg O Betonghdlsten M Tra M Tra O Trapanel O Tegelpannor [ Tva-glas

] Platta pa mark [J Lattklinker [ Lattbetong O Littbetong M Tegel  Betongpannor [ 2+1-glas

O Grundsulor [ Littbetong [ Lattklinker (] Betong O Kalksandsten [J PIt M Tre-glas

[ Kantforstyvnin ] Betong O Tegel O st3lbalkar O Puts O Papp O 1solerglas
M Krypgrund [ Natursten O Betong O Slammat O shingel [J Enkelglas
O Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag [ Eternit O Eternit O Fasta

] palar O Galvaniserad [ Timmer O Gummiduk O Innanfonster
[ Balkgrund O Plastbelagd [0 Cementskiva O Aluzink O Blyinfattade
[ Torpargrund M Malade

Kommentar
Huset ar i ordning utan synliga skador, pa baksidan ar delvis takad uteplats byggd. Uteplats och fonster i séder
har markiser. Vinden innehaller lite spillvirke som ligger pa isoleringen
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UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

O vattenburet virmesystem [ Oppen spis [0 Bergvarme M varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank O Gppen spis m. insats O sjovarme O varmepump (luft/vatten)
O Luftburet virmesystem O Kamin O Solvirme O Fjarrvarme

1 Direktverkande el [ Kakelugn O Jordvarme O Mek. ventilation

O Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare M sjlvdragsventilation

O Golvvirme O Elpanna O Fastbranslepanna [ Ventilation m vdrmedtervin
Installation &r Marke/Modell Ovrigt Kommentar

5 dr sedan? Bosch Climate 6100i

AREOR

Boarea Biarea Uppgift fran ommentar

82 m? 0 m? Skatteverket Uppgifterna har skalighetsbedémts och om exakt yta ar

viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020 Till ytan kommer uteplats om ca

20 m3,
RUMSINDELNING
Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum
KWV
BYV 1 1 1 1 1 1
1tr
Vind
Beskrivning
Allting ar i val ordning, det stora rummet ar delat i tva
Planritning

i — e - r ! ‘ﬁ'-‘ﬁf_—.

P S i
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KOK

M Koksflakt O Elspis (gjutjirnsplattor) O Inbyggd ugn O Kyl M Skafferi/Sval
L Vedspis O Spishall O Inbyggd mikro O Frys [ Kokso

[0 Gasspis M Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Vinkelkék som troligtvis renoverats fér 10 ar sedan. Luckor &r ommalade och ytor ar bytta men stomme och
stammar ar troligtvis fran ombyggnadsaret. Ljusgra sldta luckor och ladfronter. Plastmatta pa golvet och
mosaikyta mellan 6ver och underskap. Matplats fér 3—4 personer. Vitvaror fran renoveringsaret.

Standard Underhallsstatus

¥ Dekorsten/viggtegel

O malad gipsskiva
O Malade masonitskivor

Enkel | ordning.

BADRUM

M wc O wc-dusch ™ Duschplats O Badkar [ Handdukstork M Tvittmaskin

O Bidé (J Duschkabin [J O Bubbelbadkar V1 Franluftsflikt O Torktumlare

O Tvattstall massage-/dngfunktion 7 gasty M Golvvirme M Varmvattenberedare
¥ Kommod

Beskrivning

Troligtvis renoverat fér 20 ar sedan, helkaklat. Troligtvis nyare tvattmaskin (Cylinda)

Golv Standard

Klinker, skifferfargad Normal

Vaggar Underhallsstatus

Kakel, ljusare med dekorbard | ordning

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

M Traparkett/Lamellgolv [ Tapet ¥ Malad trifiberskiva

M Laminat/Linoleum/vinyl M Malat [ Trapanel

M Tr3 [ Panel O vavklistrat

O Klinker O Brostpanel O viv-/Pappspint

L1 skiffer O vav O Akustikplattor

Ll Textilmattor O Timmer O Putsad/Malad betong

[J Vatrumsmatta [ Putsat

Kommentar

Ytskikten ar i bra skick.

2.13 Kompletterande byggnader

Mindre forrad for tradgardsutrustning. Litet vaxthus i anslutning till boden.

Friliggande/Vidbyggt Byggar

Forradsbod ? 80-tal

Grundlaggning Byggnadsarea Uppgift fran
Plint 10 m? + ytterligare vidbyggt tradack Matning
Stomme/Fasader Anslutningar

Tra el

Yttertak Underhallsstatus

plat | funktion

Fonster Varmeisolering

Ja Delvis

Beskrivning

2.14 Beddbmning

| Trevlig villa i bra ordning med gdngavstand till centrum. Tomten innehdller dekorativa véixter och odlingar.
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3  Slutlig vardebeddmning

For mindre hus (60-100 m? BOA) i orten Tranas sa har trenden varit negativ under 2025. Bitvis ar trenden
felvisande da det salts samre hus och képeskillingskoefficienten indikerar en stabil niva om 1,5. Med
aktuellt hus 6verensstammer dock bada nyckeltalen och jamférelsematerialet bedéms sammantaget
indikera en vardeniva om 1 700 tkr.

3500 —
Pns/t.'d|

3000 - P
2 500 L

Ty :
2 000
1500 L * ®
1 000 T T T T T 1

maj-25 jul-25 aug-25 okt-25 dec-25 jan-26 mar-26

Varderingsobjektet bedéms battre an genomsnittet och med stéd av forutsattningar och villkor som ar
preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvérdet for Tranas Stensoppen 20 till

1 800 000 kronor
En miljon attahundratusen kronor

En fastighets marknadsvirde kan endast bedémas, inte bestdmmas eller berdknas. Pa@ marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild verlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sa linge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

lonkoping 2026-04-09
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

Ake Erikesoin—SAMHALLSBYGGARNA
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uUuID

Trands Stensoppen 20

Lén- och kommunkod Distrikt

0687 Saby
Adress

Adress

Blavingevagen 1

573 43 Tranas
Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel

11

Berdrt fang

04/10502, andel 1/1

Kop (inklusive transportkdp):
2004-04-16

Kopeskilling: 415 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-10-20, 79 317 sek jamte ranta och kostnader (01-

539099-25)

Anmarkningar

Avser inteckning 78/2553
Avser inteckning 78/2554
Avser inteckning 97/5992
Avser inteckning 04/10503

Avser inteckning 04/10504

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 639 000 SEK

Sida 1 av 3

909a6a50-ed6e-90ec-e040-
edsf66444c3f

Fastighetsnyckel
060132908

Distrikiskod
105284

Inskrivningsdag
2004-04-28

Inskrivningsdag
2025-10-22

036 Allman

Senaste dndringen i allménna
delen
1997-05-30

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-10-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-12

Akt
04/10502

Akt
D-2025-00383378:1

2026-02-13



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 88 000 SEK 1978-04-26 7812553

2 31 500 SEK 1978-04-26 78/2554

- 130 500 SEK 1997-04-09 97/5992

5 61 000 SEK 2004-04-28 04/10503

6 149 000 SEK 2004-04-28 04/10504

7 179 000 SEK 2021-10-04 D-2021-00436365:1

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
2 Avtalsservitut 1997-03-13 97/4638

Ovrigt andamal: garageinfart

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt
Tomtindelning 1967-06-01 0687K-47/1967
Stensoppen

Stadsplan 1969-09-25 06-TRS-282

Kvarteret stensoppen del av i trands

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Réttigheter
Rattigheter
Andamal Réttsférhallande Riéttighetstyp Beteckning
Garageinfart Last Avtalsservitut 06-IM3-97/4638.1

Beskrivning
Garageinfart

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Tranas Stensoppen 21

Last

Trands Stensoppen 20

Taxeringsenheter

Smaéahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet

Sida 2 av 3 2026-02-13



Smahusenhet, bebyggd (220) 398058-6 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvérde déarav byggnadsvérde darav markvérde

2024 1082 000 SEK 647 000 SEK 435 000 SEK

Taxerade dgare Andel Juridisk form
1/1 Fysisk person

Allménna delen

Atgard

Fastighetsréttsliga atgérder Datum Akt

A\.'styckning 1975-03-06 06-TPS-423

Ursprung

Trands Stensoppen 21

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF29 TM) E (SWEREF29 TM)
1 Markomrade 6434052.6 498863.1

@ Fastighetsgranser som visas | denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

F-Tranas Stensoppen:20

© Metria Kontakia oss

Sida 3 av 3

Totalareal

764 m?

Darav landareal

764 m?

Omregistreringsdatum
1995-03-01

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Dérav vattenareal

0om?

Akt

0686-428

Kalla: Lantmateriet

2026-02-13
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# |k Vird Fastigh Typkod |Areal |Boarea |Virdeyta |Nyir  |Virdear |Stdp |Strand |Pris  |Kbped KriKvm _|KIT
14 Tranas 0687026 TURKOSEN 12 220 383 91 a4 1962 1962 28 04 1425 2026-02-18 15659 1.24
115 |Tranas 0687026 | TVILLINGEN 4 220 853 o1 106 1944|1944 34 |oa 1550 |202508-04 [17083 [1.07
11 Tranas 0687026 SKOGSBRYNET 8 220 829 a8 118 1967 1967 35 04 1645 2026-01-30 16786 0487
8 Tranas 0687026 MARDEN 8 220 817 89 a8 1922 1929 26 04 1750 2025-12-01 19663 1.58
16 Trands 0687026 URANUS 8 220 738 a5 105 1928 1929 36 04 1850 2025-10-03 19474 1.26
2 |[Tranas 0687026 | DIAMANTEN 1 220 310 83 86 1975|1975 29 |04 1900 [202603-02 |22892 (154
7 Tranas 0687026 LINNEAN 16 220 890 a3 103 1941 1952 39 04 2100 2026-02-16 22581 1.38
4 |Tranas 0687026 | GULLREGNET 7 220 840 100 120 1976|1976 31 |oa 2200 |202507-11 |22000 [1.20
3 Tranas 0687026 DIAMANTEN 15 220 247 98 a8 1975 1975 24 04 2270 2025-09-15 23163 20
1 |Tranas 0687026 | AKERBARET 3 220 47 83 83 1991|1991 28 o4 2286 |2026-02-16 27566 170
& Tranas 0687026 KARDBORREN 7 220 791 100 120 1979 1979 3z 04 2550 2025-06-19 25500 1.50
9 |[Tranas 0687026 | OSTANS 220 712 % 114 1969|1969 30 |04 3000 |2025.08-11 _|31579  |2.04
Kalla: L iet; ahusfastigh Sidan 2 av 2

Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-04-09 11:47



