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1 Uppdrag

1.1 Uppdragigivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Beskrivning och marknadsvardering infor eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset for en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

[ April 2026

1.4 Inspektion

| Besiktning och inventering utférdes den 21 april 2026. Féreningen hade gjort utrymmena atkomliga.

1.5 Fﬁrutséittningar och forbehall for vardeutlatandet

Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateriet, Skatteverket, kommunala och statliga
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument. Enligt uppdragsgivaren ska inte férekomst av férmedlingsuppdrag redovisas.

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. F6r dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som mdijligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor

|0rienteringskarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrickning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nir du som képare har ritt att tilltrdda egendomen kan du viinda dig till Kronofogden och begira hjdlp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér kdparen néir den behévs for tilltréiide till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kiillare och garage fér privatbil. Képaren kan déiiremot fa betala fér handréickning som behévs fér tilltriide till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alftid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsfarening Arendenummer
BRF Juvelen i Vetlanda (org. nr 769613-0272) 15269707
Lagenhetsnummer Skatteverkets l3genhetsnummer
LGH 4 1101
Adress Vaning
Kanalgatan 7, Igh 1101, 574 32 VETLANDA, se bilaga. 2:a

Kommun Omrade
Vetlanda Centrum
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal
3ROK 108 m? 11 006 kr/méan 14,58 %
Kommentar

| avgiften ingar varme, vatten och el. Bredband tecknas genom separat avtal.

2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G km (Withalaskolan) G G (Flera) G (Stortorget)

2.3 Bostadsréittsfﬁreningen

Allmant

Foreningens fastighet Felsteget 7 var ursprungligen en guldsmedsfabrik som byggdes 1915 och 2005 byggdes om
till bostadshus. Pa fastigheten finns tva sammanbyggda huskroppar och en férradsbyggnad med carport,
cykelférrad, sopsortering. Féreningen hyr ut 1 lokal till ABF

Gemensamma utrymmen Tvattstuga, kommentar

Det finns kallarutrymmen samt bastu/féreningslokal Tvattmaskin finns i varje lagenhet.
Parkering/Garage

Det finns mojlighet att hyra carport 260 kr/man. 3 garage (uthyrda) fér 600 kr/man.

Farrad

| kdllaren bade avskiljda och gemensam yta.

Bostadsyta Antal lagenheter Owrig yta

788 m? 8 216 lokalyta

Féljande dokument bifogas| V1 Stadgar M Arsredovisning avseende ar: 2025

M Lagenhetsregister [ Energideklaration giltig till: 2019-05-26

EKONOMI

Avgiftsniva (kr/m2) M Avser féreningens genomsnittsniva [J Avser aktuell ldgenhet

1062 M Inkl (J ExI IMD

Taxeringsvarde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)

1486 tkr 199 tkr 8 800 tkr 924 tkr

Langsiktiga 18n (kr) Langsiktiga 18n per ldgenhetsyta (kr/m?2)

7 789523 kr 9 932 kr/m? (8 358 kr/m? summerad frén
lagenhetsforteckningen)

Eget kapital (kr) Varav underhallsfond (kr)

6 188 438 kr 275 448 kr

Underhallsplan
Féreningen har en I6pande underhallsplan som uppdateras arligen.

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter
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Fastighet

Felsteget 7

Byggsr Crnbysmsedsr Antal el M Flerbostadshus [ Friliggande [ Kedjehus [ Gavellige

1915 2005 2 +vind s
[ Parhus O Radhus 1 Mellanlage

VA-Stammar M Ursprungliga [ Utbytta [ Oként

Hiss M Ja [ Nej

Kommentar

Ombyggnaden fran industri till bostader 2005 innebar en fullstandig ombyggnad utéver fasaden vilket innebar

att stammar harror fran 2005.

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

1 Radiatorer
O Golvviarme

O Luftburet virmesystem
[ Direktverkande el

 Oppen spis m. insats

I Vattenburet varmesystem [ Oppen spis

O Kamin

[ Kakelugn
[ Oljepanna

[J Elpanna

[ Bergvirme

O Sjovarme

O Solvarme

O Jordvirme

O vVarmvattenberedare

[ Fastbranslepanna

O virmepump (luft/luft)

O viarmepump (luft/vatten)
M Fjarrvirme

¥ Mek. ventilation

[ Sjalvdragsventilation

Beskrivning

OVK Obligatorisk ventilationskontroll

2.5 Lagenhetsbeskrivning

RUMSINDELNING

Enkelt skick utan stérre skador

Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WcC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
um

Lgh I 2 1 o] 1 0] 0 . (4] 0 0 0] [¢] 0

Beskrivning

Planritning

VARD. RUM
Gy 2%.0
BRA 108 .0
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KOK

M1 Koksflakt O Elspis (gjutjdrnsplattor) [ Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
O Vedspis [ Spishall O Inbyggd mikro O Frys [ Kokso

[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) O Diskmaskin O Kyl/Frys

Beskrivning

Vinkelkok fran ombyggnadsaret. Vita sparade luckor och ladfronter. Diskmaskinen har bytts ut och ar ca 10 ar.
Matplats till ca 4 personer.

Standard Underhéllsstatus

Normalt Bra

BADRUM

M WC [0 WC-dusch ¥ Duschplats [ Badkar M Handdukstork [ Tvittmaskin

[ Bidé [ Duschkabin [ massage-/angfunktion [] Bubbelbadkar [J Franluftsflikt B Torktumlare

O Tvittstsll ¥ Kommod ] Bastu M Golvvirme [0 Varmvattenberedare
Beskrivning

Helkaklat fran ombyggnadsaret, krékta duschvaggar i glas. Tvattpelare med maskiner som bedéms vara
fran ombyggnadsaret.

Golv Standard

Antracitgra klinker Normalt

Vaggar Underhéallsstatus

Vit hoégblank kakelvagg Bra

wWC

M wc [ Bidé O Tvattstall [ Varmvattenberedare

Beskrivning

Ytterligare WC bredvid badrum, i ovan ritning star det kladkammare.

Golv Standard

Vatrumsmatta Enklare

Vaggar Underhéllsstatus

Vitmalade Bra

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

M Traparkett/Lamellgolv [ Tapet M Malad gipsskiva

[ Laminat/Linoleum/vinyl v malat [ Trapanel

OTra I Panel O vavklistrat

I Klinker [ Brostpanel O vVav-/Pappspant

O Skiffer O vav O Akustikplattor

O Textilmattor O Timmer [ Putsad/Malad betong

J Vatrumsmatta [ Putsat [0 M4lad trifiberskiva
[ Malade masonitskivor

Kommentar

Ytskikten ar i bra ordning
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2.6 Beddmning

Centralt beldgen stor 3 ROK i bra skick. Léget dr sa centralt det kan bli med matbutiker, butiker, restauranger och
kommunikationer runt hérnet. En stor inglasad balkong pG baksidan med egen trappa ner till parkeringen. Légenheten dir
i véldigt bra skick med egen eldstad. D& byggnaden ursprungligen uppférts som fabrikslokal ér planlésningen i vissa delar
ineffektiv, vilket medfér en stor andel svérméblerade ytor.

3 Slutligvardebeddmning

Avgiften i denna forening ligger nagot hdgre an andra foreningar i centrala Vetlanda. Lagenheten ar
ovanligt stor for att vara en 3ROK, vilket i kombination med avgiftsnivan medfér en hég manadsavgift.
Narliggande 3ROK pa Spinnaregrand har en avgift om 3,5 tkr/man och har salts fér 1,7—1,8 miljoner.
Lagenheten har forsokt siljas i 2,5 ar for 1,15 miljoner. Aven ldgenheten mittemot har forsokt siljasi 1,5
ar det ar en lite mindre 3ROK som erbjuds fér 995 tkr.

Jamférelsematerialet avgransas till 3-4ROK i nyare byggnader. Det enda kopet fran denna férening ar
det som ligger under miljonen; ovriga ar fran Borgmastaregatan, Spinnaregrand, Kyrkogatan.

: ¢
Pris |
1700 000 * & . v
1200 000
L 4
700 000 T T T T T T T |
jun-23 okt-23 jan-24 apr-24 jul-24 nov-24 feb-25 maj-25 aug-25

Laget ar mycket bra och skicket fint men avgiftsnivan gor att vardet bedoms understiga miljonen. Med
stéd av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedoms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten till

900 000 kronor
Niohundratusen kronor

En fastighets marknadsvirde kan endast bedémas, inte bestimmas eller berdknas. Pd marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild verlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvirdet.

Virdebedomningen har aktualitet sd ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2026-04-23
AUKTORISERAD
_D FASTIGHETSVARDERARE

Ak Erikocgi—SAMHALLSBYGGARNA
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