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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv férsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

[ April 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 7 april 2026. Uppdragsgivaren har tillhandahallit utdrag ur
fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med kommunens information och dennes handlingar.

1.5 Forutsdttningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ansvarar inte for oriktiga virdebeddmningar som beror pa felaktiga eller ofullstandiga sakuppgifter erhallna av annan. Bifogade utdrag fran
Lantmiteriet och uppgifter frin kommuner eller andra myndigheter férutsétts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter fran
dgare/agarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i beskrivning/virdering och behandlas som
en tillhandahallen uppgift. Enligt uppdragsgivaren ska inte forekomst av férmedlingsuppdrag redovisas.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en éversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte virderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddmning, da detta krdver sérskild utredning
och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlitandet, grundar sig pa den okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget fér virdebeddémningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahé&llas, sker
virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen gors av virderingsmannen utifran tillginglig
information, lige, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intikter i nuliget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjilv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansittning, granser m.m. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en képare i nagot
avseende fran dennes undersdkningsplikt enligt 1B 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, energideklaration

1.7 Handrdckning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utlitandet men virderingsmannen ska inte ta hinsyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har ritt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begira hjdlp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nir den behévs fér tilltride till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage fér privatbil. Képaren kan dédremot fa betala fér handréckning som behévs for tilltréide till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som é&r
kostnadsfritt eller inte gérs alitid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

3(8)

Aganderatt

Fastighetsbeteckning Arendenummer
Nassjo Grimstorp 1:181 F-1-26-06
Adress Omrade
Vitsippevagen 3, 571 65 Grimstorp, se bilaga. Grimstorp
Vagbeskrivning Tomtstorlek
Huset ligger i norra delen av Grimstorp. 892 m?
Upplatelseform Typkod

Smahusenhet (220)

Kommentar

nagra skyddsbestammelser.

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesférelaggande eller att fastigheten berors av

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)
2024 936 777 159
Kommentar
Taxeringsvarde bedoms vara korrekt
2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)
Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
8 km (Parkskolan) G 8 km (ICA Bodafors) 15 km (Stortorget)

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berérs av byggnadsplan (06-NSA-611) fran 1975.

2.5 Tomtrattsavtal

| Berérs inte

2.6  Fastighets- och byggnadstillbehér

| Pa fastigheten finns bostadshus och garage.

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

|Tota| inteckningsbelastning ar 1 253 000 kr férdelat pa 4 digitala pantbrev.

2.8 Fﬁrsékring

[ Okant

2.9 Energideklaration

| Bostadsbyggnaden har en energideklaration giltig till 2030-04-03.
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp 1 Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnéara tomt

[ Finplanerad [ Tradgard [ Natur [ Kuperad [IBerg

Omgivning [J Centralt Iage M Villor [ Parhus [ Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

[ Lantligt lage [ Enskilt lage

Kommentar

Pa tomten finns grasmatta, liten damm, friggebod och sittplats.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt ] Kommunalt vatten ¥ Kommunalt avlopp [0 Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet™ Indraget [0 Avstingt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Slutentank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas

Fiber [ Inkopplat M Finns draget till tomtgrans [ Anslutning saknas [] Okéant

Kommentar

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar S e M villa ] Friliggande [ Kedjehus [] Gavellage
1973 [ Fritidshus ] Parhus [] Radhus 1 Mellanlage
Byggnadstyp

1%-plans hus.

Kommentar

Utvandig besiktning gjord fran markplan samt balkong

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg [0 Betonghdlsten M Tra M Tra M Trapanel O Tegelpannor [ Tva-glas

M Platta pa mark [J Lattklinker [0 Lattbetong O Littbetong O Tegel M Betongpannor [] 2+1-glas

[ Grundsulor Littbetong O Lattklinker O Betong O Kalksandsten [ Pldt ¥ Tre-glas

[ Kantforstyvnin Betong O Tegel O stalbalkar O Puts O Papp [ Isolerglas
O Krypgrund [J Natursten [ Betong O Plat [ Shingel O Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag [ Eternit [ Eternit O Fasta

O palar O Galvaniserad [ Timmer O Gummiduk O Innanfonster
[ Balkgrund O Plastbelagd [0 Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
[ Torpargrund M Malade

Kommentar

Vissa rétskador pa uteplatsen och sédra gaveln vid balkongen samt kring takfénstret, spricka i glas vid entré. |
ovrigt sa verkade konstruktion och vaderskal vara i normalt skick.




2026-04-15 5(8)

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

O vattenburet virmesystem [ Oppen spis O Bergvirme M varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank [ Oppen spis m. insats [ sjoviarme O virmepump (luft/vatten)

O Luftburet virmesystem O Kamin O Solvirme O Fjdrrvarme

M Direktverkande el [ Kakelugn O Jordvirme I Mek. ventilation

O Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare 0 sjdlvdragsventilation

O Golvvirme O Elpanna O Fastbranslepanna I Ventilation m varmeatervin

Installation &r Marke/Modell Owrigt Kommentar

2024 Toshiba RAS-25J2AVSG Enligt médklarannonsen sa rengjordes FTX-systemet 2017,
och eldstaden ar godkand for anvandning.

AREOR

Boarea Biarea Uppgift frén Kommentar

144 m? 0 m? Skatteverket Uppgifterna har skalighetsbedémts och om exakt yta ar

viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020 Till ytan kommer takat uterum
om ca 15 m? trallgolv

RUMSINDELNING

Plan [ Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
um

KV

BV 1 1 1 1 1 1

1tr 3 3 1 1

Vind

Beskrivning

Typhus fran Nordiska Trahus (numera OBOS)

Planritning

Lo
=
:é [ 3
|
g = =
= = N\ =
5 =
g -
S ]
: =
i =]
- & B =y ST
KOK (BV)
1 Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) O Inbyggd ugn M Kyl O skafferi/sval
O Vedspis O Spishill [ Inbyggd mikro M Frys O Koksd
[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) & Diskmaskin LI Kyl/Frys
Beskrivning

Rakt kék som bedéms vara ca 15-20 ar gammalt, kyl och frys ar troligen utbytta. Vita slata luckor och ladfronter,
koksbank med laminatyta och dubbelho. Vissa inre skikt ska ha bytts senare. | koket finns utrymme for en matplats

till ca 4—6 personer.
Standard Underhéllsstatus

Normal | fungerande skick.
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DUSCHRUM (BV)

O wc [0 WC-dusch M Duschplats O Badkar O Handdukstork O Tvittmaskin

O Bidé [J Duschkabin [ O Bubbelbadkar O Franluftsflikt O Torktumlare

1 Tvattstall massage-/angfunktion ] Bastu O Golvvirme O Varmvattenberedare
J Kommod

Beskrivning

Helkaklat med dusch med glasvédggar och bastu med elaggregat. Bastun ar i original fran 1979 men duschdelen
torde ha renoverats pa 90-talet. Dusch och blandare ar nyare. Furupanel i tak.

Golv Standard

Ljusbla klinker . Enkelt

Vaggar Underhallsstatus

Vitmelerade kakel . Rummen har troligen ndrmat sig sin tekniska livslangd

BADRUM (1 TR)

M wc [0 WC-dusch [0 Duschplats 1 Badkar [ Handdukstork O Tvittmaskin

[ Bide O Duschkabin (I O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

[ Tvattstall massage-/angfunktion [ Bastu [ Golvvirme O Varmvattenberedare
¥ Kommod

Beskrivning

Rummet ar troligtvis fran byggaret men har renoverats fér 10—20 ar sedan med ny WC, golvmatta, kommod och
vitmalning av trépanelen. Fuktpaverkan pa virket i takfénstret.

Golv Standard
Vatrumsmatta Normalt

Vaggar Underhallsstatus

Kakel Normalt ..

WC (BV)

Mwc O Bidé M Tvattstall O Varmvattenberedare
Beskrivning

Helrenoverat fér ca 10-20 ar sedan, med elektrisk golvvarme och takspotar.
Golv Standard

Mork klinker med golvvarme Normal

Vaggar Underhéllsstatus

Vitt marmorerat kakel I bra skick

TVATTSTUGA (BV)

M Tvittmaskin [0 Mangel M Groventré M Varmvattenberedare

M Torktumlare O Centrifug O Forvaringsskap M Franluftsflikt

[ Torkskdp M Tvittbink O Duschplats O Golvvdrme

Beskrivning

Rummet ar troligtvis fran byggaret men har renoverats fér 10-20 ar sedan med nya vitvaror, golvmatta, tvattbank,
skap.

Golv Standard

Plastmatta Normalt

Vaggar Underhallsstatus

Malade gipsvéggar Visst slitage
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GARAGE (FRISTAENDE)

[ Slagport O vikport O Dagvattenbrunn M Gangdorr O Franluftsflikt
™ Vipport O Takskjutport O Motoriserad [ Uppvdrmning
Beskrivning
Fran byggaret med platttak
Golv Standard
Betong Enklare
Vaggar Underhallsstatus
Malade gipsvaggar Visst slitage
FOREKOMMANDE YTSKIKT
Golv Véaggar Tak
[ Traparkett/Lamellgolv [ Tapet ¥ Malad gipsskiva
¥ Laminat/Linoleum/vinyl ¥ Malat ¥ Trapanel
O7Tra O Panel O Vavklistrat
M Klinker [ Brostpanel O vav-/Pappspant
O Skiffer O vav [ Akustikplattor
M Textilmattor O Timmer O Putsad/Mélad betong
M vatrumsmatta O Putsat O Malad trifiberskiva
[ Malade masonitskivor
Kommentar
Undervaningen ar i bra skick medan 6vervaningen ar i enklare skick

2.13 Owvrigt

| Bakom garaget finns ett férrad, friggeboden ar isolerad med elanslutning och uppvarmning

2.14 Beddbmning

Viélplanerad villa med oppen planldsning och uteplats utan insyn. Inga direkta reparationsbehov men
uppvarmningssystemet kraver mycket el dven om det gar att paverka med eldstaden och luftvarmepumpen.
Lugnt, trevligt samhalle och fin natur med trevliga promenadstrak samt en barnvanlig badplats.




3 Slutlig vardebeddmning

Fastigheten har varit till salu i snart tva ar med ett utbudspris om 1 475 tkr. Det har sélts 6 villor sedan

2026-04-15

2023 som ar jamforbara. Huset pa Solstigen beskrivs pa liknande satt som varderingsobjektet men

ligger narmare Lillesjon och prisutvecklingen har varit negativ sedan 2023. Varderingsobjektet bedéms
battre an genomsnittsfastigheten i nedan jamférelsematerial.

Adress Kopedatum PrsTker K/Kvm KT Tomt Beligenhet Boa Bia Byppir Stdp
Solstigen 1 2023-01-27 1200 7643 1,18 938 Strand 75-150m 157 33 1979 30
Hattsjovigen 4 2023-11-17 925 8565 106 1960 Strandnira 108 90 1961 25
Blasippeviigen 2 2024-06-10 750 7500 0,94 682 Strand +150m 100 69 1978 32
Mickel Gomgs Vag7  2024-10-01 950 7422 133 714 Strand 75-150m 128 100 1928 28
Vitsippevigen 15 2024-10-23 825 8333 098 702  Strand +150m 99 95 1978 33
Villagatan 17 2025-01-29 615 6474 0,76 704 Strand 75-150m 95 118 1971 31
Medelovagt 878 7656 1,04 950 115 84 1966 30

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det

totala marknadsvardet for Nassjo Grimstorp 1:181 till

8(8)

1 000 000 kronor

En miljon kronor

En fastighets marknadsviirde kan endast bedémas, inte bestimmas eller berdknas. Pd marknaden férekommer

normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild verlatelse kan avvika fran det sannolika

marknadsvdrdet.

Virdebedomningen har aktualitet sd linge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.

omvdrldsfaktorer inte fordndras.

lonkoping 2026-04-15
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LANTMATERIET

Skala 1:50 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.
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> | FastighetSek

metria

Beteckningar

Beteckning uUuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allménna
Nassjo Grimstorp 1:181 909a6a50-8749-90ec-e040- 060106759 delen
ed8f66444c3f -
Lén- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0682 Norra Sandsjo 105206 inskrivningsdelen
Socken: norra sandsjo 2020-08-06

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2025-12-30
Adress
Adress
Vitsippevagen 3
571 65 Grimstorp
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
12 2020-07-13 D-2020-
00288777:1
Berért fang
D-2020-00288777:1, andel 1/2
Kop (inklusive transportkép):
2020-07-03
Kopeskilling: 1 475 000 SEK
(avser hela fastigheten)
i Andel Inskrivningsdag Akt
Agare
1/2 2020-07-13 D-2020-
00288777:2
Berért fang
D-2020-00288777:2, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2020-07-03
Kopeskilling: 1 475 000 SEK
(avser hela fastigheten)
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4 Totalt
belopp: 1 253 000 SEK
Nr o
Belopp Inskrivningsdag Akt
1
239 400 SEK 1979-06-20 79/5824
2
85 500 SEK 1979-06-20 79/5825
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Nr Belopp
3 76 000 SEK
4 852 100 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Byggnadsplan
Grimstorps samhalle norra delen

Anmérkningar

Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsenheter
Sméahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 360819-3

Taxeringsar Taxeringsvérde
2024 936 000 SEK

Taxerade dgare

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsréttsliga atgérder
Avstyckning

Fastighetsreglering

Ursprung

Nassjo Grimstorp 1:157

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomrade

Sida 2 av 3

Inskrivningsdag

1992-07-22
2020-07-13

Kontorbeteckning
Eksjo
E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1975-01-10

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvérde
777 000 SEK

Andel
1/2

172

Datum
1976-02-19

1991-01-24

N (SWEREF29 TM) E (SWEREF99 TM)

6380287.6 481854.8

Akt
92/5667

D-2020-00288777:3

Akt

06-NSA-611

Typ av fastighet
Fastighet

dédrav markvirde
159 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Akt

06-NSA-657

0682-251

2026-01-02



® Fastighetsgranser som visas | denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal
Total 892 m2

Tidigare beteckningar

Beteckning

F-Norra Sandsjé Grimstorp 1:181

Déarav landareal

892 m?

Omregistreringsdatum
1995-03-01

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Déarav vattenareal

0m?

Akt

0686-428

Kalla: Lantmateriet

2026-01-02



