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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv férsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
[ Maj 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 28 april 2026 tillsammans med fastighetsagaren. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsagarens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsdttningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ansvarar inte fér oriktiga virdebeddmningar som beror pa felaktiga eller ofullstindiga sakuppgifter erhallna av annan. Bifogade utdrag fran
Lantmiteriet och uppgifter frin kommuner eller andra myndigheter férutsétts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter fran
agare/agarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan &nda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahéllen uppgift. Enligt uppdragsgivaren ska inte férekomst av férmedlingsuppdrag redovisas.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en dversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljdpaverkan finns, kan inte virderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbeddmning, da detta kriver sérskild utredning
och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifrn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahé&llas, sker
virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen gérs av virderingsmannen utifran tillginglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intikter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kbpare att sjilv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansittning, granser m.m. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kbpare i nagot
avseende fran dennes undersdkningsplikt enligt 1B 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begiira hjélp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nér den behdvs for tilltriide till bostad pa
fastighet eller till l6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage fér privatbil. Képaren kan déiremot fa betala fér handréickning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
sirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer

Habo Skinnaretorp 1:5 F-273-26-06

Adress Omrade

Henebacken Sjébolet 1, 566 93 Brandstorp, se bilaga. Brandstorp
Vagbeskrivning Tomtstorlek

Huset ligger 400 m fran Vattern och gransar mot Vastergotland 2355 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)

Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesférelaggande eller att fastigheten berérs av nagra
skyddsbestammelser. Enligt kommunen saknas ritningar avseende ombyggnaden och fordandringen av eldstaden.
Eftersom bostadsbyggnaden ar beldagen inom strandskyddat omrade kan utékningen av boytan krava
strandskyddsdispens, da en tillbyggnad kan bedémas innebara en utvidgning av hemfridszonen. Det bér darfor
utredas ndrmare om utbyggnaden kraver bygglov, anmalan i efterhand och/eller strandskyddsdispens. Om
erforderliga tillstand inte kan erhallas finns risk for att tillbyggnaden helt eller delvis behéver aterstillas.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)

2024 666 396 270

Kommentar

Taxeringsvarde bedéms inte vara korrekt da byggnaden ar under ombyggnation.

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

17 km (Fagerhults skola) G 5 km (Handlarn Brandstorp)| 53 km (A6)

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berdrs inte av nagra planer utéver Vattenskyddsomrade och strandskydd

2.5 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehér

| Fastigheten innehaller bostadsbyggnad och garage.

2.7 Servitut, samfallighetsférening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Utfartsservitut bildat vid avstyckningen 2012. Total inteckningsbelastning dr 850 000 kr férdelat pa 2 digitala
pantbrev. Fastigheten har del i Haldeholm s:1 (végar).

2.8 Ffjrsékring

[ Okant

2.9 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att 1ata uppritta energideklaration infor en forsiljning. Om siljaren, trots kdparens begdran, underlatit att fullgora en
sadan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lita uppratta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp ] Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [J Strandtomt [ Strandnéara tomt

[ Finplanerad [ Tradgard [ Natur [ Kuperad [IBerg

Omgivning [J Centralt Idge [ Villor O Parhus [0 Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

M Lantligt lage [ Enskilt lage

Kommentar

Pa tomten finns grasmatta och en nyetablerad hack och prydnadsbuskar.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt [0 Kommunalt vatten [ Kommunalt avlopp [0 Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet™ Indraget [0 Avstingt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn M 3-kammarbrunn [ Slutentank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd M Gravd brunn  [J Avlopp saknas

Fiber [ Inkopplat [ Finns draget till tomtgrans M Anslutning saknas [] Okéant

Kommentar
Kommunen gjorde besiktning 2015, dar man uttrycker tveksamhet kring hur infiltrationen ar utférd och att
det finns flytslam i andra kammaren. Undertecknad har dock inga uppgifter att avloppet &r underkant.

2.12 Beskrivning huvudbyggnad
BYGGNADSTYP

B\’_géﬁr I Amiesdst [ villa M Friliggande [ Kedjehus [J Gavellage
Tidigt 1900-ta M Fritidshus [ Parhus [ Radhus (] Mellanlage

Byggnadstyp
1-plans hus. Det finns vind dar man pabdérjat inredningen

Kommentar

Utvandig besiktning gjord fran markplan, vindsutrymmet besiktat genom yttre lucka.

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg [ Betonghalsten M Tra M Tra M Trapanel O Tegelpannor M Tvd-glas

[ Platta pa mark [ Littklinker O Lattbetong [0 Lattbetong O Tegel [ Betongpannor [ 2+1-glas

O Grundsulor [ Littbetong [ Lattklinker [J Betong O Kalksandsten [ PIat ¥ Tre-glas

O Kantforstyvnin M Betong [ Tegel [ stalbalkar O Puts O Papp O Isolerglas
¥ Krypgrund M Natursten [ Betong O plat [ Shingel O Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag O Eternit O Eternit [ Fasta

O Palar [ Galvaniserad [ Timmer O Gummiduk O Innanfonster
O Balkgrund [ Plastbelagd [ Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
O Torpargrund M Malade O Markiser
Kommentar

Uterummet star pa plintar. Vissa fonster ar utbytta. De fonster som inte ar bytta ar i sdmre skick. Annars bedéms
vaderskalet vara funktionellt. Inga uppgifter om murstocken ar godkand i sitt nya lage har inkommit och bér
utredas innan anvandning. Sotargruppen V Skaraborg AB &r for tillfallet ansvariga for brandskyddskontroll inom
Habo kommun.
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UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

5(8)

Byggnaden ar under renovering sa exakt boarea gar inte
att bestdmma, men byggnadsytan beddms till 95 m?
varav 15 m? ar det inglasade uterummet. Darutéver
tillkommer Gvervaningen om den inreds (ca 30 m?).

O vattenburet virmesystem [ Oppen spis [0 Bergvarme M varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank O Gppen spis m. insats O sjovarme O varmepump (luft/vatten)
O Luftburet virmesystem M Kamin O Solvirme O Fjdrrvarme

[0 Direktverkande el [ Kakelugn O Jordvirme O Mek. ventilation

[ Radiatorer [ Oljepanna O varmvattenberedare M Sjalvdragsventilation

O Golvvirme O Elpanna O Fastbrinslepanna [ Ventilation m virmeéatervin
Installation &r Marke/Modell Ovrigt Kommentar

2020 Qlima S$-JA2519 En vedkamin i vardagsrum.

AREOR

Boarea Biarea Uppgift fran ommentar

50 m? 32 m? Skatteverket Uppgifterna har skalighetsbedémts och om exakt yta ar

viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020

RUMSINDELNING

Plan [ Vardr. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV

BV 1 1 1: 1 1 &

1tr

Vind

Beskrivning

Vinden bar spar efter tidigare nyttjande och fénster i gavlarna, trappa saknas. Bottenvaningen har renoverats av
fastighetsagaren och dven om huvudsakligen enklare material har nyttjats sa hittas inga storre brister.

Planritning

Trall

12 kurn

Trall

27 ke
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KOK (BV)

V1 Koksflakt [ Elspis (gjutjirnsplattor) [ Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
O Vedspis 1 Spishall O Inbyggd mikro O Frys O Kokso

O Gasspis O Elspis (keramik/glas) M Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Koket ar renoverat for ca 5 ar sedan och utgérs av en blandning av stommar. Kéket ar inte riktigt klart och det
saknas vissa lister. Slata vita luckor och en laminatbdank med infélld diskho. Kaklad vagg mellan éver och
underskap, nya innerskikt. Matplats for 2—3 personer.

Standard Underhéallsstatus
Normalt Nyare.

DUSCHRUM (BV)

M wc O wWc-dusch ¥ Duschplats O Badkar [ Handdukstork M Tvittmaskin

O Bidé OJ Duschkabin [J O] Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

1 Tvattstill massage-/dngfunktion 7 gasty [ Golvvirme M Varmvattenberedare
[J Kommod

Beskrivning

Aldre utrymme troligtvis renoverat fér ca 30 &r sedan. Med trapanel i tak och vattenpump, tvattmaskin och
varmvattenberedare. Tvattmaskin och vattenpump ar ca 5 ar. Man far kliva 6ver WC for att na det bakre
badrummet som ar under byggnation

Golv Standard

Gulbrun plastmatta Normalt

Vaggar Underhallsstatus

Vitt kvadratiskt kakel pa vaggar Troligtvis renoveringsbehov .

BADRUM (EJ KLART)

M wc [0 wcC-dusch & Duschplats [0 Badkar O Handdukstork O Tvittmaskin

O Bidé [J Duschkabin [] O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

O Tvattstall massage-/dngfunktion 7 gasty [ Golvvdrme O Varmvattenberedare
¥ Kommod

Beskrivning

Pagaende byggnation, taket ar idag enbart byggt med en utvédndig vindskyddsskiva, klinker pa golvet, troligtvis
forberett fér golvvarme. Kaklade vaggar samt mérka monstrade dekorskivor. Mosaik i duschgolvet. Kommod och
WC p4 plats. Atkomst genom det dldre badrummet.

Golv Standard
Klinker Ej fardigstallt
Vaggar Underhallsstatus
Kakel Ej fardigstallt

GARAGE (FRILIGGANDE)

[J Slagport [ Vikport (I Dagvattenbrunn M Gangdadrr O Franluftsflakt
] Vipport M Takskjutport 0 Motoriserad M Uppvérmning

Beskrivning

Garage och forrad om ca 90 m?. Delvis isolerat utrymme med innerskikt, loftet anvands for forvaring av virke
Golv Standard

Betong och laminat Normalt

Vaggar Underhéllsstatus

Gipsskivor, trapanel Funktionellt
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FOREKOMMANDE YTSKIKT
Golv Vaggar Tak
O Traparkett/Lamellgolv [ Tapet v Malad gipsskiva
¥ Laminat/Linoleum/vinyl ¥ Malat I Tripanel
OTra O Panel [ vivklistrat, Vav-/Plastspint
] Klinker [ Brostpanel [ Pappspant/Sackvav
[ skiffer O vav [ Akustikplattor
O Textilmattor O Timmer O putsad/Malad betong
[ vatrumsmatta O Putsat O Mélad trifiberskiva
[ Dekorsten/viggtegel [J Malade masonitskivor

Kommentar

Ytskikten ar 6verlag i bra skick.

.13 Beddmning

Vélhallen sommarstuga pa en stor naturtomt med en porlande bdck som ndrmsta granne, samt Vitterglimt.
Vinterbonat garage. Byggnaden dr den sista pa grusvégen ner mot Vittern. Huset dr renoverat av fastighetsdgaren
och de material som man har haft tillgdng till men inga stérre brister upptdcktes vid en okulédr 6versyn. Det ej
avslutade badrummet som ligger bakom toalettstolen behéver undersékas. Bade avseende skick och om tillstand
fér utbyggnaden har eller kan ges. Troligtvis behéver avioppet ocksa férnyas.
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3 Slutlig virdebedémning
Jamforelsematerialet utgérs av mindre hus langs vag 195 norr om Fagerhult bedoms jamférbara.
De hégsta priserna ar i orten Brandstorp. Kopeskillingarna varierar kraftigt men huvudparten
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2 000 &
1500 &

_ &
1000 &

L 4
500 * &
0 T T T T T T T T 1
jul-21 feb-22 aug-22 mar-23 okt-23 apr-24 nov-24 maj-25 dec-25 jun-26

Varderingsobjektet ar beldaget i kommunens norra del med ett betydande avstand till Jonkoping. Pa
grund av radande oklarheter kring bygglov och myndighetstillstand bedoms fastighetens marknadsvarde
ligga under genomsnittet fér omradet. Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta
utlatande bedéms det totala marknadsvardet fér Habo Skinnaretorp 1:5 till

700 000 kronor
Sjuhundratusen kronor

En fastighets marknadsvirde kan endast bedémas, inte bestimmas eller berdknas. Pa marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild dverldtelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Virdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

lonkoping 2026-05-16
AUKTORISERAD
) FASTIGHETSVARDERARE

Ake Eriksson—SAMHALLSBYGGARNA




N 6418273

LANTMATERIET

Skala 1:100 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.
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r o | FastighetSek
metria 9
Beteckningar
Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen | allménna
Habo Skinnaretorp 1:5 bbaae66d-b538-d690-e040- 060391430 delen
ed8f6644559d 2012-12-18
Ldn- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0643 Brandstorp 107198 inskrivningsdelen
Socken: brandstorp 2026-01-15

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-13

Adress

Adress

Henebacken Sjébolet 1
566 93 Brandstorp

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2019-10-31 D-2019-
00474759:1

Berdrt fing

D-2019-00474759:1, andel 1/1
K6p (inklusive transportk&p):
2019-10-30

Kopeskilling: 660 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2026-01-12, 793.200 sek jamte rdnta och kostnader 2026-01-14 D-2026-00013510:1
utslagsnummer 01-18660-26

Anmiérkningar
Avser inteckning D-2019-00474759:2
Avser inteckning D-2023-00270220:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 850 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 560 000 SEK 2019-10-31 D-2019-00474759:2

2 290 000 SEK 2023-09-01 D-2023-00270220:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Sida 1 av 3 2026-02-16



Myndighet Kontorbeteckning

Lantméteriet Eksj6
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfélligheter
Samfalligheter

Habo Haldeholm S:1

Planer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestdmmelser

Bestimmelse Datum Akt
Vattenskyddsomrade 2014-01-30 0643-P104
Vvattern Laga kraft: 2014-03-01

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsforhéllande Rittighetstyp Beteckning
Vig Férman Officialservitut 0643-414.1
Bildningsétgard
Avstyckning
Beskrivning

Ratt att for utfart anvinda och underhalla befintliga vdgen a enligt forrattningskarta, aktbilaga ka2.
Ovrig berérkrets, med réttsférhdllande

Férméan
Habo Skinnaretorp 1:5

Last
Habo Skinnaretorp 1:2

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet
Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 721005-9 Nej Fastighet
Taxeringsér Taxeringsvirde dérav byggnadsvirde dérav markvirde
2024 666 000 SEK 396 000 SEK 270000 SEK
Taxerade dgare Andel Juridisk form
1/1 Fysisk person
Allméanna delen
Atgérd
Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2012-03-21 0643-414
Sida 2 av 3
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Ursprung

Habo Skinnaretorp 1:2

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF39 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréde 6444027.6 4541105

Fastighetsgranser som visas i denna tjanst dr inte juridiskt

bindande,
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Total 2 355 m? 2 355 m? 0 m?

Kaélla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2026-02-16



VérderingsData @@ ® S méhusfastiaheter Datum: 2026.05-16

Smahus:
@ Typhod 220, 221
e Typked 200, 201
() Typkod 210 - 213
@ Typhod 222 - 209
Gélleberg:

Gustav Adolf
nnervd
Kaélla: Lantméteriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-05-16 17:24



# K Vird Fastigh Typkod |Areal |Boarea |Vérdeyta |Nyar Virdear  |Stdp |[Strand |Pris Képed KriKvm |KIT
18 |Habo 0643008 | BRANDSTORP 1:20 220 1851 94 114 1974 1974 31 04 1400 20251230 [14894  [142
16 |Habo 0 HALDETORP 2:3 220 1357 90 106 1962 1962 30 04 1950 2022-09-26  |21667  |1.74
21 |Habo 0643901 |HASTEBACKEN 1:10 220 1485 70 70 1936 1936 25 04 1200 20240818 [17143  [1863
10 |Habo NATEBACKEN 1:17 220 2830 76 76 1831 1931 17 650 2021-12-20 _ |8553 1.03
23 |Habo 0643901 |RODAN 1:19 220 1830 90 90 1933 1933 22 04 700 2024-10-25 | 7778 0.92
24 |Habo 0643901 | RODAN 1:32 220 1843 90 90 1909 1945 26 950 2024-09-20 10556 [1.14
12 |Habo SIBBATORP 1:40 220 1078 &7 &7 1929 1929 21 04 500 20220321 |7463 0.92
Kalla: L iet: Smahusfastigh Sidan 2 av 2

Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-05-16 17:24



