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VARDERINGSINSTITUTET

1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Vdarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde med
utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
Vdarderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsdljining.

1.3 Vardetidpunkit

Marknadsvardet hanfor sig fill vardetidpunkten 2026-06-15.
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2 Vardebedomning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Kommun ASKERSUND

Bostadsréttférening  BRF NARLUNDA

Lagenhet nr 07-2446-1-24

Adress H&gervagen 4 Igh 1001
696 33 ASKERSUND

Omrdde Narlunda

D-nr 152612628

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsidgenhet av radhustyp med lGdgenhetsnr 07-2446-1-24 i BRF
NARLUNDA. Objektet ér beléget i Narlunda i Askersund, ca 2 km fréin
centrum. Forskola finns i ndrheten, skola och service inom ca 1 km.
Omgivningen utgors av bostadsomrdde med villor och radhus.

Boarean uppgdr till 81,5 m? férdelat pd 3 rum och kdk, pd véning 1 av 1.
Inbyggd altan samt ett garage.

Mdanadsavgiften @r 6 718 kr/mdan. | avgiften ingdr vatten, sophdmtning,
grundutbud tv och bredband.

2.3 Marknadsvarde

e B
Marknadsvarde per juni 2026

700 000 KRONOR

Sjuhundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 620 tkr - 780 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 8 589
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frdn okuldrbesikining,
fotografier, kartor, sakuppgifter fradn offentliga register samt i
fdrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frédn bland annat
bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmd&tts och ndgon mer
ingdende kontroll, dn en ren rimlighetsbed®mning har gj skett.

Besiktning

Okuldarbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-06-08 av Emil
Larsson. Vid besiktningen deltog bostadsrattshavaren och personal fran
Kronofogden. Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets
standard och skick vid besiktningen. Besikiningen utgodrs av en dversikilig
okular syn av byggnader samt marké&goslag och darinte av sddan
karaktér och omfattning att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Energideklaration utférd, giltig tom 2028-10-25, energiklass E.
Kalla: Boverket.
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5.2

5.3

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden

Planl&sning

Boarea

Balkong & uteplats
Ovrigt
Invéndiga ytskikt
Golv
Végg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

L&dgenhet nr 07-2446-1-24, Skatteverkets Igh nr 1001
VAning 1 av 1. Hiss finns ej

Hall, 2 sovrum, dusch/WC, k&k, tvéattstuga och
vardagsrum med utgdng fill inbyggd altan

81,5 m?

Fordelat pd 3 rum och kok

Kdlla: Lédgenhetsregistret

Inglasad balkong

Garage

Plastmatta, laminat och parkett
Tapet
skivor

Elspis (Cylinda), kdksflakt (Cylinda), diskmaskin
(Grundig), kyl, frys

Normal/&ldre standard

WC/dusch, golv plastmatta, vaggar kakel

WC, tvattstall, dusch

Normal/&ldre standard

Till IGgenheten finns Gven Friliggande garage/forrédd

Normal till dldre standard. Flera dldre ytor
forekommer, ev. frdn nybyggnadsdér. Varierande
normalt fill slitet skick.

Ekonomi bostadsrattslagenhet

Mdnadsavgift

Inre underhdllsfond

Pantsé&ttning

Handrackning

6 718 kr. I avgiften ingdr vatten, sophdmtning,
grundutbud tv och bredband.

Kdlla: Bostadsréttshavaren

13 272 kr
Nej

Vid besiktningen var varderingsobjektet delvis belamrad med diverse

saker.
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Om den tidigare Ggaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har ratt att
tiltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra
hjalp med handrdckning (avhysning). En sédan handrdckning ér
kostnadsfri for kdparen ndr den behovs for tilltrade till bostad pé
fastighet eller till 1bs egendom (t.ex. bostadsrdtt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett
normalt boende och Gven biutrymmen som f.ex. vind, k&llare och
garage for privatbil. Kbparen kan déremot f& betala fér handréckning
som behdvs for tilltréde till annat t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrdckning.

5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kdlla: Arsredovisning 2024

Bostadsréttsférening HSB BOSTADSRATTSFORENINGNARLUNDA |
ASKERSUND, orgnr 716453-08%96

Fastighetsbeteckning ASKERSUND NARLUNDA 1:221
Alder Byggdr 1990
Byggnader rad/parhus och villor
Totalt 25 st IGgenheter och O st lokaler
Ytor Bost&der 2312 m?
Lokaler 0m?

Gemensamma ufrymmen

Garage troligen 25

P-platser
Omgivning bostadsomréde med villor och radhus
Avstand 2 km till kommunens centralort

Forskola finns i n&romradet. Skola och service
finns inom ca 1 km.

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvérde 20 237 000 kr, taxeringsar 2024

Skulder till kreditinstitut 14 873 223 kr, motsvarande ca é 433 kr/m? totalyta
Yttre fond 1 307 569 kr

Underhdll Féreningen har nyligen bytt vérmepannor, se

Arsredovisning

Sid 7 (19)



PROPERATE

ASKERSUND
BRF NARLUNDA, LGH NR 07-2446-1-24
2026-06-15

VARDERINGSINSTITUTET

6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgéng eller skuld
borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och
en vilig saljare i oberoende stalining till varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgodres till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade jGmforelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
jadmforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sdsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas éven till den vardeutveckling som skett mellan k&ptidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&dnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.
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Marknadsvardebedomning

Omradesbeskrivning
Geografi och befolkning

Askersunds kommun ligger i den sédra delen av Orebro 1&n och grénsar
till badde Ndarke och norra delen av Vattern. Kommunen har en naturskdn
miljé med sjoar, skogar och dppna landskap, dar Vattern och Tivedens
nationalpark dr tvd av de mest framtrddande naturinslagen.
Centralorten Askersund ligger vid Vatterns norra dnde och &r den storsta
tatorten i kommunen. Andra viktiga orter inkluderar Hammar,
Zinkgruvan, Olshammar och Ammeberg. Kommunen har en befolkning
pd 11 478 personer (2023, MSCI), varav omkring 4 000 bor i centralorten
Askersund. Resten av befolkningen &r spridd dver landsbygden och de
mindre samhdllena. Diagrammet nedan visar befolkningsutvecklingen
sedan Ar 1995 fill &r 2023.
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— Invanare

Forbindelser och vagnat

Askersunds kommun har ett valutvecklat vagnat och ligger strategiskt
vid vagférbindelser som gér det enkelt att pendia till Orebro, Motala
och andra ndrliggande orter. Riksvag 50 gér genom kommunen och
férbinder Askersund med Orebro i norr samt Motala och Linkdping i
sdder. Lanstrafiken Orebro ansvarar fér bussférbindelserna inom
kommunen och mellan Askersund och ndarliggande stéder.
Pendlingsmajligheter till bland annat Orebro och Motala &r goda, vilket
gor Askersund till en attraktiv bostadsort for personer som arbetar i dessa
stader. Det finns ingen jarnvagsstation i Askersund, men ndrmaste
stationer med tagférbindelser finns i Motala, Hallsberg och Orebro, dit
man smidigt kan ta sig med bil eller buss. Den n&rmaste flygplatsen &r
Orebro Airport, belégen cirka 60 km norr om Askersund. Flygplatsen
erbjuder reguljdra flyg fill Stockholm och andra svenska samt
internationella destinationer.
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Naringsliv

Naringslivet i Askersunds kommun prdglas av en blandning av industri,
handel, turism och smdaféretagande. Kommunen har ndstan 800
registrerade foretag, varav manga &r verksamma inom
tillverkningsindustri, skogsbruk, fjanstesektor och turism. De storsta
arbetsgivarna i kommunen &r Askersunds kommun, Zinkgruvan Mining
AB, samt féretag inom besdksndringen och industrin. Turismen dr en av
kommunens viktigaste ndringar, och Askersund ar ett populdart
besdksmal tack vare sitt ldge vid Vattern och nérheten till Tivedens
nationalpark. B&ttrafik, vandring, fiske och cykling ar populdra aktiviteter
som lockar besdkare under hela dret. Staden har dven en pittoresk
stadskdrna med smad butiker, caféer och restauranger.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan ca 2 500
m? (&r 2014) och 6ver 20 000 m? (&r 2022) (MSCI). Se diagram nedan:

15000

ﬂgiiﬂﬂljiﬂjJJJlJWMmm

108 2009 20
Total area

»”Q;Jaﬂﬂ]

996 1 299 201 02 2003 2«

Sid 10 (19)



ASKERSUND
BRF NARLUNDA, LGH NR 07-2446-1-24
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET 2026-06-15

7.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.

Diagram visar kbpesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.

Sékningarna avser objekt registrerade som smdahus uppldtna med
bostadsratt samt bostadsrattsigenheter inom féreningen. Materialet
nedan omfattar objekt med 3 - 4 rum och kdk och boyta 82 - 107 m?
inom féreningen.

Sékningen genererade 8 st transaktioner. Képeskilingen varierar med
tadmligen stor spridningen mellan 450 000 - 1 100 000 kr med ett
genomsnittspris pd& ca 874 000 kr. 4 Rok finns i den hogre nivan. | relation
till boarean varierar kdpeskillingen mellan 5 521 - 11 656 kr/m? med
medel 9 232 kr/m?2. De senaste forsdljiningarna aterfinns i den nedre nivan

Férening Datum Boyta Rum VAn Byggdr Avqift Kvmopris Kopeskiling
HSB Brf N&arlunda 2026-03-19 81,5 3 1991 6718 5521 450 000
HSB Brf N&rlunda 2026-03-31 81,5 3 1991 6718 10797 880 000
HSB Brf Narlunda 2025-06-23 81,5 3 1990 6871 560 000
HSB Brf N&rlunda 2024-05-15 81,5 3 1991 11 656 950 000
HSB Brf Narlunda 2024-09-18 106,5 4 1990 10 328 1 100 000
HSB Brf N&rlunda 2024-01-30 106 4 1991 9 433 1 000 000
HSB Brf N&rlunda 2023-03-16 106,5 4 1989 8920 950 000
HSB Brf N&rlunda 2022-08-16 106,5 4 1991 10 328 1 100 000
Medel 9 232

Van=Vaning

Tabell forsaljiningar. Kalla: UCBV

Varderingsobjektet bed®ms ha ett normalt Idge jGmfdrobart med dvriga i
materialet. Ldgenheten har normal till dldre standard och vissa
renoveringsbehoyv finns. Vardet beddms sammantaget ligga omkring-
eller under genomsnitt och uppgd till ca 700 000 kr, motsvarande 8 589

kr/m?2,
7.3 Marknadsvarde ortprismetoden
" N
Marknadsvarde per juni 2026
700 000 KRONOR
Sjuhundratusenkronor
Bedomt vardeintervall 620 tkr - 780 tkr
N J
Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 8 589
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Orebro 2026-06-16
Varderingsinstitutet Norra AB

T————

Emil Larsson
Ekonom och Auktoriserad fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

A il ey

SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga | Foton utvandigt
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Del av parhus, garage samt infart och Del av parhus, vy frdn gatan
tréddgdrd med grésmatta

Del av parhus samt mark med grésmatta och
tréd, vy fr&n baksidan
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Bilaga Il Karto

A \

Fdé’righefskor’ro. Morkéringen visar laget for fastigheten. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar fastighetsgréinser och byggnader. Kdlla Metria
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Ortofoto. Visar ’rom’rmrk. Kalla Metria
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Bilaga Il Planritning

altan

vardagsrum rum

. I hall
tvatt ik <:|

kok Dusch/
we

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaga IV Fastighetsutdraqg
FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel
Askersund Nérlunda 1:221 909a6a75-2273-90ec-e040- 180140669
ed8f66444c3f
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod
1882 Askersund 211002
Adress
Adress

Andvagen 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20
696 33 Askersund

Hagervagen 1-13, 15, 17, 19
696 33 Askersund

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 26 524 000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag
1 18 755 000 SEK 1991-07-24
2 Fastigheten har skriftligt pantbrev 7 769 000 SEK 1991-07-24

Rida 1 av 3

DATA-IPM038-T

Senaste andringen i allmanna
delen
1991-03-26

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2005-01-24

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-06-12

Akt
91/10358

91/10359

2026-06-1F
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Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Detaljplan
Norra narlunda

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande
Va,el varme mm Last

Bildningsatgérd
Avstyckning

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Askersund Nérlunda 1:1

Last
Askersund Narlunda 1:221

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smahusenhet, grupphusomrdde  324352-1
enligt 12 kap. 3 § FTL (230)

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2024 20 237 000 SEK

Taxerade dgare

maskad

Varderingsenhet smahus tomtmark 48332380 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
3150 000 SEK 1882004

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer ~ Kommunalt vatten
an 150 m Kommunalt avlopp

Virderingsenhet smahus tomtmark 48334380 (2024)

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

Sida 2 av 3

Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1989-02-02
Genomf. start: 1989-03-01
Genomf. slut: 1999-02-28

1882-P89/6

Rattighetstyp
Officialservitut

Beteckning
1882-90/13.1

Samtaxerad Typ av fastighet

Nej Fastighet

darav markvéarde
5 658 000 SEK

darav byggnadsvirde
14 579 000 SEK

Andel Juridisk form

Fastighetsrittliga férhallanden Tomtareal
Kan bilda sjalvstandig fastighet 400 kvm

Antal lika
14

Justeringsorsak

Fastighetsrittliga férhallanden Tomtareal

2026-06-1F
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2508 000 SEK 1882004 Kan bilda sjalvsténdig fastighet 400 kvm
Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnara mer ~ Kommunalt vatten T
an 150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 48333380 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéng Bostadsyta

6 692 000 SEK Kedjehus 28 82 kvm

Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
82 kvm 1990

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1990 Nej 14

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 48335380 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéng Bostadsyta

7 887 000 SEK Friliggande 29 106 kvm

Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadséar Tillbyggnadsar
106 kvm 1990

Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1990 Nej 11

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1990-03-08 1882-90/13
Ursprung

Askersund Nérlunda 1:1

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomrade 6528135.1 494909.0

2 Markomrade 6528097.5 494871.6

3 Markomrade 6528088.6 494961.6

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Total 16 033 m? 16 033 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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