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ARSREDOVISNING 2024

Brf Verdandigarden
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskép, ar det klokt att Iasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
|ttare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna s& nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Harser du féreningens tillgangar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

o Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregédende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som arden berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar isig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.
Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gdngen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Verdandigarden, med site i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 29 november 2023.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet, Falhagen 17:5 bestar av 3 st flerbostadshus med totalt 95 st bostadsritter. Total
bostadsyta uppgér till 6 240 kvm, lokalyta 84 kvm samt garage 1 850 kvm. I fastigheten finns 74 st
garageplatser, 13 st forrad och en lokal. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:

22 st 1 rum och kok 1 068 kvm
35 st 2 rum och kok 2 030 kvm
28 st 3 rum och kok 2 140 kvm
7 st 4 rum och kok 668 kvim
3 st 5 rum och kok 333 kvim

6239 kvm

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsérets utgdng 149 102 000 kr varav markvérdet motsvarar
74 000 000 kr och byggnadsvérdet 75 102 000 kr.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status
Behovet av atgirder i fastigheten virderas l6pande dels utifrdn underhéllsplanen, dels ifran
uppkommande behov. Fastigheten &r i gott skick.

Styrelsen har latit ta fram en underhallsplan med en planeringshorisont pa 30 ar. Ny underhéllsplan fran
2024 som uppdateras I6pande. For att forvantade underhallsatgiarder skall kunna utféras rekommenderas
att arligen avsétta medel till fond for yttre underhall motsvarande den 50-ariga underhallsplanen péa 526

000 kr per ar.

Foreningens bredbandsnét &r anslutet till Bredband?2.
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Fastighetsforvaltning

Foéreningen har foljande kontrakt med I6pande ettarsavtal:

Ekonomisk forvaltning, Fastum AB
Lokalvard, Ren Jamt AB
Teknisk forvaltning, Bredablick Forvaltning Uppsala AB

Upphandlingar och strategiska beslut i 6vrigt hanteras av styrelsen. Den anvisade mgjligheten att
arvodera foreningsmedlemmar f6r extra insatser &dr virdefull och sparar féreningen stora kostnader for
kopta tjdnster. Styrelsen foreslér att &ven nastkommande ar avsétta 50 000 kr till denna mojlighet.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 28 283 510 kronor.

Fastighetslanen &r fordelade pa sju 1an hos SEB. Réntesatser och dagar for villkorsandring framgér av
not.

Underhéllsplan
Foreningen har sedan nagra ar en egenutvecklad plan for kommande underhall vilken till viss del har

kostnadsuppskattningar. Den uppdateras kontinuerligt -utifrin genomférda atgérder och ses dérfor &r
som ett arbetsmaterial for styrelsen. Den senaste uppdateringen ar fran mars 2025.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2024, och paféljande konstituerande
sammantriade haft f6ljande sammanséttning:

Marie Bjorling Ordforande
Fredrik Andersson Ledamot
Anette Segerlund Ledamot
Eva Collini Ledamot
Rasmus Hedin Ledamot
Ulf Gradin Suppleant
Mathias Jansson Suppleant
Alexander Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, tva i forening av Fredrik Anderssom, Marie Bjorling
och Rasmus Hedin.

Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollférda sammantraden.

Till styrelsen har utbetalts 209 500 kr i fasta arvoden. Till den foreningsvalde
revisorn har utgétt ett arvode om 5 000 kr och till suppleant 500 kr, samt 4 500 kr till valberedningen.

Revisorer
Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
Amanda Klevefelt, fértroendevald intern revisor

Erik Héaggstrom, fortroendevald suppleant
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Valberedning
Linnea Sundstedt, sammankallande

Alf Nilsson
Katarzyna Dabrowska

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Byte av vattenstammar samt vissa virmestammar, har genomforts under 2024. [ samband med detta
arbete har forberedelser och installation f6r Individuell métning och debitering, IMD, gjorts. IMD
innebdr har att tappvarmvatten kan métas separat pa lagenhetsniva.

Arsavgifterna hojdes med 7 % under 2024. Hyran for garageplats hojdes till 850 kr/mén.
Lan - Tre av foreningens lan har omsatts och villkorséndrats.

Grindar - Ny ganggrind har installerats mot Frodeplan samt stddhjul har monterats pa grinden vid
Norrtiljegatan 1A/3A.

Hobbyrummet Nytt kylskap ink6pt, nya el-installationer och byte av armatur har genomforts.
Garaget Ny motor till nedre porten har installerats.

Lekplatsen En sékerhetskontroll har utf6rts och smérre brister har atgérdats.

Garden Arlig beskérning av trid samt terplantering av buskar och vixter pa garden har genomforts.

Normalt 16pande underhall/reparationer av hissar, maskiner i tvittstugor, och fastigheten i ovrigt
inklusive arlig brandéversyn har genomforts.

Trivselgruppen har arrangerat ett antal samkvam fér medlemmarna under aret.

Tappvattenrenoveringen slutférdes i december.

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arsskiftet 137 medlemmar fordelade pa 95 ldgenheter. Samtliga bostadsritter i
bostadsrittsféreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 6verlatelser skett och 4
andrahandsuthyrningar har beviljats.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5507 5089 4701 4401
Resultat efter finansiella poster -872 =728 -183 -35
Soliditet (%) 7 12 15 20
Likviditet (%) 14 38 65 26
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 760 722 675 631
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3 460 2 426 2473 1776
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4533 3178 3239 2326
Sparande per kvm (kr/kvm) 34 30 61 97
Réntekénslighet (%) 6 4 5 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207 189 203 189
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 86 87 89 89
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Likviditet (%)
Omsittningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foéreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsriétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egna elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

068 128 784



068 128 784

Brf Verdandigarden 507)
Org.nr 717600-8444

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade reparations- och underhallskostnader samt rantekostnader da
foreningen tagit fler 1an under aret, vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa stérre underhéll som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att hja arsavgifterna 2025, se not 16. Framtida stérre underhall berdknas bli
finansierade med upptagande av nya lan och hojningar av arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Yttre rep Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 662 962 4742 819 -1662 711 -727 688 3015382
Disposition av
foregaende
ars resultat: 326 822 -1 054510 727 688 0
Arets resultat -871 889 -871 889

Belopp vid arets
utging 662 962 5069 641 -2 717 221 -871 889 2143 493
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréakta fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-2717221
-871 889
-3 589 110

526 000
-278 918
-3 836 192
-3 589 110

6(17)

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5507 285
21257
5528 542

-3 634 520
-616 246
-276 272
-867 346

-5 394 384

134 158

0

23573

-1 029 620

-1 006 047

-871 889

-871 889

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

5088 765
110317
5199 082

-3 597 956
-510 021
-289 082
=797 791

-5194 850

4232
2500

10 688
-745 108
-731 920

-727 688

-727 688
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlédggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8

10

11
12

2024-12-31

28 108 506
615 695
1098 831
29 823 032

29 823 032

0

2741 143
335368
3076 511

3076 511

32 899 543

8(17)

2023-12-31

19112 623
700 929
1098 831
20912 383

20912 383

6 888
4017 562
369432
4 393 882

4 393 882

25 306 265
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2024-12-31

662 962
5069 641
5732 603

-2 717221

-871 889
-3 589 110
2143 493

8594 750
8594 750

19 688 760
1776 083
14 668

149 876
531913
22 161 300

32 899 543

9(17)

2023-12-31

662 962
4742 819
5405 781

-1662 711

-727 688
-2 390 399
3015 382

10 625 000
10 625 000

9207 590
1653 962
14 334

156 144
633 853
11 665 883

25 306 265
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-871 889
867 346
334

-4 209

31989
13914
41 694

-9 777 995
0
-9 777 995

8450920

8 450 920

-1 285 381

3576 883
2291 502

10 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

=727 687
858 810
9103

140 226

-170 216
1388 868
1 358 878

-3 002 453
47 500
-2 954 953

-379 080
-379 080
-1975 155

5552038
3 576 883
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende &r.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkSpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjirt Sver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Byggnaden &r uppdelad i komponenter som skrivs av separat Gver nyttjandeperioden. Angiven
avskrivningsprocent for byggnaden &r viktad.

Byggnader 2-2,6%
Fastighetsforbéttringar 3,33% - 20%
Markanlaggningar 3,33%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 4740 846 4504 366
Hyror lokaler 115 895 84 526
P-plats och garage 631 633 492 227
Elavgifter, laddplatser 18912 7 646
5507 286 5088 765

I arsavgiften ingar fastighetsel, vatten, varme, kabel-TV och bredband.



068 128 784

Brf Verdandigarden
Org.nr 717600-8444

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Gavor

Ovriga poster

2024

266 915
13313
122 400
6 875
12 289
30 008
0

10 688
3 849
338284
166 740
0
278918
290 084
1 062 002
337 143
246 939
136 248
165 080
132 960
3294
10 492
3634521

2024

21020
154 850
4022

0
11283
31552
23292
270 100
4 420
75 237
4200
16 270
616 246

12 (17)

2023

255305
0

126 160
17 588
18 653
72 533
2069

0

26 083
545 623
59 814
7000
199 178
313 129
972322
258434
259 238
129 159
157 108
132 960
11128
34472
3 597 956

2023

21020
150 955
7057

4 475
9314
31055
22 459
154 039
2996
15 829
2200
88 622
510 021
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Ink&p

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2024

209 500
0

5500
4500
56 772
276 272

2024-12-31

19 246 989
9 777 995
0

29 024 984

-5686 173
0

-464 737
-6 150 910

1072 000
1072 000

23946 074

75102 000

74 000 000
149 102 000

13 (17)

2023

219 150
6 800
5500
4500

53132

289 082

2023-12-31

12 712 436

8 060 045
-1 525 492
19 246 989

-6 736 511
1464 473
-414 135

-5686 173

1072 000
1072 000

14 632 816

75102 000

74 000 000
149 102 000
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Brf Verdandigarden
Org.nr 717600-8444

Not 7 Fastighetsforbittringar

Byte av fonster samt installation av belysningsstolpar.

Underhallsatgédrder av varme- och undercentral.
Vattenstam.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Gardsrenovering

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

6 087 154
6 087 154

-2 801 098
-198 000
-2 999 098

3 088 056

2024-12-31

3 581 251
3 581 251

-2 387 500
-119 375
-2 506 875

1074 376

2024-12-31

1 134 024
0
1134 024

-433 095
-85 234
-518 329

615 695

14 (17)

2023-12-31

6 087 154
6 087 154

-2 603 098
-198 000
-2 801 098

3 286 056

2023-12-31

3581 251
3 581 251

-2268 125
-119 375
-2 387 500

1193 751

2023-12-31

565 439
568 585
1134 024

-366 814
-66 281
-433 095

700 929
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Not 10 Pagaende nyanliggningar

Avloppsrenovering och laddstolpar
Omklassificering
Avloppsrenovering

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Tele2

Trygg-Hansa

Fastum AB
Returpappercentralen
Bredband?2

Bredablick forvaltning
ITK

Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vatten, avfall
S.Trygghetsprodukter
Fortnox/Planima

El, sjdlvfaktura

Ej aviserade avgifter

068 128 784

2024-12-31

0
0
1098 831
1 098 831

2024-12-31

449 642
2291 501
2741 143

2024-12-31

41472
143 053
35224
7742
11 080
68 772
5675

0

0

0

0

1875
20475
335 368

15 (17)

2023-12-31

6725008
-6 725 008
1098 831
1 098 831

2023-12-31

440 679
3576 883
4 017 562

2023-12-31

41270
136 248
39433
15 442
11 080
66 096
4520
30370
14 355
6678
2488
1452

0

369 432
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB
SEB
SEB 2,57
SEB 3,09
SEB
SEB 3,60
SEB 3,61
SEB 4,17
SEB 4,05
SEB 2,63

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2025-11-28
2025-12-28

2027-05-28
2025-07-28
2025-04-28
2025-05-28
2026-10-28

Lanebelopp
2024-12-31

0

0

4 400 000
833 760

0

5000 000
5625 000
4920 000
3910 000
3594 750
28 283 510

19 688 760

16 (17)

Lanebelopp
2023-12-31

924 540
2218250
4 400 000

914 800

600 000
5000 000
5775000

0
0
0
19 832 590

9207 590

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 401 040 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 19 287 720 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

21273
21 000
38949
141114
11 098
298 479
531913

2024-12-31

28 832 590
28 832 590

2023-12-31

4 463
21 696
38922

143 629

3210
421 933
633 853

2023-12-31

20458 480
20 458 480



068 128 784

Brf Verdandigarden
Org.nr 717600-8444

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 15 % fran och med 1 januari 2025.

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Marie Bjorling Anette Segerlund
Ordforande
Fredrik Andersson Eva Collini

Rasmus Hedin

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tomas Ericson Erik Haggstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision AB

17 (17)
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Verdandigarden, org.nr 717600-8444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Verdandigéarden for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nédgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillridckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetstaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osiakerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Verdandigarden for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgarder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Erik Haggstrom

Fortroendevald revisor

2(2)
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