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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

RONNEBY BREDAKRA 13:15

Béatmansvidgen 13, 372 51 Kallinge

Ronneby

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

maj 2026.

Beskrivning och vérdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning uttérd 2026-05-22 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren &gare.

Bebyggelsen in - och utvédndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kdpares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har rétt att tilltrdida egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behdvs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala foér handrdckning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden foér mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

1 222 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta, buskar och trad. Staket.
Flaggstang. Grusad uppfart. Uteplats av trétrall ca 45 kvm,
pa plintar. Enklare poolkonstruktion inbyggt vid uteplatsen.

Viarderingsobjektet dr beldget i Kallinge, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering.

El anslutet men frankopplat vid besiktning. (Elen ska vara
bytt i sin helhet 2006 enligt fastighetsdgare).

Fastigheten har mdjlighet att mot en arlig kostnad (ca 300
kr/&r) anvdnda vatten frdn Ronnebydn for bevattning. Enligt
uppgift fran fastighetsédgare.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Byggnadsplan fran 1937. Bebyggelsen beddms st4 i
Overensstimmelse med géllande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsréttslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp

Bygonadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvdrmning
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1% -plan med kéllare.

1945, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 123 kvadratmeter resp. 75
kvadratmeter enligt taxering.

Killare: Forradsutrymme, apparatrum(varmvattenberedare),
tvéttstuga, vatrum (ur funktion enligt dgare).

Bottenvaning: Hall, vatrum, kok, vardagsrum, sovrum.
Inglasat uterum.

Overvaning;: Hall, vatrum, tva sovrum.

Postglacial sand, skattat jorddjup 5-10m, ddrunder Granit.
(SGU).

Betongsten

Kéllargrund

Trad

Trad

Vit trapanel, normalt skick. (uppges utbytt 2016)
Takpannor (uppges bytt 2006)

Treglasfonster

[ trd, belagd med textilmatta, sémre skick
Klinker, parkett, laminat, textilmatta

Skivor, pdrlspont

Ljusa slédta luckor och ladfronter, 4-pls hdll, fldakt, diskmaskin
(fungerar ej), inbygid ugn. Vitvaror beddms vara av dldre
standard. I koket saknas utrymme for naturlig matplats. Kok
av normal standard i simre skick.

Bottenvaning Overvaning

Klinker Klinker

Kakel Kakel

WC, tvittstill, Tvittstill, badkar

Ljust porslin Ljust porslin

Aldre Skick bedoms som samre.

Golvbrunnen i anslutning till
badkar ldcker enligt uppgift
fran fastighetsédgaren,
tvéttstdllet gar att anvdanda
men ej badkar.

I kdllare

Klinker

Kakel

Tvéattmaskin (2022), torktumlare(2021), badkar.

Sjdlvdragsventilation
Luft-/luftvirmepumpar (tva st.) Elektisk golvvdrme i hall,

kok och vatrum bottenvaning. Elektrisk golvvdrme &dven i
vatrum o6vervaning. Direktverkande el genom elradiator.



Ovrigt

Garage

Uthus
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Stort in- och utvédndigt upprustningsbehov.

Huset har varit kallstéllt sedan februari. Vattnet avstangt av
fastighetsédgaren. Enligt uppgift fran fastighetsdgaren

Eldstad i form av braskamin. Spricka baktill, ej godkénd for
eldning. (Besiktningsstatus oklar).

Inglasat uterum pa plintar. Oisolerat. Ca 27 kvm. Tva paneler
med infravdrme i tak.

Funktion av installationer sdsom vdrmesystem, vatten och
avlopp har ej verifierats.

Fristdende garage om ca 13 kvm. Enklare &dldre konstruktion,
vipport (trasig). Hojd vid port ca 1,8m.

Lekstuga i trd, enklare skick.
Vedskjul, dldre trakonstruktion med plattak.
Mindre vidxthus.

Friggebod med extra plattak. Ca 9 kvm. Trédpanel, el indragen.
Laminatgolv.
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OMDOME

Lage Objektet &r beldget i villaomrade.

Efterfragan Ordinér

Allménservice God

Materialstandard ~ Ordindr

Planldsning Mindre god

Standard Mindre god

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus med stort upprustningsbehov savil in-
som utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvdrde -24 Typkod: 220. Sméahusenhet, bebyggd
Mark 257 000 kr
Bygenad 686 000 kr
Totalt 943 000 kr

Pantbrev

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vdrdefaktorer. Taxeringsvardet
bedéms som rimligt.

6 st. Totalt 1 000 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvédrden) f6r ndrvarande &r ca 0,9 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 850 000 kronor for vdrderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, virderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, lage och skick bedoms
marknadsviardet vara 600 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvérdet for fastigheten RONNEBY BREDAKRA 13:15
har vid véardetidpunkten maj 2026 beddmts till:

SEXHUNDRA TUSEN KRONOR (600 000 kr)

Kalmar 2026-06-03
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

P 0 7l
Calst /XA St
WAL

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

Sk

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan andé redovisas i

beskrivning/vdrdering och behandlas som en tillhandahallen uppgitt.

Detta kan dé gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sdtt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas e]j for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dér det aligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for beroérd varderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifrén tillgdnglig information, léage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Képedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Virdear Standardpodng
Ronneby 220 KALLEBERGA4:59 2025-12-15 930 7500 0,82 1036 144 124 1971 33
Ronneby 220 SVENSTORP 11:17  2025-12-11 875 6679 092 1087 149 131 1962 28
Ronneby 220 KALLEBERGA 4:46 2025-11-27 800 6349 0,89 1230 137 126 1964 28
Ronneby 220 ASKEN29 2025-11-24 760 6179 0,58 669 137 123 1930 32
Ronneby 220 KALLEBERGA6:125  2025-11-21 1000 8197 1,06 1001 137 122 1960 30
Ronneby 220 VARLOKEN 3 2025-11-14 950 7661 084 1666 129 124 1929 26
Ronneby 220 HARKNIVEN 1:31 2025-09-30 700 538 0,82 2042 136 130 1950 25
Ronneby 220 SVENSTORP 1:22 2025-07-04 995 8652 1,21 §14 123 115 1929 31
Ronneby 220 HOBY10:1 2025-04-29 650 9285 0,93 812 127 123 1929 26
Ronneby 220 HOBY2:20 2025-02-14 900 7031 094 1219 137 128 1929 33
Ronneby 220 SKOGSSTJARNAN4  2024-12-16 970 8818 0,78 808 130 110 1971 26
Ronneby 220 SVENSTORP 2:62 2024-10-15 600 5455 0,88 1457 114 110 1944 26
Ronneby 220 NYPONET4 2024-09-12 1000 8547 094 640 124 117 1969 29
Ronneby 220 NATLAREN2 2024-09-12 955 8682 0,90 994 115 110 1940 27
Ronneby 220 VALHALLE 2024-02-19 880 7928 0,85 888 123 111 1929 26
Medel ovagt 864 7223 0,89 1091 131 120 1947 28

Medel vagt 7187
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



) ‘ Fastlg hetSOk 038 Allmé&n Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Ronneby Bredékra 13:15 909a6a57-fbcc-90ec-e040- 100060911 delen
ed8f66444c3f 2019-02-06
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1081 Ronneby 102022 inskrivningsdelen
Socken: ronneby 2026-03-02

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-05-15

Adress

Adress

Batsmansvégen 13
372 51 Kallinge

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2012-10-29 12/11351

Berdrt fang

12/11351, andel 1/1 Bodelning
p.g.a. aktenskapsskillnad:
2012-10-24 Ingen kopeskilling
redovisad

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2026-02-25, 551 996 sek, jamte ranta och kostnader 2026-02-27 D-2026-00069346:1
utslagsnummer 01-106106-26

Anmarkningar

Avser inteckning 84/6577
Avser inteckning 90/5086
Avser inteckning 92/1832
Avser inteckning 94/6075

Avser inteckning 04/1429

Avser inteckning 06/6068

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 000 000 SEK

Sida 1 av 3 2026-05-18



Nr Belopp

1 65 000 SEK
2 290 000 SEK
3 57 000 SEK
4 113 000 SEK
5 225 000 SEK
6 250 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Byggnadsplan
Kallinge brukssamhélle inom djupadal nr 1,héggatorps by och
kalleberga by

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 243445-0

Taxeringsar Taxeringsvirde
2024 943 000 SEK

Taxerade agare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 75749163 (2024)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
257 000 SEK 1081007

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer Kommunalt vatten
an 150 m Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 75750163 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
686 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

75 kvm 138 kvm
Viardear Under byggnad
1945 Nej

Allmanna delen

Sida 2 av 3

Inskrivningsdag
1984-08-15

1990-09-12
1992-04-08
1994-12-19
2004-02-05

2006-05-02

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1937-02-06

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
686 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga férhdllanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoédng
33

Nybyggnadsar
1945

Antal lika
1

Akt
84/6577

90/5086
92/1832
94/6075
04/1429

06/6068

Akt

10-R0OJ-1939

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
257 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1222 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
123 kvm

Tilloyggnadsar

Justeringsorsak

2026-05-18



Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1943-10-26 10-R0OJ-1449
Ursprung

Ronneby Slattagarden 2:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6233050.4 518246.6

G) Fastighetsgranser som visas i denna tjéinst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1222 m? 1222 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Ronneby Sléttagérden 2:9 1994-03-02 1081-93/60

Kalla: Lantmateriet

Fastighetskarta liten

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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