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Fastigheten
RONNEBY BREDAKRA 9:89

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB, Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar. www fforum.se
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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

RONNEBY BREDAKRA 9:89

Algvigen 15, 372 50 Kallinge

Ronneby

Kronofogdemyndigheten, forséljning Norr.

maj 2025.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utférd 2025-05-08 av Daniel Strand. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddaremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

825 kvadratmeter enligt uppgitt i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta, buskar och trdd. Staket.
Asfalterad uppfart.

Viarderingsobjektet dr beldget i Kallinge, se bilaga kartor.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Bifogas separat.

Byggnadsplan fran 1966. Bebyggelsen beddms std i
Overensstimmelse med géllande plan.

Fastigheten har till forman ett servitut avseende Vatten mm.

Fastigheten har till forman ett servitut avseende pumpstation
mm.

For berdrkretsar rorande last-/ forménsfastigheter gédllande
inskrivna avtalsservitut ovan, samt for mer information av
fastighetsréttslig karaktédr, se bifogat FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Bastu

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Garage

5(13)

1-plan med kdllare.

1968, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 105 kvadratmeter resp. 121
kvadratmeter enligt taxering.

Killarvaning: Gillestuga, apparatrum, tva forrad, hall,
allrum, tvittstuga, bastu med dusch. Invéndig och utvindig
trappa. Separat utvidndig trappa till ytterligare ett rum, ddr
ytskikten inte dr fardigstallda.

Bottenvaning: Hall, kok, tre sovrum, tva vatrum, inglasat
uterum.

Isdlvssediment, darunder Granit. (SGU).

Betongsten

Kallargrund

Trd, murad kéllare.

Trd

Kalksandsten

Betongtakpannor

Treglasfonster 6vre plan, tvaglasfonster kdllare.

[tra

Laminat, klinker

Malat, trdpanel, skivor.

Ljusa sldta luckor och 1adfronter, 4-pls hill, spisflédkt,
diskmaskin, kyl och frys, inbyggd mikrovagsugn och inbyggd
ugn. Vitvaror beddms som nyare. I kdket finns utrymme tor
en matplats till ca 4 personer. Nyare kok i normalt skick.

Bottenvaning Bottenvaning
Plastmatta Plastmatta
Plastmatta Plastmatta

W, tvittstill, dusch, flakt WC, tvittstall, flakt
Ljust porslin Ljust porslin
Normalt Normalt

I killare

Betong

Malad betong

Tviattbank, tviattmaskin

I kéllare. Dusch i anslutning. Klinker pa golv. Tva béankar
Sjdlvdragsventilation

Bergvarmepump (IVT Greenline HT plus C7)
Vattenburet, radiatorer

Omfattande renoveringsarbete &dr gjort 2023, efter brand revs
hela entréplanet ut in till stommen enligt uppgift.
Eldstad godkdnd for eldning enligt uppgift fran dgare.

Fristaende carport med mindre forrad
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OMDOME

Lage Objektet dr beldget i villaomrade, mittenlédge i smahusomrade.

Efterfragan Ordindr

Allménservice Mycket god

Materialstandard God

Planldsning Mindre god

Standard God

Underhall Normalt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus i normalt skick. Omfattande renovering
genomford 2023.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvirde -24

Pantbrev

Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 233.000 kr
Byeonad 706.000 kr
Totalt 939.000 kr

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvardet
bedéms som rimligt.

6 st. Totalt 1.190.000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande dr ca 1,5 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 400 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, viarderingsobjektets
specifika utformning, innehadll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 1 700 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvirdet for fastigheten RONNEBY BREDAKRA 9:89
har vid vdrdetidpunkten maj 2025 bedémts till:

ENMILJON SJUHUNDRATUSEN KRONOR (1 700 000 kr)

Kalmar 2025-05-12
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

', /
ol

A W
WA X

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvérderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskiss

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalArealVardeytaBoarea Vardear Standardpoang
Ronneby 220 HASSELSTADS5:96  2024-11-29 1000 9091 132 1539 128 110 1957 30
Ronneby 220 JUVELEN7 2024-09-16 2100 16800 1,64 794 140 125 1952 35
Ronneby 220 BREDAKRA9:107 2024-08-05 1400 9655 1,37 840 146 145 1973 30
Ronneby 220 KALLEBERGA1:53  2024-07-29 1395 13286 162 824 117 105 1954 33
Ronneby 220 KALLEBERGA3:24  2024-06-28 1340 11261 168 2125 119 119 1955 27
Ronneby 220 BREDAKRA9:156 2024-04-15 1725 17969 1,64 832 115 96 1976 34
Ronneby 220 BREDAKRA 13:24 2023-12-04 1000 9804 1,14 1108 121 102 1969 30
Ronneby 220 KALLEBERGAS8:68  2023-11-03 1450 10662 1,48 1647 142 136 1938 33
Ronneby 220 DJUPADAL1:16 2023-08-01 1800 13953 1,76 944 131 129 1973 32
Ronneby 220 KALLEBERGAG6:126 2023-06-13 1800 14754 1,89 1095 137 122 1960 32
Ronneby 220 KALLEBERGA6:251 2023-02-24 1150 10952 1,15 1257 125 105 1972 28
Ronneby 220 BREDAKRA9:66 2023-02-13 1450 15104 149 863 115 96 1965 36
Medel ovagt 1468 12774 1,52 1156 128 116 1962 32

Medel vagt 12669
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BILAGA 4: PLANSKISS

Planskiss bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan féorekomma
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA
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metria | FastighetSok

Fastighet

gg’:’\enc:k:‘ingredékra LD

9:89 Y 909a6a57-fb67-90ec-e040-ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod

100060810 1081

Distrikt Distriktskod

Ronneby 102022

Socken: Ronneby

Adress
Adress

Algviagen 15
372 50 Kallinge

Lage, karta
Omréade N (SWEREF 99 T™) E (SWEREF 99 TM)

1 6234297.8 518143.9

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 825 kvm 825 kvm

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=525945

038 Allman+Taxering 2025-04-20

Senaste andringen i allmanna delen
2013-05-23

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-02-28

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-16

Dérav vattenareal

1/4
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Lagfart
Agare Andel

172

Kop (aven transportkép): 2021-12-16
Kopeskilling: 1.400.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2

Kop (aven transportkop): 2021-12-16
Kopeskilling: 1.400.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmaétning 2024-12-05, 748 720 sek, beslutsnummer
12245947051

Anmarkningar:
Avser inteckning d-2021-00586206:3

Utmatning 2024-12-05, 748 720 sek, beslutsnummer
12245946004

Anmarkningar:

Metria FastighetSok - Ronneby Bredakra 9:89

Inskrivningsdag
2021-12-27

2021-12-27

Inskrivningsdag

2024-12-11

2024-12-11

Avser inskrivet agande Ocb77al15-E2D0-43BF-8402-455B9FFF544C

Forordnande att hela fastigheten skall saljas forordnande att hela

fastigheten ska saljas

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1.190.000 SEK

Nr Belopp

1 100.000 SEK
2 20.000 SEK
3 100.000 SEK
4 293.000 SEK
5 100.000 SEK
6 577.000 SEK
Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Se beskrivning Férman Avtalsservitut
6vrig berorkrets, med rattsforhallande:

Forman Ronneby Bredakra 9:71-94

2025-02-27

Inskrivningsdag
1973-01-17
1978-05-31
1984-08-22
1991-05-02
1991-05-02
2021-12-27

Akt
D-2021-00586206:1

D-2021-00586206:2

Akt
D-2024-00421378:1

D-2024-00421381:1

D-2025-00069538:1

Akt

73/462

78/3001

84/7073

91/3030

91/3031
D-2021-00586206:3

Rattighetsbeteckning

10-IM2-71/2001.1

Ronneby Kalleberga 1:26-28, 1:36, 1:43-45, 1:47, 1:48, 1:55, 1:57, 1:59, 1:63-67

Last Ronneby Kalleberga 1:76

Beskrivning: Vatten mm

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=525945

2/4
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Andamal

Se beskrivning

Rattsforhallande
Forman

ﬁvrig berorkrets, med rattsforhallande:

Ronneby Bredakra 9:71-94
Ronneby Kalleberga 1:26-28, 1:36, 1:43-45, 1:47, 1:48, 1:55, 1:57, 1:59, 1:63-67

Ronneby Bredakra 9:1, 9:162-167

Beskrivning: Pumpstation mm

Férman

Last

Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer

Byggnadsplan: Kalleberga 28:1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

237162-0

Metria FastighetSok - Ronneby Bredakra 9:89
Rattighetstyp
Avtalsservitut

Rattighetsbeteckning
10-IM2-84/617.1

Datum Akt
1966-03-17 10-R0OJ-2613

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2024

Taxerad Agare

Taxerad Agare

Varderingsenhet smahusmark 059173163.

Taxeringsvarde
233.000 SEK

Tomtareal
825 kvm

Taxeringsvarde
939.000 SEK

Andel
1/2

Andel
1/2

Riktvirdeomrade
1081007

Strand
(Inte strand eller

strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

darav byggnadsvarde darav markviarde
706.000 SEK 233.000 SEK

Juridisk form Agandetyp

Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Juridisk form Agandetyp

Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o aviopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahusbyggnad 059174163.

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
105 kvm

Nybyggnadsar
1968

Taxeringsvarde
706.000 SEK

Biutrymmesyta
121 kvm

Tillbyggnadsar

1992

Total standardpodng
30

Vardeyta
125 kvm

Vardear
1972

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=525945 3/4
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Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1967-09-08 10-R0OJ-2681
Ursprung

Ronneby Bredakra 9:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Ronneby Bredakra 9:89 1994-03-02 1081-93/60

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=525945 4/4



