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Vardetidpunki mars 2026
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Féretag
Adress

Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon
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Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post

026-10 29 04
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Arjé’mg Lagfaren dgare F-1730-25-17
Han 1:141 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Han Udden 6 Vardetidpunkt Mars 2026
Arjéing 672 94 Besiktningstidpunkt 2026-03-12

Allman beskrivning

Tomtmark Totalt 831 kvm areal varav 831 kvm landareal (enligt Metria).

Utgdres av naturtomt.

Beldgenhet Véarderingsobjektet ar beldget ca 3 mil frin centralorten Arjéing, se
daven karta i bilaga. Omgivningen utgors av fritidsomrdde. Forskola,
skola och hélsocentral finns i centralorten.

Ovrigt Anslutningar finns fill tomtgrdns

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlGtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

750 000 kronor

Beddmt vardeintervall 700 000 — 800 000 kronor
Kr/kvm Tomtareal 902 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 2,68
Katrineholm 2026-03-12

Varderingsinstitutet Norra AB
£
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Fos’righe’rsvdrdérore

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp fér viket en tillgéng eller
skuld borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
k&pare och en villig sdljare i oberoende stalining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas dven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfdéra vérdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skett.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Hadkan Bennetoft utan
narvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en oversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omrade, se bilaga 2

Ingen indikation p& avvikelse frdn bygglov noterades. For
vidare information kring bygglov rekommenderas kontakt
med kommunen.

Saknas Framdraget till tomtgréns
Saknas. Framdraget till tomtgrans
Saknas. Framdraget till tomtgrans
Nej

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ariéing

Han 1:141
Mars 2026
210 Smd&husenhet, tomtmark
280 000 kr Tax.ar: 2024

Fastigheten belastas av 1 st pantbrevsinteckningar om
totalt 250 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen GA:7-
9, 11-13. Andamdl: Vag, vattenanlaggning,
avloppsanldggning, gronomraden, bad och
ba&tanlaggning

Ingen information

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Forsakring

Handréckning

Uppgift om férsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var markomrddet ej belamrat.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedoémning - Ortsprismetoden

Ett mindre antal férséljiningar av smdahus (typkod 210) har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet frdn 2021-01-01 och framdt med en tomtareal 953 och 5 346 kvm.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 500 000 — 1 700 000 kr. | relation till ytan varierar
kdpeskilingarna mellan ca 156 — 1 941 kr/kvm med en genomsnittlig nivé pd 942 kr, se
punkter i nedanstdende tabell.

[-] [-] -] [-] -]
FAGELVIKSSTOM 1:55 2025-09-18 Ejstrand, mer an 150 m 3210 500000 156
HAN 1:142 2024-08-05 Strandnara, mer an 75m men hogst 150 m 853 1850000 1841
HAN 1:146 2022-12-09 1248 1500000 1202
HAN 1:137 2022-10-18 1375 1500000 1081
FAGELVIKSSTOM 1:22 m.f. 2021-05-04 Strandnara, hogst 75 mutan egen strand 5 346 1700000 318

Tabell dver kdpesumma/tomtareal. Kalla: UCBV.

Véarderingsobjektet beddms ha ett frevligt Idge med ndarhet till vatten/dalslandskanal. Véardet
beddms ddrav aterfinnas under den mellersta j@mforelsenivdn.
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Bilaga 1
Foton

Foto, infart till fastighet.

Bilaga 1 - Sida 1 (7)
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Foto, vy frén fomtmark.
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Kartor

Tocksfors

|

—... . o
Fastighetskarta. Markeringen visar Iaget for vérderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrdns och Idge. Kdlla: Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrans och lage. Kalla: Metria
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Ortofoto IR. Visar varderingsobjektet. Kalla: Metria
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Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Arjang Han 1:141 556fbccl-10bb-46bf-b68e- 170236662 delen
4b64559cebad 2025-03-05
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1765 Holmedal 213038 inskrivningsdelen
Socken: holmedal 2023-08-21

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-03-06
Adress
Adress
Han Udden (6)
Inskrivningsinformation

Lagfart

Andel Inskrivningsdag Akt

. 1/1 2021-03-26 D-2021-
Berort fang
00124599:2

D-2021-00124599:2, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2020-09-01
Ingen kdpeskilling redovisad
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 250 000 SEK
Nr
1

Belopp Inskrivningsdag Akt

250 000 SEK 2023-08-18 D-2023-00256105:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Uddevalla

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Arjang Han GA:7-9,11-13
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Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Detaljplan
Detaljplan for udden han, han 1:96, 1:97 samt delar av hén 1:118 och
s:4

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, tomtmark (210)

Taxeringsenhetsnummer
749521-2

Taxeringsar
2025

Taxeringsvarde
280 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 301807951 (2025)

Taxeringsvérde Riktvardeomrade

280 000 SEK 1765009

Strand Vatten och avlopp
Strandnara mer an 75 m men Enskilt vatten
hdgst 150 m Enskilt aviopp

Allménna delen
Atgéard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Anlaggningsatgard

Ursprung

Arjang Han 1:97

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal

Omrade Totalareal

Total 831 m?
Sida 2 av 3

Datum

2020-02-24

Genomf. start: 2021-10-07
Genomf. slut: 2026-10-06
Laga kraft: 2021-10-07

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde

Andel
1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Datum
2022-10-18

2025-03-05

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6590284.2 325980.2

Darav landareal

831 m2

Akt
1765-P2021/7

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
280 000 SEK

Juridisk form

Tomtareal
831 kvm

Justeringsorsak
Tradgardsanlaggning saknas helt

Akt

1765-2020/73

1765-2024/69

Darav vattenareal

0m?

Kalla: Lantmateriet

2026-03-09
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