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Styrelsen for Riksbyggen brf

F 6 rv a I t n i n g s b e ré tte I S e Goteborgshus 1 far hiirmed uppriitta

arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 ¢l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i foreckommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs Kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 083 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 460 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bagaregarden 36:13 i Goteborgs kommun med dérpa uppford byggnad med 132 ldgenheter.
Byggnaderna &dr uppforda 1942. Fastighetens adress dr Kobergsgatan 2—8, 12-14, 18-30 och Moringatan 8-12 i
Goteborg.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Trygg Hansa.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttshavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
lrok 32
2rok 74
3rok 13
4rok 13
Totalt 132

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

P-platser 23 Varav 5 stycken dr laddplatser
Total bostadsarea 6 781 m?

Arets taxeringsvirde 190 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 190 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefoérening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefoéreningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r andelsdgare i Strommensbergs P-platsférening. Andelsdgare dr Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 1, 5 och
6 samt Strommensberg 4, vilka har inbetalat 1 000 kr per forening i ursprungligt andelstal.

Vidare har Géteborgshus 1, 5 och 6 samt Strommensberg 4 utlanat 55 000 kr per forening i andelslan i Strémmensbergs
Ekonomiska Parkeringsplatsforening. Detta lan har en rédnta pa 12% och &r amorteringsfritt.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 506 tkr och planerat underhall for 198 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som senast uppdaterades 2024.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1986 Enbart vertikala stammar
Fonsterbyte 1986

Balkonginstallation 1986

Takrenovering 1986

Fasadputsning 2004 Enstaka lagningar har skett senare &r
Hissar 2014

Relining 2017

Malning trapphus, tvittstuga, killare 2018

Energikartliggning fastighet 2019

Malning trapphus, tvittstuga, kéllare 2019

Tak och fasadrenovering 2021

OVK 2022

Virme och energiatgérd 2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Relining av brunn 26 920

Mélning torkrum 29 775

Upprustning lekplats 141 238
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Sundqvist Ordférande 2026

Anna Lotta Karlsson Sekreterare 2026

Julia Pennlert Vice ordférande 2026

Timo Hoffren Ledamot 2025

Ditte Poulsen Ledamot 2025

Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Marstorp Suppleant 2025

Louise Ek Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Anders Haag

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Bratt

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Nésvall 2025
Edvin Uhlan 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Féreningen har under aret hallit en extra stimma 2024-04-
09.

Ordférande har ordet
Kédra grannar och medlemmar i Brf Géteborgshus nr 1!

Styrelsearet ndrmar sig sitt slut, s har kommer en sammanfattning av vad som hént sedan féregaende foreningsstimma,
samt information om véra planer for 2025.

Jag har som ordforande under éret arbetat med att forbéttra vara rutiner och var interna dokumentation, for att forenkla
vér arsplanering och vara styrelsemedlemmars mojlighet att utféra sina uppdrag. Ett leverantorsregister ar pa plats och
vi har med dess hjélp bl.a. identifierat fyra gamla telefonabonnemang som har kunnat séigas upp och dédrmed bespara oss
onddiga kostnader.

Ekonomi

Vi bedomer att foreningens ekonomi #r fortsatt god. Arsavgiften hojdes med 5 % vid arsskiftet, for att framfor allt ta
hojd for hogre avgifter for vatten och avfallshantering (+15 %) och fjarrvirme (+6,9 %). Omvérlden skapar fortfarande
viss oro, men vi dr i fard med att binda vara lanerdntor for att fa mer forutsédgbarhet och langsiktighet och mindre
rantekédnslighet.

Underhall

Vi har arbetat med 16pande underhallsfragor och vi har en ny fastighetsskotare fran SBC pé plats som tar tag i smé
drenden. I tradgarden har vi renoverat var lekplats och under hosten och nésta ar kommer vi att se 6ver traden.

Ett storre projekt som paborjades redan 2024 handlar om att byta vara entrépartier, killardorrar och lassystem. Det blev
tyvirr forsenat sedan vér projektledare drog sig ur av personliga skil. Nu 4r vi dock igang igen! Styrelsen tog beslutet
att lata Riksbyggen projektleda i stéllet och arbetet fortskrider sedan érets start.

Ovrigt

Grannsamverkan dr ocksa pa gang och vi kommer att informera vidare om detta under varen. Antalet inbrott har redan
sjunkit kraftigt, till allas gladje!

Véra p-platser med elbilsladdning har aterigen en leverantor efter Eways' konkurs.

Vi fortsdtter med Riksbyggen som leverantdr av var ekonomiska och tekniska férvaltning. SBC levererar var
fastighetsférvaltning och -stdd enligt befintligt avtal.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka for fortroendet under aret som gatt och ser fortsatt positivt pa framtiden. Kul att s&
manga ville vara med pa bade sommarens riakfrossa och vinterns gléggmingel!

Vi vill passa pé att pAminna om vart delade ansvar for att bibehalla god ordning och ekonomi, dér vi alla kan bidra

genom att sortera vart avfall ritt och halla rent i var inne- och utemiljé. Vi dnskar er alla ett fortsatt trevligt boende
under 2025!

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 189 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 190 personer.

Foreningen arsavgift andrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
frén och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 19 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6367 6134 5837 5851 5592
Resultat efter finansiella poster™ —623 —461 294 825 468
Soliditet %* 23 24 24 24 26
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter* % 4 7 o7 %6
Arsavgﬁjl'; kr/kvm uppléten med 911 885 843 843 208
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 192 203 186 191 169
Sparande kr/kvm* 177 92 173 275 207
Skuldsittning kr/kvm* 5438 5438 5472 5597 4719
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 5438 5438 5472 5597 4719
bostadsratt*

Réntekéanslighet %* 6,0 6,1 6,5 6,6 5,8

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid negativt arets resultat:

Foreningens resultat 4r negativt for aret. Exkluderas avskrivningar blir resultatet positivt, avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet. For att upprétthalla en god ekonomi har foreningen hojt upp arsavgiften med 5% och i 6vrigt har
foreningen en relativt 1&g skuldsdttning.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive évriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:
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Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets

resultat resultat
Belopp vid arets borjan 4343 000 8915138 —453 786 —460 500
Disposition enl. arsstimmobeslut —460 500 460 500
Reservering underhallsfond 485 000 —485 000
lanspraktagande av underhallsfond —197 933 197 933
Arets resultat —622 872
Vid érets slut 4343 000 9202 205 —1201 353 —622 872

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —914 286
Arets resultat —622 872
Arets fondreservering enligt stadgarna —485 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 197 933
Summa —1 824 225

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1824225

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6366 601 6 133 989
Ovriga rorelseintikter Not 3 110 603 227278
Summa 6 477 204 6 361 267
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 699 643 -3 788 153
Ovriga externa kostnader Not 5 —534 769 —514 268
Personalkostnader Not 6 —233 421 =229 177
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 —1 083 266 =1 025 397
Summa rorelsekostnader =5 551 100 =5 556 994
Roérelseresultat 926 105 804 273
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 22 640
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 75 658 70 192
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 624 635 —1 357 605
Summa finansiella poster -1 548 977 -1264773
Resultat efter finansiella poster —-622 872 —-460 500
Arets resultat -622 872 =460 500
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 43 509 074 44 305 494
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2084913 2201716
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 11250 0
Summa materiella anliggningstillgangar 45 605 237 46 507 210
Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i andra foretag Not 14 2 000 2 000
Andra langfristiga fordringar Not 15 1 187 000 1 187 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1189 000 1189 000
Summa anlédggningstillgangar 46 794 237 47 696 210
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5319 2199
Ovriga fordringar Not 16 143 268 145 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 136 367 165 045
Summa kortfristiga fordringar 284 954 312722
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2875194 2 698 987
Summa kassa och bank 2875194 2 698 987
Summa omsittningstillgangar 3160 147 3011709
Summa tillgangar 49 954 385 50 707 919
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4343 000 4343 000
Fond for yttre underhall 9202 205 8915138
Summa bundet eget kapital 13 545 205 13 258 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 201 353 —453 786
Arets resultat —622 872 —460 500
Summa fritt eget kapital —1 824 225 -914 286
Summa eget kapital 11 720 980 12 343 852
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 0 54 642
Summa langfrisitiga skulder 0 54 642
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 36 872 524 36 872 524
Leverantorsskulder 302 069 287 960
Ovriga skulder Not 20 206 843 169 193
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 851 969 979 747
Summa kortfristiga skulder 38 233 405 38 309 425
Summa eget kapital och skulder 49 954 385 50 707 919
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 926 105 804 273
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 083 266 1 025 397

2009 371 1 829 669

Erhallen rénta 75 658 92 832
Erlagd rinta —1 655290 —1262 504
Morandringar av rarelsckapical 429739 659 998
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 27 768 244 563
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —100 006 —1 586 953
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 357 501 —682 393
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —170 044 —922 500
Investeringar i inventarier 0 -2 191 488
Investeringar i pdgdende byggnation —11 250 1329 391
Kassaflode fran investeringsverksamheten —181 294 —1 784 596
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an 0 —230 888
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —230 888
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 176 207 -2 697 877
Likvida medel vid érets borjan 2 698 987 5396 864
Likvida medel vid arets slut 2929 836 2 698 987

1 I ARSREDOVISNING RBF GéteboTrgshus1 Org.nr: 757201-75

69
ransaction 09222115557545046753

Signed ALK, DP, JP, LS, TH, MH, AC, AH




Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Réanta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 90
Balkonger Linjar 40
Dorrar Linjar 30
Elinstallationer Linjar 40
Entrepartier Linjar 40
Fasad Linjar 40
Fonster Linjar 40
Hiss Linjar 40
Byggnadsinventarier Linjéar 20
Tak Linjar 40
Tvittstugeutrustning Linjér 20
Vatten och avlopp Linjar 50
Ventilation Linjar 30
Virmesystem Linjar 30
Installationer Linjéar 10
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Markanldggningar Linjar 20

Inventarier Linjér 5
Markanldggning mur Linjar 30
Installationer virmepumpar Linjar 20

Mark é&r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6041916 5 866 295
Hyror, lokaler 15 960 15960
Hyror, p-platser 75 600 63 644
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =504
Elavgifter 2 504 5391
Kabel-tv-avgifter 134 640 134 640
Ovriga ersittningar 95 989 48 564
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -1
Summa nettoomsittning 6 366 601 6133 989
Not 3 Ovriga rorelseintéikter*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 78 383
Ovriga rorelseintikter 60 858 28 763
Forsdkringserséttningar 49 745 120 132
Summa o6vriga rorelseintéakter 110 603 227 278

*Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdr intdikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds

efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsdittning och dvriga intdkter. Fordndringen omfattar diven jamforelsearet och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —197 933 =59 047
Reparationer =506 440 —-615013
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -215 160 —209 748
Arrendeavgifter =26 355 —24 745
Forsakringspremier —90 861 —82 857
Kabel- och digital-TV —264 002 =274 902
Aterbiring fran Riksbyggen 400 3 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1239 -1 698
Serviceavtal =70 681 —48 740
Obligatoriska besiktningar —23 239 =54 622
Bevakningskostnader -15597 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -9 001
Sno- och halkbekdmpning —23 066 —46 767
Ersdttningar till hyresgéster 0 —20 000
Forbrukningsinventarier -8 561 -3 332
Fordons- och maskinkostnader -209 0
Vatten —265 886 —264 671
Fastighetsel —514 780 —479 290
Uppvérmning —520 374 —629 516
Sophantering och atervinning —240 845 —246 931
Forvaltningsarvode drift =714 818 =720 872
Summa driftskostnader -3 699 643 -3 788 153
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel -380 -6 492
Forvaltningsarvode administration —343 783 —332 644
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader -3 168 —4 993
Foretagsforsdkringar 0 -929
Arvode, yrkesrevisorer —29 000 —27 250
Ovriga forsiljningskostnader -15379 -5670
Ovriga forvaltningskostnader —24 624 -12 519
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —48 992 —35396
Representation —657 0
Kontorsmateriel -9 998 -3 738
Telefon och porto —47 412 —34 758
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —4 228
Tidskrifter och facklitteratur 0 —450
Medlems- och foreningsavgifter —5280 =5 280
Konsultarvoden 0 —30 463
Bankkostnader 4914 -5 388
Ovriga externa kostnader -183 -4 030
Summa 6vriga externa kostnader =534 769 =514 268
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —175 000 —161 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 7710 -8 820
Ovriga kostnadsersittningar -6 830 —6 000
Ovriga personalkostnader —400 0
Sociala kostnader —43 481 —53 357
Summa personalkostnader =233 421 =229 177
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlédggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —935 713 —922 960
Avskrivning Markanlédggningar —30 750 —23 063
Avskrivning Installationer —116 803 =79 374
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 083 266 -1 025 397

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 22 640
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 22 640
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 72 386 67 175
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 70 0
Ovriga rinteintikter 3202 3017
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 75 658 70 192
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1624 477 —1357107
Ovriga rintekostnader —158 —498
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1624 635 -1 357 605
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 57292783 57292 783
Byggnadsinventarier 180 033 180 033
Mark 5834920 5834920
Markanldggning 1 400 500 478 000
64 708 236 63 785 736
Arets anskaffningar
Markanléggning 0 922 500
Huvudkort + instickskort till hissar 170 044 0
170 044 922 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 64 878 280 64 708 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -19 721 647 -18 798 687
Byggnadsinventarier -180 033 -180 033
Markanldggningar -501 063 -478 000
-20 402 743 -19 456 720
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -935713 -922 960
Arets avskrivning markanliggning -30 750 -23 063
-966 463 -946 023
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 369 206 -20 402 743
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 509 074 44 305 493
Varav
Byggnader 36 805 467 37571135
Markanlédggning 868 687 899 438
Mark 5834920 5834920
Taxeringsvéarden
Bostider 190 000 000 190 000 000
Totalt taxeringsvarde 190 000 000 190 000 000
varav byggnader 92 000 000 92 000 000
varav mark 98 000 000 98 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 2 461 876 270 389
2 461 876 270 389
Arets anskaffningar
Viarmepumpar 0 2227630
Avgar efter utbetalat bidrag fran Naturvardsverket 0 -36 143
2461 876 2191 487
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2 461 876 2 461 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -180 033 -180 033
Ladd stolpar -5873 -753
Viarmepumpar -74 254 0
-260 160 -180 786
Arets avskrivningar
Avskrivning installationer ladd stolpar -5421 -5120
Avskrivningar virmepumpar -111 382 -74 254
-116 803 -79 374
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -376 963 -260 160
Restvirde enligt plan vid arets slut 2084913 2201716
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Entrépartier 11 250 0
Vid arets slut 11 250 0
Not 14 Andelar i andra féretag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Fonus ekonomisk férening 1 000 1 000
Andelar i Strommensbergs ekonomiska parkeringsplatsférening 1 000 1 000
Summa Andelar i andra féretag 2000 2000
Not 15 Andra langfristiga fodringar
2024-12-31 2023-12-31
2264 st andelar 4 500 kr i Intresseforeningen 1 132 000 1132 000
Lan till Strémmensbergs P-platsférening 55000 55 000
Summa andra langfristiga fodringar 1187 000 1187 000
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Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 33044 38 456
Skattekonto 110 224 107 022
Summa 6vriga fordringar 143 268 145 478
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 92 590 89 894
Forutbetalt férvaltningsarvode 9 836 9469
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 595 45 463
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 244 244
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 102 19 975
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 136 367 165 045
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 853 810 2092 091
Transaktionskonto 1021383 606 896
Summa kassa och bank 2875194 2698 987
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 36 872524 36 872524
Kortfristiga skulder till kreditinstitut -36 872 524 -36 872 524
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,95% 2025-01-02 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
NORDEA 3,11% 2025-01-15 7234 524,00 0,00 0,00 7 234 524,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2025-03-03 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,39% 2025-03-03 5238 000,00 0,00 0,00 5238 000,00
SEB 3,14% 2025-03-19 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
SWEDBANK 3,321% 2025-03-28 7900 000,00 0,00 0,00 7 900 000,00
Summa 36 872 524,00 0,00 0,00 36 872 524,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 6 000 000 kr, 5 000 000 kr, 5 238 000, Nordeas lan om 7 234 524 kr, SEB Ian om
5500 000 kr och Swedbanks lan om 7 900 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 152 706 152 706
Skuld for moms 0 512
Skuld sociala avgifter och skatter 54137 15975
Summa ovriga skulder 206 843 169 193
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 32276 37011
Upplupna rantekostnader 99 951 130 606
Upplupna driftskostnader 0 14 844
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9 341 0
Upplupna elkostnader 57726 71 839
Upplupna vattenavgifter 25070 22 464
Upplupna virmekostnader 66 618 67 399
Upplupna kostnader for renhallning 15 746 17 857
Upplupna revisionsarvoden 28 375 27 000
Upplupna styrelsearvoden 102 692 88 482
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 4000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 414 173 498 246
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 851 969 979 747
Not 22 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 48 510 000 48 510 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars Sundqvist Anna Lotta Karlsson
Julia Pennlert Timo Hoffren
Ditte Poulsen Marie Hellstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den

KPMG AB
Anna Christiansson Anders Haag
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RB Brf Géteborgshus nr 1, org. nr 757201-7569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Brf Géteborgshus nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RB Brf Géteborgshus nr 1 for ar 2024.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den 13 februari 2025

KPMG AB

Anna Christiansson Anders Haag

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tortroendevald revisor

4 Signed AC, AH



|
. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RI kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Goteborgshus 1 i
samarbete med Riksbyggen
Goteborgshus 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 I Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Ruvn for heba Livel

ARSREDOVISNING RBF Goteborgshus 1 Org.nr: 757201-7569
Transaction 09222115557545046753

Signed ALK, DP, JP, LS, TH, MH, AC, AH




= Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.rikshyggen.se
tel: 0771 — 860 860



