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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Namdo Sea Lodges, org.nr 76964 1-0989

§ 1. Féretagsnamn
Foéreningens féretagsnamn &r Bostadsrattsféreningen Namdé Sea Lodges.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Séte
Styrelsen ska ha sitt sate i Varmdd (kommun), Stockholm (lan).

§ 4. Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lAgenheten endast om han eller hon antagits
till medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansdka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemskap i féreningen ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap infor att upplatelseavtal tecknas.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva
fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

§ 5. Medlemskapsprovning — juridisk person

Medlemskap kan beviljas juridisk person som dvertar bostadsratt i fdreningens hus om den juridiska
personen skaligen kan godtas som bostadsrattshavare, under férutsattning att ett beviljande av
medlemskap inte dventyrar féreningens skatteméassiga stéllning som s.k. 8kta bostadsrattsférening/
privatbostadsféretag.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom éverlatelse
férvarva ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet.

§ 6. Medlemskapsprévning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skaligen bor godta
férvarvaren som bostadsrattshavare.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 7. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststéllas sa att féreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska férdelas pa féreningens bostadsrétter i férhallande till
lagenheternas andelstal.



Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beraknas efter férbrukning, area eller per lagenhet. Det
géller ersattning for varje lagenhets:

* varme

* vatten

« el

» renhallning
« v

«  bredband

+ telefoni.

§ 8. Andra avgifter
Féreningen kan ta ut:
» upplatelseavgift
s Overlatelseavgift
*  pantsattningsavgift
» avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren fér arbete nar en bostadsratt Gvergar
till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren fér arbete vid pantséattning av en
bostadsratt. Avgiften far vara hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av ett ar,
berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en
manad rdknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska géra med anledning av
bostadsrattslagen eller annan férfattning.

§ 9. Styrelse
Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamdéter med hogst tva styrelsesuppleanter.

Styrelse under projekttiden

Intill ordinarie foreningsstdmma som intraffar ett ar efter godkand slutbesiktning av samtliga
bostadsrattslagenheter utses tre ordinarie ledaméter och en suppleant av Marna Fastighetsutveckling
AB (org.nr 559398-2092)("Marna"). Ovriga styrelseledaméter och ev. suppleant véljs av
féreningsstamma.

Styrelse efter fardigstéllande av projektet

| det fall Marna avstar fran sin ratt att utse styrelseledaméter enligt ovan, eller nar ett ar forflutit efter
godkand slutbesiktning av samtliga bostadsrattslagenheter, véljs styrelseledamdter och i suppleanter
av foéreningsstamma.

Mandattiden for ledamot ska vara hgst tva ar. Ledamot och suppleanter kan véljas om.



Till styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan férutom medlem véljas &ven make eller
sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende person.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Marna behdéver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestdmmer.

§ 10. Revisorer
For granskning av féreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning véljs en

till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av féreningsstamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 11. Rakenskapsar
Foreningens réakenskapsar ska vara 1 januari - 31 december.

§ 12. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie férenings-
stamman. Arsredovisningen ska besta av resultatrékning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 13. Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie féreningsstamma ska féljande arenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stdmman och stdmmoordférandens val av
protokollférare.

Upprattande och godk&nnande av réstlangd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

Godkannande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller féreningens stadgar.
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§ 14. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma pa
stdmman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére stamman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga medlemmar.

§ 15. Medlems rost

Pa foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsréatter i



bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran att den utfardades. Ett ombud
far hogst foretrada tva medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast
dessa far vara bitrade eller ombud:

en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo

féraldrar

syskon

barn.

§ 16. Bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av Iagenheten i gott skick. Detta galler
aven mark, forrad och andra Iagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jAmte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

icke barande innervaggar

till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister
samt all malning férutom utvéndig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster
genom inbrott eller annan averkan pa fénster svarar bostadsrattshavaren.

till ytterdérr hdrande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive
nycklar, all malning med undantag for malning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller fér
balkong- eller altandérr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan averkan pa dorren
svarar bostadsrattshavaren, motsvarande galler fér balkong- eller altanddrr.

innerdérrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning
golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett [Agenheten med

eldstader, dock inte tillhérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast malning

brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland annat
aven for;

fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin



» klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas
+ Kkranar och avstangningsventiler

» ventilationsflakt

» elektrisk handdukstork

| kbk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

= vitvaror

»  koksflakt

» rensning av vattenlas

» diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
+ kranar och avstangningsventiler.

§ 17. Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lAgenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar foér avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller andring av anordning for ventilation,
4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan vésentlig féorandring av lAgenheten.

For en l1agenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstdnd for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren &r missnojd med styrelsens
beslut far han eller hon begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 18. Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av féreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 19. Vinst eller férlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rékning.

§ 20. Andring av stadgarna

Ett beslut om &ndring av stadgarna &r giltigt endast om Marna skriftligen godk&nner densamma. Krav
pa godkannande fran Marna galler endast fram intill ordinarie féreningsstamma som intraffar ett ar
efter godkand slutbesiktning av samtliga lagenheter.

§ 21. Uppldsning
Om féreningen uppléses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt évriga tillampliga férfattningar.



