VARDERING & BESKRIVNING

Ekeré Munso-Bona 1:20
Lagno 2, 178 91 Munsd

Marknadsvardebedémning per 2026-04-16



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-04-16.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2026-04-16 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en
spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infér ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Eker6 Muns6-Bona 1:20

Kommun Omrade Arendenummer
Ekerd Munso F-2340-25-01

Adress

Lagné 2, 178 91 Munsd

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 3057 kvadratmeter
Taxeringsvdrde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar

2944 000 1254 000 1690 000 1950

Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov fér byggnader och tillbehér pa fastigheten erhallits. Uppgifterna i
utlatandet d4r hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar majligt bostadens agare.

2.2 Sammanfattning

Bostaden dr beldgen pa Lagné 2, 178 91 Munsé och ar en friliggande smahusenhet med typkod 220. Tomten ar 3057 kvadratmeter stor. Byggnaden uppfordes ar 1950.
Det totala taxeringsvardet ar 2 944 000 SEK, dar byggnadsvardet utgor 1 254 000 SEK och markvardet 1 690 000 SEK.

Fritidshuset ligger i Ekeré Munso och bestar av tre rum pa en vaning med en boarea pa 80 kvadratmeter. Det har en sjondra tomt med sjoutsikt och tillgang till egen
brygga och bastu via servitut. Huset behover renoveras pa grund av fuktskador, sarskilt i vardagsrummet och badrummet. Tva sovrum och kéket ar i normalt skick med
malade vaggar och plankgolv. Vardagsrummet har hog takhojd, frilagda bjalkar och en braskamin. Badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv. Fastigheten inkluderar
en terrass, en gaststuga med utedass, ett uthus och en bastustuga.

Pa tomten finns ett fritidshus och en gaststuga. Huvudbyggnaden har en trafasad och ar byggd med trastomme och trabjalklag. Den star pa en krypgrund och har
treglasfonster. Det finns ett mindre kallarforrad under husets baksida. Yttertaket ar tackt med tegelpannor. Varmekallan i huvudbyggnaden ar en kamin, och
varmesystemet bestar av direktverkande el via fristaende radiatorer samt golvvarme i hall och badrum. Ventilationen sker genom sjalvdragsventilation.
Underhallsstatusen for huvudbyggnaden indikerar behov av renovering pa grund av fuktskada och mogel vid vaggen mellan badrum och vardagsrum, dar
vardagsrumssidan delvis har rivits ned. Vidare utredning rekommenderas for att bedéma renoveringsbehovet, men i 6vrigt verkar byggnaden vara i gott skick. Gasthuset
har ocksa en trafasad, trastomme och trabjalklag, men star pa plintar och har englasfonster. Yttertaket ar tackt med eternitplattor. Gasthuset ar inrett med ett sovrum
och har ett utedass som nas utifran.

Det finns dven ett uthus och en bastu. Bada byggnaderna ar uppforda i tra och star pa plintar. Uthuset har englasfonster och taket ar tackt med takpapp, medan bastun
har tvaglasfonster och taket ar tackt med betongpannor. Bastubyggnaden, som innehas med servitut, ar placerad mellan huvudbyggnaden och bryggan och innehaller ett
omkladningsrum samt en vedeldad bastu. Vid bastun finns dven ett utrymme f6r vedférvaring.

Kalla: Bedomt

Tomten ar en mellantomt beldgen pa 6n Lagno i Malaren, utanfor Eker6. Den ligger i ett omrade med kuperad och naturlig terrdng. Tomten ar strandnara. | skogsdungen

vid bryggan finns en stérre mangd skrép. Fastigheten har en bastu och brygganlaggning via servitut och nas med egen bat, med batplats tillgédnglig vid Sluts brygga genom
Sluts samfallighetsforening.
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en mellantomt beldgen pa 6n Lagné i Malaren, utanfér Ekerd. Den ligger i ett omrade med kuperad och naturlig terrang.
Tomten ar strandnara. | skogsdungen vid bryggan finns en stérre mangd skrdp. Fastigheten har en bastu och brygganlaggning via
servitut och nas med egen bat, med batplats tillgdnglig vid Sluts brygga genom Sluts samfallighetsférening.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade. For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen fér detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har indragen el och ar ansluten till ett gemensamt vattennat pa 6n, som far sitt vatten fran en 70 meter djup borrad brunn.
Vattenforsorjningen ar av typen sommarvatten. Avloppssystemet dr enskilt och bestar av ett BDT-avlopp (bad, disk, tvadtt) som leds till
en slamavskiljare med efterféljande infiltrationsbadd.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 4 122 500 kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar

1950 2010 1

Boarea, kvm enligt taxering Biarea, kvm Antal Rum

80 80 3

Rumsfordelning

Markplan Tillbehor
tva sovrum Terrass
vardagsrum Gdststuga
kok ett uthus
badrum en bastustuga
Beskrivning

Bostaden ar ett fritidshus beldget i Ekerd Munsd. Huset har tre rum och &r byggt i en vaning. Den totala boarean enligt taxering ar 80
kvadratmeter, med en lika stor biarea spridd 6ver komplementsbyggnaderna. Fastigheten ligger pa en sjonara tomt i ett ostort ldge och
erbjuder sjéutsikt. Det finns tillgang till egen brygga och bastu via servitut. Huset &r i behov av renovering efter fuktskada.

Tva sovrum har malade vadggar och plankgolv, och &r i normalt skick. Vardagsrummet har hog takhdjd med frilagda bjalkar, malade
vaggar och plankgolv, men det finns ett renoveringsbehov pa grund av fuktskada i vidggen mot badrummet. | rummet finns dven en

braskamin. Kéket har malade vaggar och plankgolv och &dr i normalt skick. Badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv, men det finns
ett renoveringsbehov pa grund av fuktskadan.

Till bostaden hor en terrass, en gaststuga med utedass, ett uthus och en bastustuga.

Page 5 of 13




2.12 Ovriga byggnader

Uthus, bastubyggnad samt gasthus.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Pa tomten finns ett fritidshus och en gaststuga. Huvudbyggnaden har en trafasad och ar byggd med trastomme och trabjalklag. Den
star pa en krypgrund och har treglasfonster. Det finns ett mindre kallarfoérrad under husets baksida. Yttertaket ar tackt med
tegelpannor. Varmekallan i huvudbyggnaden ar en kamin, och varmesystemet bestar av direktverkande el via fristaende radiatorer
samt golvvarme i hall och badrum. Ventilationen sker genom sjalvdragsventilation. Underhallsstatusen for huvudbyggnaden indikerar
behov av renovering pa grund av fuktskada och mégel vid vaggen mellan badrum och vardagsrum, dar vardagsrumssidan delvis har
rivits ned. Vidare utredning rekommenderas for att bedéma renoveringsbehovet, men i 6vrigt verkar byggnaden vara i gott skick.
Gasthuset har ocksa en trafasad, trdstomme och trabjalklag, men star pa plintar och har englasfonster. Yttertaket ar tackt med
eternitplattor. Gasthuset &r inrett med ett sovrum och har ett utedass som nas utifran.

Det finns dven ett uthus och en bastu. Bada byggnaderna ar uppférda i tré och star pa plintar. Uthuset har englasfénster och taket ar
tackt med takpapp, medan bastun har tvaglasfonster och taket ar tackt med betongpannor. Bastubyggnaden, som innehas med
servitut, ar placerad mellan huvudbyggnaden och bryggan och innehaller ett omkladningsrum samt en vedeldad bastu. Vid bastun finns

aven ett utrymme for vedférvaring.

Kalla: Bedomt

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Mirke Alder Fungerar? Klla

Induktionshall lkea 5-10 ar Oként Beddmt
Kyl/Frys lkea 5-10 ar Oként Bedomt
Ugn Ikea 5-10 ar Okédnt Beddmt
Varmvattenberedare Gorenje 5-10 ar Okant Bedomt
Tvattmaskin Beko 5-10 ar Okédnt Beddmt
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3. Slutlig vardebed6mning

Bostaden har jamférts med liknande bostdder som salts i jamférbara lagen. Vid denna jamforelse bedéms bostadens skick som nagot
samre an genomsnittet for jamforelseobjekten. Daremot anses bostadens standard vara nagot hogre an snittet. Trots detta bedéms
bostadens varde som nagot lagre an jamforelseobjekten. Den fraimsta anledningen till det lagre vdrdet dr renoveringsbehovet av
badrummet och vardagsrummet i fritidshuset, vilket vasentligt séanker varderingen och 6kar osidkerhetsspannet nagot. Detta paverkar
den totala bedémningen av bostadens marknadsvarde i relation till liknande objekt.

Férutsattningar for
Eker6 Muns6-Bona 1:20, Lagnd 2, 178 91 Munso

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedoms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-04-16
4 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 400 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férsaljning daremot, kan priset
hamna over eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2026-04-16
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta

Karlskar _

Lilla Stenby

Hovgarden
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

EKERO KOMMUN
STADSARKITEKTKONTORET

2009 -05- 2 8
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Awvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Huvudbyggnaden var normalt moblerad. Gasthuset och uthuset var belamrade med 16s6re. Tomten var delvis belamrad och hade en
del utemdbler. Sopor har ansamlats i ett par hégar, och en stérre hog med sopor och brdte finns i skogen vid bryggan.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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038 Allman Taxering

) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Ekert Munsd-Bona 1:20 909a6a47-73aa-90ec-e040- 010484839 delen
ed8f66444c3f 2012-11-15
Lan- och kommunkod Distrikt Distrikiskod Senaste andringen i
0125 Munsd 215007 inskrivningsdelen
Socken: munso 2024-06-10

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-22

Adress

Adress

Lagné 2
178 91 Munsd

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berirt fang
D-2020-00383213:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2020-09-09

Kopeskilling: 4 850 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Betalningssakring verkstélld 2023-03-14 fér 1 000 000 sek 2023-03-14 D-2023-00083463:1
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 4 122 500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 4122 500 SEK 2020-09-18 D-2020-00383213:2

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Narrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Sida 1 av 4 2026-01-23



Gemensamhetsanlaggningar

Ekerd Munsé Prastgard GA:4
Ekerd Munsd-Norrby GA:6

Planer, bestammelser och fornl@mningar

Naturvardsbestammelser

Bestimmelse Datum Akt
Vattenskyddsomréde 2024-05-16 0125-P2024/2
Sodra malaren Laga kraft: 2024-06-01

Anmarkningar

Beslutande myndighet: |ansstyrelsen i stockholms lan

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag Fdrméan Officialservitut 0125-01/36.1

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att nyttja och underhalla stigar och traktorvég i l4ge litt x, enligt karta, aktbilaga ka.

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande
Foérman
Ekerd Munsé-Bona 1:16-21

Last
Ekert Munsé-Bona 1:14

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Byggnad Férméan Officialservitut 0125-01/36.6

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att behalla, nyttja och underhalla uthus, i lage litt.a1, enligt kartaaktbilaga ka.

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Forman
Ekerd Munsd-Bona 1:20

Last
Ekerd Munsé-Bona 1:14

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Brygga Forman Officialservitut 0125-01/36.7
Bildningsatgérd

Avstyckning

Beskrivning

Ratt att behalla, underhalla och férnya batbrygga inom omréade litt. 42, enligt karta aktbilaga ka.
Ovrig berérkrets, med réttsforhallande

Forman
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Ekerd Munso-Bona 1:20

Last
Ekerd Munso-Bona 1:14

Andamal
Brygga mm

Beskrivning
Brygga mm

Rittsfarhallande
Fdrman

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Ekerd Munsoé-Bona 1:20

Last
Ekeré Munsé-Bona 1:14

Taxeringsenheter
Sméahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsér
2024

Taxeringsenhetsnummer
294315-4

Taxeringsvirde
2 944 000 SEK

varderingsenhet smahus tomtmark 82945042 (2024)

Taxeringsvéarde
1 690 000 SEK

Strand
Strandndra mer an 75 m men
hogst 150 m

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300732270 (2024)

Taxeringsvirde
1254 000 SEK

Biutrymmesyta

Virdear
1980

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Anlaggningsétgérd

Sida 3 av 4

Riktvirdeomrade
125104

Vatten och aviopp
Sommarvatten
Enskilt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
80 kvm

Under byggnad
Nej

Riittighetstyp
Avtalsservitut

Samtaxerad
MNej

dérav byggnadsviarde
1 254 000 SEK

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgdr en eller flera sjélvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
28

Nybyggnadsar
1950

Antal lika
1

Datum
2001-08-07

2012-02-09

Eeteckning
0125IM-01/25522.1

Typ av fastighet
Fastighet

dédrav markviirde
1 690 000 SEK

Tomtareal
3057 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
80 kvm

Tillbyggnadsar
2010

Justeringsorsak

Akt
0125-01/36

0125-11/21

2026-01-23



Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Anlaggningsatgard 2012-11-15 0125-12/16

Ursprung

Ekerd Munso-Bona 1:14

Lége, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6590630.6 6448497

G) Fastighetsgranser som visas | denna tjanst ar inte juridiskt

bindande
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 3057 m? 3057 m? om?

Kélla: Lantméteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2026-81-23



