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1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Vdarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde med
utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
Vdarderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsdljining.

1.3 Vardetidpunkit

Marknadsvardet hanfor sig fill vardetidpunkten 2026-05-11.
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2 Vardebedomning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Kommun NYKOPING

Bostadsréttfsrening  HSB BOSTADSRATTSFORENING GRUVAN I NYKOPING

Lagenhet nr 05-2027-2-161

Adress Brandkarrsvégen 146 Igh 1502
61165 Nykdping

Omrdde Brandkarr

D-nr 152611810

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsidgenhet med Idgenhetsnr 05-2027-2-161 i HSB
Bostadsrattsférening Gruvan i Nyképing i Nykdping kommun ligger i
cenftralorten. Omgivhingen utgdrs av flerbostadshus.

Boarean uppgdr till 64 m? férdelat pd 2 rum och kdk, pd véning 6 av 6.

Mdnadsavgiften ar 4 054 kr/man. | avgiften ingdr vérme och vatten.
Dartill kommer obligatoriskt tilligg avseende internet och el pd& 180
kr/mdén. Kostnad for hushdllsel faktureras som tilldgg pd mdanadsavgiften.

2.3 Marknadsvarde

s B
Marknadsvarde per maj 2026

400 000 KRONOR

Fyrahundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 380 tkr - 420 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 6 250
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén okuldrbesikining,
fotografier, kartor, sakuppgifter fradn offentliga register samt i
fdrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frén bland annat
bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmd&tts och ndgon mer
ingdende kontroll, dn en ren rimlighetsbed®mning har gj skett.

Besiktning

Okuldrbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-05-11 av Erik
Lauren. Vid besiktningen deltog representant fér bostadsréttshavaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
byggnader samt mark&goslag och drinte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Energideklaration utférd, giltig tom 2029-09-28, energiklass D.
Kalla: Boverket.
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Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden
Planl&sning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga ytskikt
Golv
vVagg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

L&dgenhet nr 05-2027-2-161, Skatteverkets Igh nr 1502
VAning é av 6. Hiss finns

Hall, kdk, sovrum och vardagsrum
64 m?

Fordelat pd 2 rum och kok

Kalla: Lédgenhetsregistret

Saknas

Parkett och laminat
Malade. Vissa slitna ytor
Malat

Elspis (Cylinda), ugn inbyggd, koksflakt (Futurum),
kyl/frys (Electrolux), bdnkdiskmaskin (Candy)

Normal standard, normalt skick

WC/dusch, golv plastmatta, vaggar plastmatta

WC, tvattstall, dusch, handdukstork, tvéattmaskin (LG)
90-tals standard med sliten plastmatta

Normal standard, sémre skick

Till ldgenheten finns &ven Forrdd

Normal standard, normalt skick och sGmre skick.
Delvis slitna ytskik.

5.2 Ekonomi bostadsrattslagenhet

Mdnadsavgift

Inre underhdllsfond

Pantsattning

4 054 kr. | avgiften ingdr vérme och vatten.
Kd&lla: Bostadsrattsféreningen

Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende
internet och el p& 180 kr/man for internet och El
IMD prelimindr forbrukning 238kr/man.

Kostnad for hushdlisel faktureras som tilligg pd
mdnadsavgiften.

2 334 kr
Ja
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5.3 Handrackning

Vid besiktningen var varderingsobjektet normalt mdéblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har ratt att
tiltréda egendomen kan du véanda dig till Kronofogden och begdra
hjalp med handrdckning (avhysning). En sédan handrdckning ér
kostnadsfri for kdparen ndr den behovs for tilltrdde till bostad pd
fastighet eller till [6s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett
normalt boende och Gven biutrymmen som f.ex. vind, k&llare och
garage for privatbil. Kbparen kan déremot f& betala féor handréckning
som behdvs for tilltréde till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrdckning.

5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kélla: Arsredovisning 2024
Bostadsrdttsférening HSB Bostadsrattsférening Gruvan i Nykdping,
orgnr 719000-2217
Fastighetsbeteckning Nyképing Gruvan 14
Alder Byggdr 1969
Byggnader Flerbostadshus

Totalt 295 st Idgenheter och 17 st lokaler
Ytor Bostdder 24 470 m?

Lokaler 204 m?

Gemensamma utrymmen Tvattstuga, cykelférrdd, gym och samlingslokal

Garage 108 st
P-platser 10 st
Omgivning Flerbostadshus
Avsténd | kommunens centralort

Forskola, skola samt halsocentral finns i ndrheten
av objektet

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvérde 209 569 000 kr, taxeringsdr 2024

Skulder fill kreditinstitut 45 142 359 kr, motsvarande ca 1 712 kr/m? totalyta
Yttre fond 5099 846 kr

Underhdll
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Byte fonster 2016/2017. Byte hissar 2020/2021.
Stamspolning 2023. Relajning
dagvattenledningar. Malning miljorum, garage
och cykel forrdd 2024.

H&jning av avgift 3 % hdjning 2026-01-01
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgéng eller skuld
borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och
en vilig saljare i oberoende stalining till varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade jGmforelseobjekt. Referensobjekten ar sallan helt
jGdmforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sdsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas éven till den vardeutveckling som skett mellan k&ptidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsva@rderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.
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7
7.1

Marknadsvardebedomning

Omradesbeskrivning

Geografi och befolkning

Nykdpings kommun ligger vid Ostersjén i den syddstra delen av
Soédermanlands l&dn. Kommunen omfattar bdde landsbygd och téatorter,
varav Nykdping ar centralorten. Kommunen har en befolkning
motsvarande 58 200 personer (2023, MSCI), d&r en majoritet bor i
cenfralorten Nykoéping. Diagrammet nedan visar
befolkningsutvecklingen sedan &r 1995 till &r 2023.

Resultat: Nyképing Kategori: Befolkning Intervall: 1995-2023
ooooo
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Forbindelser och vagnat

Nykdpings kommun har en yta pd cirka 2 066 km?2. Kommmunen har goda
vagfoérbindelser till andra delar av Sédermanland och Sverige genom E4
som passerar genom kommunen. Riksvdg 53 och I&nsvag 52 &r ocksa
viktiga vagar som kopplar Nykodping till omkringliggande omrdden.
Nykopings kommun samarbetar dven med Sérmlandstrafiken som
tilhandahdller ett bussnatverk som tacker transport inom och utanfor
kommunen. Nykoépings centralstation erbjuder tagforbindelser till bland
annat Stockholm (cirka 1 timme direkt), Norrképing och Link&ping. Den
narmaste flygplatsen ér Stockholm Skavsta, beldgen endast cirka 10
minuter med bil frdn Nykdping. De storsta ndrliggande staderna ér
Norrkdping, Eskilstuna och Stockholm, alla inom cirka en timmes avstand.

Ndaringsliv
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Nykoping dr en diversifierad ndringslivskommun med starka sektorer
inom industri, handel, turism och offentlig verksamhet. Kommunen har
ndra 6 000 registrerade féretag. Nykdpings kommun arbetar aktivt med
ndringslivsutveckling och erbjuder stéd och rddgivning till féretagare. De
storsta arbetsgivarna ér Nykdpings kommun och Region Sérmland.
Kommunen har ocksd en betydande industriell né&rvaro med féretag
som Schneider Electric och Studsvik. Utdver detta spelar hotellndring en
roll med anldggningar som Sunlight Hotel Conference & Spa samt
kulturarvsplatser som Nykopingshus. Nykdpings kommun har ocksd ett
rikt féreningsliv och starka lokala ndtverk som stédjer entreprendrskap
och féretagsutveckling.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 dr sedan) har bygglovsarean varierat mellan strax under
50 000 m? (&r 2015) till nastan 200 000 m? (&r 2022) (MSCI). Se diagram
nedan:

200000

m2

100000

st ||

1996 1997 1998 1899 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20092010 2011 2012 2013 2014 2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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7.2 Orisprisanalys
| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jGmfdrbara objekt som sdlts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.
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Képesumma/Boarea. Kdlla: UCBV
Diagram visar képesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.

Materialet har gallrats och om fattar bostadsrattsidgenheter pd 2 rum
och k&k och boyta 64 —78 m2.

Sékningen genererade 14 st transaktioner efter gallring. Képeskilingen
varierar mellan 350 000 — 800 000 kr. I relation till boarean varierar
kdpeskilingen mellan 4 487 — 10 389 kr/m? med medel 7 276 kr/m?2.
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Forening Datum Boyta Rum  Van Byggdr Avgift  Kvmpris  Kdpeskilling
HSB Brf Gruvan i Nyképing  2026-03-31 77 2 3 4 634 5844 450 000
HSB Brf Gruvan i Nyképing 2025-12-10 77 2 1 1967-1968 4778 9 480 730 000
HSB Brf Gruvan i Nyképing  2025-11-29 78 2 1 1967-1968 4757 4 487 350 000
HSB Brf Gruvan i Nyképing 2025-08-29 77 2 2 1967-1968 4737 7 142 550 000
HSB Brf Gruvan 2025-08-25 64 2 5 1966 3879 9 062 580 000
HSB Brf Gruvan i Nykdéping  2025-07-07 77 2 4 4515 7727 595 000
HSB Brf Gruvan i Nykdping  2025-05-12 77 2 2 1967-1968 4 583 5844 450 000
HSB Brf Gruvan 2024-10-18 77 2 4 1967-1968 4220 10 389 800 000
HSB Brf Gruvan 2024-10-16 77 2 4 1967-1968 4219 8766 675 000
HSB Brf Gruvan i Nyképing 2024-10-06 64 2 3 1967-1968 3927 5468 350 000
HSB Brf Gruvan 2024-06-15 77 2 5 1967-1968 4286 7792 600 000
HSB Brf Gruvan 2024-05-23 64 2 2 1967-1968 3137 6875 440 000
HSB Brf Gruvan i Nykdéping  2024-02-28 77 2 5 1967-1968 4 566 6 623 510 000
HSB Brf Gruvan i Nykdping 2024-01-24 77 2 2 1967-1968 4114 6 363 490 000
Medel 7276

Van=Vaning

Tabell férsaljningar. Kalla: UCBV

Framférallt varderingsobjektets I&ge | Brandkarr i centrala delar norr om
Nykopings centrum, hdgst upp pd vaning 6. Hiss finns samt med normall
standard och delvis slitna och &ldre ytskikt. Delvis slitna ytskikt medfér att
marknadsvardet fér varderingsobjektet sammantaget beddms ligga
under medelvardet for referensobjekten och beddms uppgd till 400 000
kr, motsvarande 6 250 kr/m?2.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

s D
Marknadsvarde per maj 2026
400 000 KRONOR
Fyrahundratusenkronor
Bedomt vardeintervall 380 tkr - 420 tkr
" )

Nyckeltal

Kr/m? (marknadsvérde / boarea)

Katrineholm 2026-05-25

Varderingslinstitutet Norra AB

Erik Lauren

]
/

Ekonom och Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA

6 250
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Bilaga | Foton utvandigt
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Bilaga Il Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen visar laget for fastigheten. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla Metria

=

Ortofoto. Visar tomtmark. Kalla Metria
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Bilaga Il Planritning

Vardagsrum

Sovrum

Duschrum

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaga IV Fastighetsutdraqg
FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuIib
Nykodping Gruvan 14 909a6a4a-4266-90ec-e040-
ed8f66444c3f
Lan- och kommunkod Distrikt
0480 Nykopings Alla Helgona
Adress
Adress

Brandkarrsvagen 130, 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144, 146, 148

611 65 Nykoping

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 23 777 000 SEK

Nr Belopp
2 6 381 000 SEK
3 9 438 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte D-2021-00501568:1

4 987 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte D-2021-00501568:1

5 3771000 SEK

Sida 1 av 10

Fastighetsnyckel
040007583

Distriktskod
212008

Inskrivningsdag
2004-04-15

2004-04-15

2004-04-15

2004-04-15

DATA-IPM038-T

Senaste andringen i allménna
delen
2024-03-15

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2021-11-24

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-05-08

Akt
04/8151

04/8152A

04/8152B

04/8153A

2026-05-17
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Nr Belopp
Anmarkningar

Utbyte D-2021-00010354:1

Anmarkningar

Utbyte D-2021-00010354:1

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar

1 Auvtalsservitut

6 3200 000 SEK

Inskrivningsdag

2004-04-15

Inskrivningsdag
1967-12-20

Ovrigt &ndamal: ledning mm

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan
Nordostra delen av brandkarrsomréadet

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande

Ledning mm Last

Beskrivning
Ledning mm

Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Férman
Nykoping Radhuset 6

Last
Nykoping Gruvan 14

Andamal Rittsférhallande

Fjarrvarme Last
Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Last

lida 2 av 10

Kontorbeteckning
Norrtalje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1975-07-24

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Réttighetstyp
Ledningsratt

Akt

04/8153B

Akt
67/1199

Akt

04-NYS-331

Beteckning
04-1M1-67/1199.1

Beteckning
0480-89/73.1

2026-05-1"
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Nykoping Berguven 14-15
Nykoping Brandkarr 2:1,10
Nykoping Ekensberg 1:1
Nykoping Gruvan 1-4,6-16,18
Nykoping Gruvfogden 1
Nykoping Isaksdal 1:6

Andamal Rittsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Lekplats park gangvag Last Officialservitut 0480K-0:2276.1
Bildningsatgérd

Avstyckning

Beskrivning

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal begagna all mark inom kvarteret tillhérande styckningsfastigheten och ingdende i samtidigt
avstyckat omrade samt i blivande bostadsfastigheter och belagen pa ett avstdnd éverstigande tolv meter fran blivande bostadshus.
rattigheten omfattar icke till fastigheten hérande parkeringsplatser.

Anmarkningar

Upphavd i stg 569 (AKT 04-NYS-327)
Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Férman
Nykoping Gruvan 12

Last
Nykoping Gruvan 7-8,10-11,13-16,18

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Lekplats park gangvag Forman Officialservitut 0480K-0:2276.2

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal nyttja mark beléagen pé ett avstand overstigande tolv meter fran blivande bostadshus. rattigheten
omfattaricke till fastigheten hérande parkeringsplatser.

Anmarkningar

Delvis upphavt i gruvan 12 (INOM FIG 1, AKT 04-NYS-284).
Ovrig berorkrets, med rittsforhallande

Férman
Nykoping Gruvan 1,4,6-8,10,14-16

Last
Nykoping Gruvan 12

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Ledning Forman Officialservitut 0480K-0:2276.3
Bildningsatgéard

Avstyckning

Beskrivning

Rétt att anlagga och underhalla erforderliga ledningar fran pu-omradet dverdet avstyckade omradet till blivande avstyckningslotter.
Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Férman
Nykoping Gruvan 4,6-10,14-16
Nykoping Varmepannan 1

Last
Nykoping Gruvan 12
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Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Lekplats park gangvag Last Officialservitut 0480K-0:2277.1
Bildningsatgérd

Avstyckning

Beskrivning

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal begagna all mark inom kvarteret tillhérande styckningsfastigheten och ingdende i samtidigt
avstyckat omrade samt i blivande bostadsfastigheter och belagen pa ett avstdnd éverstigande tolv meter fran blivande bostadshus.
rattigheten omfattar icke till fastigheten hérande parkeringsplatser.

Anmarkningar

Upphavd i stg 569 (AKT 04-NYS-327)
Ovrig berérkrets, med rittsférhallande

Férman
Nykoping Gruvan 13

Last
Nykoping Gruvan 7-8,10-12,14-16,18

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Lekplats park gangvég Forman Officialservitut 0480K-0:2277.2

Bildningsatgéird
Avstyckning

Beskrivning

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal nyttja mark belagen pa ett avstand dverstigande tolv meter fran blivande bostadshus. rattigheten
omfattaricke till fastigheten horande parkeringsplatser.

Anmarkningar

Delvis upphavt i gruvan 13 (INOM FIG 5, AKT 04-NYS-284).
Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman

Nykoping Gruvan 1,4,6-8,10,14-16

Last
Nykoping Gruvan 13

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledning Last Officialservitut 0480K-0:2277.4

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning

Ratt att frn pu-omradet anlagga och underhélla erforderliga ledningar dverstamfastigheten och samtidigt avstyckat omrade till
styckningslotten.

Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Férman
Nykoping Gruvan 13

Last

Nykoping Brandkarr 2:1
Nykoping Gruvan 1,7-12,14-16
Nykoping Varmepannan 1

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledning Férman Officialservitut 0480K-0:2277.5

Bildningsatgard
Avstyckning
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Beskrivning
Ratt att anlagga och underhalla erforderliga ledningar frdn pu-omrédet 6verdet avstyckade omrédet till blivande avstyckningslotter.

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman

Nykoping Brandkarr 2:1
Nykdping Gruvan 9-10,14-16
Nykoping Varmepannan 1

Last
Nykoping Gruvan 13

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Parkering Forman Officialservitut 0480K-0:2277.6

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att for den blivande bostadstomten vaster om styckningslotten begagna den i det avstyckade omradet ing&ende parkeringsplatsen.

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande
Férman
Nykoping Gruvan 14-15

Last
Nykoping Gruvan 13

Andamal Rittsforhallande Rattighetstyp Beteckning

Lekplats park gangvag Last Officialservitut 0480K-0:2316.1
Bildningsatgéard

Avstyckning

Beskrivning

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal begagna all mark inom kvarteret, som dels tillhor styckningsfastigheten samt fran
styckningsfastigheten iframtiden avskilda blivande bostadsfastigheter, dels &r beldgen pa ett avs tdnd dverstigande tolv meter fran blivande
bostadshus. rattigheten omfattaricke till fastigheten hérande parkeringsplatser.

Anmaérkningar

Upphavd i stg 569 (AKT 04-NYS-327)
Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Nykoping Gruvan 15

Last
Nykoping Gruvan 7-8,10-11,14,16,18

Andamal Rittsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Lekplats park gangvag Forman Officialservitut 0480K-0:2316.2
Bildningsatgérd

Avstyckning

Beskrivning

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal nyttja mark belagen pa ett avstand 6verstigande tolv meter fran blivande bostadshus. rattigheten
omfattaricke till fastigheten horande parkeringsplatser.

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Nykoping Gruvan 1,4,6-8,10,14,16

Last
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l Nykdping Gruvan 15

Andamal
Ledning Last

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning

Rattsforhallande

Rattighetstyp
Officialservitut

Beteckning
0480K-0:2316.4

Rétt att frdn pu-omradet anlagga och underhélla erforderliga ledningar éverstamfastigheten.

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman
Nykoping Gruvan 15

Last

Nykoping Brandkarr 2:1
Nykoping Gruvan 7-11,14,16
Nykoping Varmepannan 1

Andamal Rittsférhallande
Ledning Forman
Bildningsatgard

Avstyckning

Beskrivning

Réttighetstyp
Officialservitut

Beteckning
0480K-0:2316.6

Ratt att anlagga och underhalla erforderliga ledningar fran pu-omradet 6verdet avstyckade omradet till blivande avstyckningslotter.

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman

Nykoping Brandkarr 2:1
Nyképing Gruvan 9-10,14,16
Nykoping Varmepannan 1

Last
Nykoping Gruvan 15

Andamal
Lekplats park gangvag Last

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning

Rittsforhallande

Rattighetstyp
Officialservitut

Beteckning
0480K-0:2363.1

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal begagna all mark inom kvarteret fran styckningsfastigheten i framtiden avskilda blivande
bostadsfastigheter och som &r beldgen pa ett avstand dverstigande tolv meter fran blivande bostadshus. rattigheten omfattar dock icke till

fastigheterna hérande parkeringsplatser.
Anmarkningar

Upphévd i stg 569 (AKT 04-NYS-327)
Ovrig beroérkrets, med rattsforhallande
Férman

Nykoping Gruvan 16

Last
Nykoping Gruvan 7-8,10-11,14,18

Andamal Rittsforhallande
Lekplats park g&ngvag Forman

Bildningsatgérd
Avstyckning
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Réttighetstyp
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Beteckning
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Beskrivning

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal nyttja mark beldgen pa ett avstand 6verstigande tolv meter frén blivande bostadshus. rattigheten
omfattaricke till fastigheten horande parkeringsplatser.

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande
Férman

Nyképing Gruvan 1,4,6-8,10,14

Last
Nykdping Gruvan 16

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledning Last Officialservitut 0480K-0:2363.4

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att frin omréadet pu anlagga och underhalla erforderliga ledningar dverstamfastigheten till styckningslotten.

Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Férman
Nykoping Gruvan 16

Last

Nykoping Brandkarr 2:1
Nykoping Gruvan 7-11,14
Nykoping Varmepannan 1

Andamal Rittsférhallande Rattighetstyp Beteckning

Lekplats park gdngvag Forman Officialservitut 0480K-0:2375.1
Bildningsatgérd

Avstyckning

Beskrivning

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal begagna all mark inom kvarteret som tillhor styckningsfastigheten samt i framtiden avskilda
blivande bostadsfastigheter och belagen pa ett avstand overstigande tolv meter fran blivande bostadshus. rattigheten omfattar icke till
fastigheterna hérande parkeringsplatser.

Anmarkningar

Upphavd i stg 569 (AKT 04-NYS-327)
Ovrig berérkrets, med rattsférhallande
Férman

Nykoping Gruvan 10,14

Last
Nykoping Gruvan 7-8,16,18

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Parkering Forman Officialservitut 0480K-0:2375.4

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att for vag-och parkeringsandamal begagna det samtidigt avstyckade omradet litt g.

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Nykoping Gruvan 10,14

Last
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l Nykaping Gruvan 11

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Varmecentral Forman Officialservitut 0480K-0:2375.5
Bildningsatgard

Avstyckning

Beskrivning

Rétt att nyttja det & gallande stadsplanekarta med litt pu betecknade omradet sdsom tomt fér varmecentral.

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman
Nykoping Gruvan 10,14

Last
Nykoping Varmepannan 1

Andamal Réttsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledning Forman Officialservitut 0480K-0:2375.6

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att frin pu-omradet anlagga och underhalla erforderliga ledningar dverstamfastigheten till styckningslotterna.

Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Férman
Nykoping Gruvan 10,14

Last

Nykoping Brandkarr 2:1
Nykoping Gruvan 7-9,16
Nykoping Varmepannan 1

Andamal Réttsforhdllande Réttighetstyp Beteckning
Lekplats park gangvag Last Officialservitut 0480K-0:2375.7

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning

Ratt att for lek-, park-och gangvagsandamal nyttja mark belagen pa ett avstand overstigande tolv meter fran blivande bostadshus. rattigheten
omfattaricke till fastigheten horande parkeringsplatser.

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman
Nykoping Gruvan 1,4,6-8,16

Last
Nykoping Gruvan 10,14

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledning Last Officialservitut 0480K-0:2375.9

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anlagga och underhalla erforderliga ledningar fran pu-omradet éverde avstyckade omradena till blivande avstyckningslotter.

Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Férman
Nykoping Gruvan 4,6-9
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Nykoping Varmepannan 1

Last
Nykoping Gruvan 10,14

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod

Hyreshusenhet, bostader och
lokaler (321)

Taxeringsar

2025

Taxerade dgare

maskad

Taxeringsenhetsnummer
303328-8

Taxeringsvarde
147 280 000 SEK

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 300013114 (2025)

Taxeringsvarde
142 000 SEK

Tillhor byggnad
1

Riktvirdeomrade
480071

Véarderingsenhet hyreshus bostadsmark 34459412 (2025)

Taxeringsvarde
30 000 000 SEK

Tillhor byggnad
1

Riktvirdeomrade
480071

Véarderingsenhet hyreshus lokal 300012730 (2025)

Taxeringsvarde
138 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillh6ér byggnad
1

Riktvirdeomréde
480071

Nybyggnadsar
1969

Véarderingsenhet hyreshus bostad 34458412 (2025)

Taxeringsvarde
117 000 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillh6r byggnad
il

Allmanna delen

Atgéard
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Riktviardeomrade
480071

Nybyggnadsar
1969

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
117 138 000 SEK

Andel

Byggratt ovan mark
142 kvm

Byggritt ovan mark
15 450 kvm

Lokalyta
80 kvm

Tillbyggnadsar
2022

Bostadsyta
12 354 kvm

Tillbyggnadsar
2022

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
30 142 000 SEK

Juridisk form

Riktvarde byggratt
1 000 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
1942 SEK/kvm

Hyra
38 000 SEK/ar

Vardear
1969

Hyra
16 987 000 SEK/ar

Vardear
1969
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Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1967-04-10 0480K-0:2375
Fastighetsreglering 1975-04-18 04-NYS-327
Ledningsrattsatgard 1989-05-11 0480-89/73
Fastighetsreglering 2019-01-15 0480-08/30
Fastighetsreglering 2024-03-15 0480-2024/9
Ursprung

Nykoping Nykoping 1:657

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

i Markomrade 6515792.6 616901.7

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Total 10 920 m? 10 920 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
D-Nykoping Oster Stg:516e 1985-01-30 04-84/418

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

lida 10 av 10 2026-05-1"

Sid 27 (27)



