VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer S0256 i BRF SOLHJULET, Sollentuna.
Kruthornsvagen 38, 192 32 Sollentuna

Marknadsvardebedémning per 2026-05-06



1. Uppdrag
Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

”Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att éverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-05-06

Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-05-06 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade fastighetsvarderaren.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr undersékning av lagenheten och kan jamstéllas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
BRF SOLHJULET 714800-1675
Lagenhetsnummer Vaning Arendenummer
S0256 2 15266224

Adress
Kruthornsvagen 38, 192 32 Sollentuna
Kommun Omrade

Sollentuna Sollentuna
Antal rum enligt register Antal rum, aktuell planlésning |Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal %

3 Rum och kok 3 66 5024 0,13426

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising,
varderarens bedémningar, eventuellt foreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i bostadsrattsforeningen. | avgiften
ingar varme, vatten och kabel-TV basutbud (Tele2). Féreningen har meddelat att ldgenheten &r sa illa medfaren att atgarder for att
sakerstalla att eventuella skador pa stomme och bjalklag kan behdvas. Féreningen har meddelat att: "Det finns ocksa en pagaende
vattenskada som héarrér fran lagenheten i kdllaren under som kan saneras forst nar lagenheten har tomts. Enligt féreningen uppfattning
finns ocksa omfattande skador i stomme och bjalklag som behéver saneras och eller repareras efter det att Iagenheten har témts. Nar
foreningen genomfor dessa atgarder kan lagenheten inte brukas men under den hela tiden utgar manadsavgift som vanligt. Givet en
hogst preliminar uppskattning av skadornas omfattning kan detta rora sig som en férhallandevis lang period."

Sammanfattning

Bostadsratt beldgen pa Kruthornsvagen 38 i Sollentuna. Ldgenheten har tre rum och kok enligt bade register och aktuell planlésning.
Den totala boytan ar 66 kvadratmeter. Manadsavgiften uppgar till 5023,88 kronor.

Lagenheten ar beldgen pa andra vaningen och bestar av tre rum. Vid varderingsbesoket noterades att bostaden ar svart vanvardad. Det
finns sopor, en gammal vattenskada, skadedjur och en dalig lukt. Ligenheten var belamrad med skrap och brate, vilket gjorde golvet
synligt endast pa nagra fa stéllen. En total sanering och renovering ar nédvandig. Alla ytskikt behover bytas ut, inklusive badrum och
kok, och ny inredning samt nya vitvaror kravs.

Lagenheten ligger i en byggnad med fyra vaningar. Kéket ar mycket slitet och har lag standard med malade vaggar och plastgolv.
Badrummet ar ocksa mycket slitet, med lag standard, kaklade vaggar och klinkergolv. Vardagsrummet ar mycket slitet, har tapetserade

vaggar och plastgolv, samt en balkong. De tva sovrummen ar mycket slitna, med tapetserade vaggar och plastgolv. Till Iagenheten hor
ett forrad och en matkallare.

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med l6sére.

Bostadsrattsforeningen har 701 bostadsrattslagenheter.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola
G

Hallplats
G

Livsmedelsbutik
G

Affarscentrum
G
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Bostadsrattsforeningen

Allmant
Bostadsrattsforeningen har 701 bostadsrattsldgenheter.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 913 kronor per kvadratmeter och ar fér den aktuella ldgenheten. Féreningens
taxeringsvarde uppgar till 941 543 000 kronor. De totala skulderna ar 269 671 284 kronor, medan det egna kapitalet ligger pa 13 056
825 kronor. Underhallsfonden uppgar till 1 008 581 kronor.

Byggnaden éar ett flerbostadshus fran 1963 med fyra vaningar. Den saknar hiss och anvander fjarrvarme med ett vattenburet
varmesystem. Ventilationen sker genom sjélvdrag. Energideklarationen for byggnaden finns bifogad i bilagorna.

Information om gemensamma utrymmen kan hittas pa foreningens hemsida.

Antal bostadsrattslagenheter
701

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser
913 Denna lagenhet

Taxeringsviarde (kr)
941 543 000

Totala skulder (kr)
269 671 284

Eget kapital (kr)
13 056 825

Underhalisfond (kr)
1008 581

Kommentar
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Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Sollentuna Epoken 10
Byggar Antal vaningar
1963 4
Hiss
Nej
Ovrigt

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden ar ett flerbostadshus fran 1963 med fyra vaningar. Den saknar hiss och anvander fjarrvarme med ett vattenburet

varmesystem. Ventilationen sker genom sjdlvdrag. Energideklarationen fér byggnaden finns bifogad i bilagorna.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad p3d byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm
66

Antal rum enligt lagenhetsregister
3 Rum och kok

Rumsfordelning

kok
badrum
vardagsrum
tva sovrum

Tillbehor
ett forrad

en matkaéllare

Beskrivning

Lagenheten ar beldgen pa andra vaningen och bestar av tre rum. Vid varderingsbesdket noterades att bostaden ar svart vanvardad.
Det finns sopor, en gammal vattenskada, skadedjur och en dalig lukt. Légenheten var belamrad med skrap och brate, vilket gjorde
golvet synligt endast pa nagra fa stéllen. En total sanering och renovering dr nodvandig. Alla ytskikt behover bytas ut, inklusive
badrum och kék, och ny inredning samt nya vitvaror kravs.

Lagenheten ligger i en byggnad med fyra vaningar. Kéket dar mycket slitet och har lag standard med malade vaggar och plastgolv.
Badrummet ar ocksa mycket slitet, med lag standard, kaklade vaggar och klinkergolv. Vardagsrummet ar mycket slitet, har
tapetserade vadggar och plastgolv, samt en balkong. De tva sovrummen dr mycket slitna, med tapetserade vaggar och plastgolv. Till

lagenheten hor ett forrad och en matkallare.

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med I6sore.
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3. Slutlig vardebedémning

Vardebedomning

Bostaden har jamforts med liknande objekt i jamférbara omraden. Skicket beddms vara betydligt simre dn genomsnittet
for jamforelseobjekten, och standarden ar betydligt lagre. Laget ar dock jamférbart med de andra bostaderna. Pa grund av
det stora renoveringsbehovet, som uppskattas kosta mellan 700 000 och 1 100 000 kronor, dr bostadens varde betydligt
lagre &n snittet. Detta renoveringsbehov medfér ocksa en storre osdkerhet i varderingen jamfort med normala fall.

Férutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer S0256 i BRF SOLHJULET, Sollentuna.
Kruthornsvagen 38, 192 32 Sollentuna
Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-05-06

1 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férsaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedémda marknadsvéardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forsaljning.

Stockholm 2026-05-06
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Avvikelser férekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med l6sére.

Handrackning

N&r utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handréckning av Kronofogden fér att komma i besittning
av vad kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan Idta témma
ett bostadshus pa egendom som kvarldamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrdda eller avhysa person som fortfarande
bor kvar.

En koépare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp
med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for koparen nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands foér ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kdparen kan ddremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Beddmning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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038 Allman Taxering

) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Sollentuna Epoken 10 909a6a42-8500-90ec-e040- 010144964 delen
ed8f66444c3f 2021-02-24
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0163 Sollentuna 215043 inskrivningsdelen
2017-01-12

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-05-05
Adress
Adress
Kruthornsvéagen 36, 38, 40
192 32 Sollentuna
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
714800-1675 1/1 1961-11-29 61/1838
Bostadsrattsforeningen Solhjulet
C/O AB Y Revision
Hogbergsgatan 30 A 1tr
116 20 Stockholm
Inskrivet &garnamn: Brf Solhjulet
Berdrt fang
61/1838, andel 1/1
K&p (inklusive transportkop):
1961-05-29
Ingen kdpeskilling redovisad
Anmarkningar
Id-nummer kompletterat 82/17460
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Forelaggande om dispens for sanering av pcb-haltiga fogar mot 2011-10-20 11/31979
balkongtak/fasadanslutning samt fogar vid balkongskarmar
Forelaggande for bfr solhjulet att vid vite inkomma med handlingar 1986-12-12 86/32673

utvisande hur soprumsfragan skall Isas i féreningens fastigheter

Anmarkningar

Frist till 1987-02-10 86/32673

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 7 450 100 SEK
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Nr Belopp
1 1450 100 SEK
2 6 000 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan
Oster om edsbergs centrum

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Tomtindelning
Epoken

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Hyreshusenhet, bostader och 163745-5
lokaler (321)

Samtaxering for registerenhet

Sollentuna Effekten 1
Sollentuna Eldréret 1
Sollentuna Emaljen 1
Sollentuna Enbusken 1-5
Sollentuna Ensittaren 2
Sollentuna Epoken 1-11
Sollentuna Etaget 1-3
Sollentuna Experten 1-3

Taxeringsar Taxeringsvarde
2025 941 543 000 SEK

Taxerade agare

714800-1675
Bostadsrattsforeningen Solhjulet
C/O AB Y Revision
Hogbergsgatan 30 A 1tr

11620 Stockholm

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 110910045 (2025)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
5200 000 SEK 163063

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 110909045 (2025)
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Inskrivningsdag
2006-11-13

2017-01-02

Kontorbeteckning
Norrtalje

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1961-05-06

1961-07-04

Samtaxerad
Ja

darav byggnadsviarde

670 343 000 SEK

Andel
1/1

Byggratt ovan mark
3500 kvm

Akt
06/49660

D-2017-00000215:1

Akt

0163-NR114

0163-T226-A1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
271 200 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsféreningar

Riktvarde byggratt
1 486 SEK/kvm
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Taxeringsvarde
266 000 000 SEK

Tillhoér byggnad
1

Riktvardeomrade
163063

Varderingsenhet hyreshus lokal 110908045 (2025)

Taxeringsvarde
4 343 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 110907045 (2025)

Taxeringsvérde
666 000 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Tomtmatning

Inférd i tomtboken

Tekniska atgarder

Nybyggnadskarta
Ursprung
Sollentuna Edsberg 10:8

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

A-Sollentuna Epoken:10

© Metria Kontakta oss
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Riktvirdeomrade
163063

Nybyggnadsar
1963

Riktvardeomrade
163063

Nybyggnadsar
1963

Typ
Markomrade

Totalareal

4017 m?

Byggratt ovan mark
58 000 kvm

Lokalyta
2 862 kvm

Tillbyggnadsar
2020

Bostadsyta
47 904 kvm

Tilloyggnadsar
2020

Datum
1961-07-17

1961-07-20

Datum

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6593196.6 668572.4

Darav landareal

4017 m?

Omregistreringsdatum
1980-10-01

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Riktvarde byggratt
4 586 SEK/kvm

Hyra
952 000 SEK/ar

Vardear
1981

Hyra
65 868 000 SEK/ar

Vardear
1981

Akt

0163-F1692-A3

Akt

Darav vattenareal

0 m2

Akt

0163-F4490

Kalla: Lantmateriet
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