ARSRUDONISNING
2023



Arkitekten Emst Gronwall ritade husen i foreningen i borjan av 6o-talet.



Styrelsen for bostadsrétisfireningen Solbjulet

Jfar bdrmed avge sin drsredovisning for
rékenskapsdret I januari 2024 till och med 31 december 2024.

ostadsrittsféreningen Solhjulet

iger och forvaltar 20 hus med

701 bostadsligenheter — det
har vi for avsikt att goéra dven under
kommande 4r. Husen ir byggda i egen
regi, efter ritningar av arkitekten Ernst
Gronwall, de forsta dren pi 60-talet och
det sammanlagda taxeringsvirdet upp-
gér till 934 miljoner kronor (934 miljo-
ner — avser 2023). Féreningen 4ger alla
fastigheterna ("marken") och ingen av
dem ingar i ndgon samfillighet.

Med detta dr foreningen ocksa den allra
storsta privata bostadsfastighetsiigaren i
Sollentuna kommun.

Av de totala intdkterna pa 46,5 miljoner
kronor (42,5 miljoner) hdrrér 91 procent
(90,6%) fran ligenheter och lokaler upp-
latna med just bostadsritt. Andelen intik-
ter fran ligenheter och lokaler upplatna
med hyresritt uppgar till knappt 0,4
procent (0,6 %) av de totala intidkterna.

Foreningen har avtal med externa entre-
prendérer gillande i huvudsak fastighets-
skotsel, trappstidning, teknisk forvalt-
ning, ekonomisk férvaltning samt trid-
gérdsskotsel och snoérdjning. Féreningen
har ingen egen anstilld personal och dr i
inkomstskatterittslig mening att betrak-
ta som "dkta".

Verksamhetens forutsittningar

Drygt 60 ir gamla flerbostadsfastigheter
(de forsta inflyttningarna tidigt varen
1962) kriver ett betydande 16pande un-
derhall for att bibehélla sitt virde. For
nérvarande budgeterar féreningens sty-
relse for genomsnittliga underhallskost-
nader (underhall och.lopande reparatio-
ner) pa precis 6ver 12 miljoner kronor
per ér. Det beloppet inkluderar avskriv-
ningar gillande det underhall som akti-
veras. Denna niva 6verensstimmer ock-
sd i stort med underhallsplanen for de
kommande 40 4ren.

Under slutet av 2019 avslutades arbetet
med att renovera husens fasader, bal-
konger och tak. Fasadelementen med
»marmorkross« var efter §5 ir svart ned-
smutsade och pa viggarna kring bal-
kongerna (balkongskirmar) hade firgen
flagnat och dven lagningar av vittrande
betong var nddvindiga.

Detta kan ocksa ses som avslutningen pa
ett par drtionden med mycket omfattan-
de underhill. Samtliga undercentraler
har moderniserats, alla avloppsror har re-
linats, véirmekulvertar mellan husen har
grivts upp och bytts ut och tradgardsan-
liggningarna kring husen har moderni-
serats. Dessutom har ett antal svaruthyr-
da lokaler byggts om till bostader.



Visentliga hiindelser

Under 2024 hinde det inget av storre
vikt hir i foreningen vilket gor det till
ytterligare ett bra dr i bostadsrittsfore-
ningens historia. Detta sérskilt givet de
mer dramatiska dr som vi nyss genom-
led - med pandemi och samhillsned-
stingning,.

Det dr sammantaget svart att peka ut
négot visentligt eller ens avvikande un-
der dret som gick. Samtidigt 4r det s,
nir man dger hus och fastigheter fér en
dryg miljard, att ocksa »inget sérskilt«
blir en del. Kostnaden for 16pande repa-
rationer och underhall hamnade pé dry-
ga 4 miljoner kronor - och dé har vi
verkligen inte gjort nagot sérskilt.

Aven bérjan pa 2025 har varit lovande
och vi kan alltsd rapportera att inget vi-
sentligt heller har hint efter rakenskaps-
arets utging.

Framtida utveckling

Foreningens grundliggande verksamhet
har varit oférindrad sedan féreningen
bildades 1959. Bostadsritten dr en upp-
latelse »utan begrinsning i tiden« varfér
ingen egentlig dndring av verksamheten
kan ske.

Foreningens totala 1an uppgar till 257,5
miljoner kronor vilket motsvarar cirka
en fjirdedel av fastigheternas taxerings-
virde. Avgiften riknat per kvadratmeter
ligger i nivd med liknande foreningar i
kommunen. En lingsiktig underhalls-
planering gor att fastigheternas virde
och standard bestar eller férbittras.

Avgifterna

De senaste dren har styrelsen tyvirr
tvingats fatta beslut om att héja avgif-
terna nigra ganger. Som bekant har rin-
torna stigit, allt har blivit dyrare (infla-
tion) och da sdrskilt de tjanster som
féreningen maste képa av Sollentuna
Kommun. Kostnaden for fjirrviarme, vi
koper lika mycket som tidigare, stiger
med en miljon kronor mellan iren, sam-
ma sak med sophidmtning, vatten och
elektricitet. Nagot som naturligtvis di-
rekt paverkar avgiften.

Infér 2024 hojdes avgifterna med 10
procent, av de skil som vi just redogjort
for. Fortsatt stigande taxor - och till en
del att styrelsen varit mycket forsiktig
med att hoja tidigare ir - gjorde att av-
gifterna infor 2025 hojdes med ytterliga-
re 4 %. Bara mellan dren 2024 och 202§
steg till exempel fjarrvirmepriset med
totalt motsvarande 800.000 kronor.

Nya redovisningsregler

Redan infor r 2014 dndrades reglerna
for bokforing i bostadsrittsféreningar.
Det handlade i huvudsak om att fore-
ningens kostnader fér underhéll kan
redovisas pd ett annat sitt dn tidigare.
Under féreningens forsta 54 &r anvindes
en sirskild »yttre reparationsfond« for
att fordela underhallskostnaderna mel-
lan dren.

Frin och med 2014 (kallas formellt »K3«)
ska storre underhallskostnader normalt i
stillet »aktiveras« och kostnaden déir-
efter fordelas genom »avskrivningar«
under flera ir. Det later vildigt kringligt,



men i praktiken betyder det att forening-
en ges bittre mojlighet att fordela under-
hillskostnaderna jamnt mellan dren. Det-
ta innebir att risken for stora svingning-
ar i manadsavgifterna minskar.

Oversyn av stadgarna

Foéreningens styrelse har redan tidigare
limnat uppdrag till en advokat speciali-
serad pa bostadsritt att gi igenom fore-
ningens stadgar. Efter nirmare 25 ar har
lagstiftningen som framgér ovan éndrats
och stadgarna ir delvis fordldrade och
inaktuella. Ett forslag till nya stadgar
presenterades hosten 2019 och ett forsta
informationsméte holls.

Stadgeédndring kriver beslut pi tva fore-
ningsstimmor och tanken var att de nya
stadgarna skulle ha faststillts pd ordina-
rie stimman véren 2020, men det skots
pé framtiden beroende p2 pandemin.

i boérjan av 2025 borjade styrelsen om
processen helt fran borjan. Detta med
tanke pd att omkring en tredjedel av
foreningens ligenheter bytt dgare sedan
stadgeforslaget delades ut. P4 forenings-
stimman i slutet av maj kommer for-
hoppningsvis stadgarna att antas en
forsta ging. Den andra beslutande stim-
man planeras under hdsten samma ar.

Framtida finansiering

Historiskt har bostadsrittsforeningen
Solhjulet varit bra pd mycket. Ddremot
har féoreningen under de forsta drygt 40
aren inte riktigt avsatt tillrickligt myc-
ket pengar for framtida underhall. I slu-
tet av 1990-talet fanns knappt 8 miljoner

kronor fonderat fér samtliga kommande
reparationer av husen. Sedan dess har
underhall for 1angt 6ver en kvarts miljard
(250 miljoner kronor) varit nédvindigt.
Men eftersom inget fanns sparat for
framtiden har féreningen varit tvungen
att 13na till underhaill inte bara av ban-
ken, utan dven frin féreningens med-
lemmar i framtiden (det vill siga g med
underskott).

Det idr, enligt styrelsen, sd man bor se
féreningens forluster under nigra ar.
Sammantaget handlar det, givet fore-
ningens storlek, om hanterbara belopp
som pa detta sitt skjuts pa framtiden.

Noteras kan sirskilt att trots en forlust
pa knappa 7 miljoner i ir s3 4r forening-
ens kassafléde positivt. Vi hade gemen-
samt en dryg miljon kronor mer i kassan
vid &rets utgdng 4n vid arets borjan.

Styrelsen budgeterar nu for en lingre
period utan storre planerade underhills-
atgirder - helt enkelt for att s mycket
redan har utférts under de senaste dren.
Under 2024 betalade féreningen i ge-
nomsnitt drygt 4 procent i rénta pa 13-
nen, men i skrivande stund ligger riks-
bankens styrrinta pé 2,25% vilket rimli-
gen innebir kraftigt minskade rinte-
kostnader under kommande 4r. En pro-
centenhet i rinteséinkning ger minskade
kostnader om 2,5 miljoner kronor.,

Givet att rintan utvecklas efter Riksban-
kens prognoser - och avgifterna hojs i
takt med inflationen - s kommer under-
skotten att férsvinna och dirmed finns



ocksd likviditet fér betydande arliga
amorteringar. Naturligtvis r den eko-
nomiska planeringen en av styrelsens
viktigare fragor de ndrmaste aren.

Noteras ska ocksd att de gillande redo-
visningsreglerna ger en del mirkliga ef-
fekter som till exempel att de pengar,
over 31 miljoner kronor, som foreningen
fatt inbetalda vid upplitelsen av ett be-
tydande antal nybyggda bostadslidgen-
heter de senaste rtiondena inte kan
bokforas som intikter utan hanteras
som "bundet eget kapital",

Det finns ytterligare en liten mérklig sak
med foreningens balansrikning. I den
finns foreningens hus och marken upp-
tagna som en tillging men som framgar
av not 9 s ir de virderade till totalt 7,2
miljoner kronor. Jo du ldste riitt; bara
7.200.000 kronor. Vilket i dag motsvarar
virdet pa tvé (2!) av féreningens 701 li-
genheter. Att det ser ut sé hir beror inte
pa att nagon gjort fel, tvirt om fore-
ningens bokforing har under alla ar
mycket noga foljt gillande lagstiftning.
Man kan snarare siga att det istéllet ar
ett resultat av lite konstiga bokfdrings-
regler.

For ska man vara riktigt noggrann sa ir
husen - allts3 alla tjugo med 700 ligen-
heter - bara virda 4,6 miljoner - restera-
de dryga 2,6 miljoner 4r det som tas upp
for marken. Detta helt enkelt beroende
pa att bokforingen grundar sig pa an-
skaffningsvirde - vad det kostade att
bygga 1962 - som sedan minskats varje

ar med avskrivningar. Att fastigheter
och hus stigit kraftigt i virde under pe-
rioden dr det liksom ingen som latsas
om.

Styrelsen tycker dirfor att det inte r
sdrskilt rittvisande nir fastigheterna,
som dr virda lingt 6ver en miljard kro-
nor, i drsredovisningen ser ut att vara
vérda nistan ingenting.

Detta kan vad det verkar ganska enkelt
korrigeras till genom att man istillet tar
upp det ritta virdet (eller i alla fall en
del av det) pé tillgingssidan i balansrik-
ningen. I rent formella termer talar man
da om en »uppskrivningsfond« - och
styrelsen utreder just nu forutséttning-
arna for att hantera frigan sd. Det 4r en
rent bokforingsteknisk atgird, dir syftet
framst kanske dr att ge de som funderar
pé att kopa i foreningen en mer verklig-
hetsforankrad bild av den ekonomiska
stillningen.

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat dr en forlust pa 6.765.049
kronor. Denna forlust har dock uppstatt
dérfor att foreningen har utfort under-
hall som egentligen skulle ha belastat
foreningens yttre reparationsfond men
da denna inte ricker till far detta istéllet
tickas av 6verskott under kommande ar.

Styrelsen foreslar att: foreningsstimman
matte besluta att dverfora drets forlust i
ny rikning.



FORANDRING AV EGET KAPITAL.

BUNDET EGET KAPITAL Grundavgifter Upplatelseavgifter ~ Reservfond  Féreningensyttre  Summa bundet
reparationsfond eget kepital
Ingéende balans 2024-01-01 2957 690 31252 040 530 200 890 581 35630511
Upplatelser 0 0 - - 0
Avséttning till Foreningens yttre reparationsfond - - - 118 000 118 000
Lyft ur Féreningens yttre reparationsfond - - - 0 0
Avsatt till reservfonden - - - - -
Lyft ur reservfonden - - -
Utgéende balans 2024-12-31 2957 690 31 252 040 530 200 1008 581 35 748 511
FRITT EGET KAPITAL Dispositionsfond  Arets resultat Summa fritt
eget kapital
Ingéende balans 2024-01-01 -9 580 653 - -9 580 653
Avsattning till Féreningens yttre reparationsfond -118 000 - -118 000
Lyft ur Foreningens yttre reparationsfond 0 - 0
Forra érets resultat -6 227 984 - -6 227 984
Arets resultat - -6 765 049 -6 765 049
Utgéende balans 2024-12-31 -15 926 637 -6 765 049 -22 691 686
FLERARSGVERSIKT Utfall Utfall Utfall Utfall
2021 2022 2023 2024
Totala intékter tckr) 37119 38 207 42 503 46 498
Varav bostads-bostadsréatter (kkr) 32949 34279 37 208 40911
Genomsnittspris bostadsratt (kr/kvm) 32 547 31817 29 275 29 499
Soliditet (%) 10% 9% 7% 5%
Total langfristig beléning Cikr) 250 000 257 500 257 500 257 500
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 687 kr 714 kr 775 kr 853 kr
Skuldséttning per kvadratmeter totalyta 4 853 kr 4 887 kr 4 887 kr 4 887 kr
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten bostadsratt 5 151 kr 5187 kr 5187 kr 5187 kr
Sparande per kvadratmeter 142 kr 128 kr 88 kr 78 kr
Réntekanslighet 7.5 % 7.3 % 6.7% 6.1%
Energikostnad per kvadratmeter 189 kr 193 kr 196 kr 214 kr
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 91,8% 91,2% 90,6% 91,0%




+ RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror not 1
Ovriga rorelseintakter not 2

Summa rérelseintiikter

- RORELSENS KOSTNADER
Driftkostnader not 3
Fastighetsskatt
Kostnader i forsékringsarenden not 4
Underhéliskostnader not 5
Personalkostnader not 6
Avskrivningar not 7

Férluster vid utrangering
Summa rérelsekostnader
= Rorelseresultat
- RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter not 8
Rantekostnader

= Resultat efter finansiella poster

= ARETS RESULTAT

2024

45 521 668
976 118

46 497 786

-26 501 254
-1 246 230
-3 299 215
-3 490 608

-486 516
-7 364 562

4 109 401

496
-10 874 946

-6 765 049

-6 765 049

2023

41 434 782
1068 163

42 502 945

-24 442 132
-1 217 490
-1 731 396
-3 561 996

-465 582
-7 263 623
-3 847

....................

3816879

612
-10 045 475

--------------------

-6 227 984

-6 227 984



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark not 9
Inventarier och verktyg not 10
Pagéende nyanlaggningar not 11

Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter not 12
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

267 557 230
2 804 555
6 395 157
276 756 942

478 897
1 160 395
880 048
3 451 827
5971 167

282 728 109

2023-12-31

274 371 553
2710288
5 386 136
282 467 977

255 829
3104019
896 042
2284 410
6 540 300

289 008 277



EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Grundavgifter not 13
Upplatelseavgifter not 14
Reservfond
Féreningens yttre reparationsfond  not 15
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond not 16
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut not 17
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut not 17
Checkrékningskredit not 18
Medlemmarmas inre reparationsfond not 19
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader & forutbetalda intékter not 20
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER

2024-12-31

2 957 690
31 252 040
530 200
1008 581
35 748 511

-15 926 637
-6 765 049
-22 691 686

13 056 825

257 500 000
0

2 040 597
1652 538
165 443
8312 706
269 671 284

....................

282 728 109

2023-12-31

2 957 690
31 252 040
530 200
890 581
35 630 511

-9 580 653
-6 227 984
-15 808 637

19 821 874

o

257 500 000
0

2 063 336
1073 146
165319

8 384 602
269 186 403

289 008 277

Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser se not 21 och 22



Beloppen pa denna sida i kkr (tusen kronor) 2024 2023
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 4109 3817
Betald skatt 0 0

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 7 365 7 264
Avsiéttning till inre reparationsfonden 113 113
Erhéllen rénta 0 0
Rantekostnader -10 875 -10 045

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET

Okning (-)/minskning (+) av fordringar 1762 1004
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 483 -567
= KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 2957 1586

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investering i materiella anlaggningstillgéngar -1 653 341
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar 0 0
+ KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -1 653 341
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av checkrakningskredit 0 0
Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld 0 0
Medlemmarnas uttag ur inre reparationsfond -136 -37
Upplételse- och grundavgifter 0 0
+ KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -136 37
= ARETS KASSAFLODE 1168 1890
Likvida medel vid arets borjan 2284 394
Likvida medel vid arets slut 3452 2284

..............................................

= ARETS KASSAFLODE 1168 1890



Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och 4ven enligt Bokféringsnidmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 »Arsredovisning och koncernredovisning benémnt K3«, Féreningen
ir enligt beddmningskriterierna att betrakta som mindre foretag med majlighet att vilja K2 eller K3
som regelverk for redovisning.

Vérderingsprinciper med mera

Foljande virderings- och omrikningsprinciper har tillimpats i arsredovisningen: Tillgangar, avsitt-
ningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan. Fordringar
har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta. Freningen har
ingen anstilld personal, utbetalda ersittningar giller styrelsen.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Vid 6vergang till K3 har komponentredovisning inforts, Ursprungliga anskaffningar har delats upp i
betydande komponenter och avskrivning sker under en beriiknad kvarstiende nyttjandeperiod . Akti-
verade underhéllsitgirder avskrivs med samma tider som motsvarande delkomponent i ursprunglig
byggnad. Avskrivningar avseende dvriga anskaffningar sker enligt plan och baseras pé ursprungliga
anskaffningsviirden och beriiknad ekonomisk livskingd. Styrelsen har under 2020 reviderat samtliga
tillgingarnas kvarstende nyttjandeperioder vilket resulterat i delvis nya bedémningar. Detta bland an-
nat vad avser »nya bostadsligenheter« vilka ér upplitna som bostadsratter utan begréinsning i tiden.
Féljande avskrivningstider tillimpas fér materiella anliggningstillgangar: Fastigheterna skrivs av med
separata avskrivningsplaner for dess huvudsakliga komponenter (dessa avskrivningstider varierar mel-
lan 10 och 100 4r), tillbyggnad av hostadsliigenheter och lokaler skrivs av pa 60 &r och verktyg och
inventarier skrivs av pa 10 till 20 &r.

NOT 1: Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostider 40 910 939 37 207 584
Hyresintikter bostiider 0 0
Arsavgifter lokaler 186 048 169 140
Hyresintikter lokaler 213 275 232 689
Arsavgifter bostadsrittsgarage 1232208 1121 760
Parkeringsplatser 8& évrigt 3092172 2 816 710
Medlemmarnas reparationsfond -112 974 -113 101
Summa Arsavgifter och hyror 45 521 668 41434 782
NOT 2: Ovriga rorelseintékter 2024 2023
Ersittning frin medlemmar 976 118 784 191
Elstod 0 283 972

..............................................

Summa &vriga rorelseintiikter 976 118 1 068 163



NOT 3: Driftkostnader 2024 2023
Reparationer 790 304 560 256
Fastighetsskotsel 1625 661 1637 303
Bevakning 312 603 299 574
Tradgardsskétsel 2 029 530 1930 555
Snoréjning 825 006 830 806
Inomhusstiddning 1 140 920 1072 479
Sophantering 2128179 1792718
Uppvérmning 7 305 511 6 939 327
Vatten & avlopp 2 878 705 2178 276
Fastighetsel 1 088 628 1229 621
Fastighetsférsikring 531 091 475 636
Ekonomisk forvaltning 1197 252 1156512
Tillkommande administrativ férvaltning 696 775 656 249
Revision * 134 075 117 250
Koordinator 1 485 887 1435 319
Kommunikation & IT-system 252 524 354 855
Ovwriga férvaltningskostnader 1 489 799 1214 561
Kabel-TV 460 548 432 580
Stadsnit 128 256 128 255
Summa driftkostnader 26 501 254 24 442 132
* Beloppet fordelar sig enligt féljande:

Finnhammars Revisionsbyra 110 450 97 750
Andra uppdrag 4n revisionsuppdrag 23 625 19 500
NOT 4: Kostnader i forsikringséirenden 2024 2023
Kostnader i forsikringsirenden 3299 215 1731 396
Summa kostnader i férsikringsirenden 3299 215 1731 396

Beloppet bestar av kostnader som ftreningen haft i irenden som omfattas av fastighetsforsik-
ringen. En del (4ldersavdrag, sjilvrisk med mera) av de totala kostnaderna hamnar alltid pa fore-
ningen. I ndgra fall har ocksa krav riktats mot bostadsréttshavare eller deras forsikringsbolag.

NOT 5: Underhiliskostnader 2024 2023
Planerat underhall 3 490 608 3561 996
Summa underhallskostnader 3 490 608 3 561 99

NOT 6: Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 382 269 365 504
Sociala avgifter 104 247 100 078
Ovriga personalkostnader 0 0
Summa personalkostnader 486 516 465 582



NOT 7: Avskrivningar 2024 2023
Ursprungliga byggnader 328 902 329 166
Underhallsatgirder byggnader 5510 558 5 497 301
Nya bostadsligenheter 267 504 267 504
Nya lokaler 1 002 991 1 002 595
Inventarier, verktyg med mera. 254 607 167 057
Summa avskrivningar 7 364 562 7 263 623
NOT 8: Ovriga riinteintékter 2024 2023
Rénta transaktionskonton etc 496 612
Summa dvriga réinteintikter 496 612
NOT 9: Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Mark 2 664 000 2 664 000
Ursprungliga byggnader

Ingdende anskaffningsvirde 36 093 354 36 121 497
Utrangeringar 0 -28 143
Ingaende avskrivningar -31 159 667 -30 854 797
Aterforda avskrivningar pga. utrangering 0 24 296
Arets avskrivningar -328 902 -329 166
Redovisat viirde Ursprungliga byggnader 4 604 785 4 933 687
Underhallsatgirder byggnader

Ingdende anskaffningsvirde 259 365 773 258 883 237
Investering 295 632 482 536
Ingéende avskrivningar -60 595 504 -55 098 203
Arets ayskrivningar -5 510 558 -5 497 301
Redovisat virde Underhallsitgiirder byggnader 193 555 343 198 770 269
Nya bostadslidgenheter

Ingiende anskaffningsvirde 21 224 543 21 224 543
Ingiende avskrivningar -7 085 946 -6 818 442
Arets avskrivningar -267 504 -267 504
Redovisat virde Nya bostadsligenheter 13 871 093 14 138 597
Nya lokaler

Ingiende anskaffningsvirde 61 638 967 61 627 092
Investering 0 11 875
Ingiende avskrivningar -7 773 967 -6 771 372
Arets avskrivningar -1 002 991 -1 002 595
Redovisat viirde Nya lokaler 52 862 009 53 865 000
Summa byggnader och mark 267 557 230 274 371 553



Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnader 604 760 000 604 760 000
Taxeringsviirden mark 329 600 000 329 600 000
Summa taxeringsvirden '934 360 000 '934 360 000
Fastighetens taxeringsviirde fordelas

Taxeringsvirden bostider 924 000 000 924 000 000
Taxeringsvirden lokaler 10 360 000 10 360 000
Summa '934 360 000 '934 360 000
NOT 10: Inventarier och verktyg 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 3 851 267 2 401 548
Nyanskaffningar 348 874 1449 719
Ingdende avskrivningar -1 140 979 -973 922
Arets avskrivningar -254 607 -167 057
Redovisat viirde Inventarier och verktyg 2 804 555 2710 288
NOT 11: Pagiende nyanliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 5 386 136 7 667 136
Arets nedlagda kostnader 1274 653 -891 855
Overfort till fardigstillda byggnader -265 632 -1 389 145
Summa Pigiende nyanldggningar 6 395 157 5 386 136
NOT 12: Férutbetalda kostnader och

upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 542 630 531 091
Ovrigt 337 418 364 951
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 880 048 896 042
NOT 13: Grundavgifter 2024-12-31 2023-12-31
Grundavgifter 2 957 690 2 957 690
Summa Grundavgifter 2 957 690 2 957 69
NOT 14: Upplatelseavgifter 2024-12-31 2023-12-31
Upplatelseavgifter 31252 040 31 252 040
Summa Upplatelseavgifter 31 252 040 31 252 040
NOT 15: Foreningens yttre reparationsfond 2024-12-31 2023-12-31
Foreningens yttre reparationsfond 1 januari 890 581 772 581
Stadgeenlig avsittning (minst 0,3 % av anskaffningsvirdet) 118 000 118 000
Summa Féreningens yttre reparationsfond 1 008 581 890 581



NOT 16: Dispositionsfond 2024-12-31 2023-12-31
Dispositionsfond 1 januari -9 580 653 -5 810 650
Stadgeenlig avsittning foreningens ytire reparationsfond -118 000 -118 000
Forra arets resultat enligt stimmobeslut -6 227 984 -3 652 003
Summa Dispositionsfond -15 926 637 -9 580 653
NOT 17: Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
SHB* (3,056% per 2024-12-31) omférhandling 2025-08-15 50 000 000 50 000 000
SHB™ (3,240% per 2024-12-31) omforhandling 2025-11-04 46 000 000 46 000 000
SHB* (2,978% per 2024-12-31) omforhandling 2025-05-22 25 000 000 25 000 000
SHB* (2,894% per 2024-12-31) omforhandling 2025-06-23 25 000 000 25 000 000
SHB* (2,893% per 2024-12-31) omférhandling 2025-06-09 24 000 000 24 000 000
SHB* (2,920% per 2024-12-31) omférhandling 2025-05-27 20 000 000 20 000 000
SHB* (2,888% per 2024-12-31) omfbrhandling 2025-06-17 20 000 000 20 000 000
SHB* (3,127% per 2024-12-31) omférhandling 2025-08-08 20 000 000 20 000 000
SHB™ (3,449% per 2024-12-31) omforhandling 2025-10-13 20 000 000 20 000 000
SHB* (3,300% per 2024-12-31) omfsrhandling 2025-07-24 7 500 000 7 500 000
Avgar SHB - Svenska Handelsbanken (kortfristig del) * -257 500 000 -257 500 000
Summa Skulder till kreditinstitut 0 0

* Svenska Handelsbanken ** Den kortfristiga delen kommer naturligtvis att forlingas.

NOT 18: Checkriikningskredit 2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kredit 12 500 000 12 500 000
Outnyttjad kredit -12 500 000 -12 500 000
Utnyttjad del 0 0
NOT 19: Medlemmarnas inre reparationsfond 2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas inre reparationsfond 1 januari 2 063 336 1987 023
Uttag ur inre reparationsfond -135 713 -36 788
Avsittning enligt stadgar 112 974 113 101
Summa Medlemmarnas inre reparationsfond 2 040 597 2 063 336
NOT 20: Upplupna kostnader och

férutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda avgifter & hyror 3 923 706 3 671 226
Upplupna kostnader, Sollentuna Energi (SEOM) 1582972 1 549 206
Fastighetsskatt 1 246 230 1217 489
Ovrigt 1 459 798 1 946 681
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 212 706 8 384 602



NOT 21: Stiililda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 271179 100 271179 100
varav i eget férvar 0 0
Summa stillda sikerheter 271 179 100 271 179 100
NOT 22: Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller

andra forpliktelser som inte har tagits upp i balansrikningen inga inga

NOT 23: Handelser efter rikenskapsarets utgang

Forvaltningsberittelsen innehéller en redogprelse for visentliga héindelser efter balansdagen.

Ovanstiende forvaltningsberittelse, balansrikning, resultatrikning

samt forslag till resultatdisposition
fastilldes enhilligt av
styrelsen fir bostadsrittsféreningen Solhjulet
den 22 april 2025

Ninni Lund as Carvmg Mikael Aberg
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Till foreningsstimman i
Bostadsritisforeningen Solhjulet
Orgmnr. 714800-1675

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen
for Bostadsrittsforeningen Solhjulet for ar
2024-0I-01— 2024-12-31. Féreningens 4rsre-
dovisning ingér pa sidorna 29 till 45 i detta
dokument.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberittelsen ér forenlig med arsredo-
visningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstimman
faststiller resultatrakningen och balansrik-
ningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revi-
sionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revi-

sionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalan-
den.

Annan information éin drsredovisningen
Detta dokument innehéller é&ven annan infor-
mation #n arsredovisningen och aterfinns pd
sidorna 1-28 Det ér styrelsen som har ansvaret
for denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen
omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovis-
ningen #r det vart ansvar att ldsa den infor-
mation som identifieras ovan och évervaga
om informationen i visentlig utstrickning
ir oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomging beaktar vi dven den kunskap vi i
dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedd-
mer om informationen i 6vrigt verkar inne-
halla visentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts av-
seende denna information, drar slutsatsen att
den andra informationen innehdller en visent-
lig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att ars-
redovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.



Styrelsen ansvarar dven for den interna kont-
roll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansva-
rar styrelsen fér bedémningen av férening-
ens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr si dr tillimpligt, om férhallan-
den som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mél 4r att uppna en rimlig grad av siker-
het om huruvida drsredovisningen som hel-
het inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pé fel, och att limna en revisionsberit-
telse som innehéller vra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige all-
tid kommer att uppticka en visentlig felak-
tighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professio-
nellt skeptisk instillning under hela revisio-

nen. Dessutom:

+identifierar och bedémer vi riskerna for vi-
sentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsitgir-
der bland annat utifrin dessa risker och in-
hémtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund
for vira uttalanden. Risken for att inte upp-
ticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter dr hogre dn for en visentlig fel-
aktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelim-
nanden, felaktig information eller asidosiit-

tande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har bety-
delse for vdr revision for att utforma
granskningsatgarder som ir lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovis-
ningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av irsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor
som avser sidana hdndelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om
foéreningens formaga att fortsitta verksam-

Mer ord pd ndsta sida...
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heten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i re-
visionsberittelsen fista uppmirksamheten
pé upplysningarna i Arsredovisningen om
den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar &r otilirickliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen. Véira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsbe-
rittelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentatio-

nen, strukturen och innehallet i drsredovis-
ningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och in-
riktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocks4 informera om betydelsefulla jakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella bety-
dande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens for-
valtning fér Bostadsrittsforeningen Solhjulet
o1 4r 2024-01-01— 2024-12-31 samt av forsla-
gen till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behand-
lar forlusten enligt forslaget i férvaltningsbe-
rittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige. Virt ansvar enligt denna be-
skrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhillande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat
ar tillrickliga och indamadlsenliga som grund
f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forsla-
get till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stiller p4 storleken av for-
eningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisa-
tion och forvaltningen av féreningens angeli-
genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organi-
sation 4r utformad si att bokforingen, me-



delsforvaltningen och foreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvalt-
ningen, och didrmed virt uttalande, ir att in-
hiimta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig
till ndgon forsummelse som kan foranleda er-
sittningsskyldighet mot féreningen

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller for-
lust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet,
men ingen garanti for att en revision som ut-
fors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka atgirder eller forsum-
melser som kan foranleda erséttningsskyldig-
het mot foreningen, eller att ett frslag till
dispositioner av foreningens vinst eller for-
lust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dis-
positioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenska-
perna. Vilka tillkommande granskningsitgar-
der som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vi-
sentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden
och forhillanden som ér visentliga for verk-
samheten och dir avsteg och dvertriidelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ir relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vért uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sollentuna den 29 april 2025

Bengt Beergrehn
AUKTORISERAD REVISOR

Kerstin Hedberg
AUKTORISERAD REVISOR



Beloppen pé denna sida i kkr (tusen kronor)

INTAKTER

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyresintakter lokaler

Arsavgifter bostadsrattsgarage

Hyresintékter p-platser & garage
Gastlagenheter & foreningslokaler

Ovriga intakter

Avgar outhyrt

Stadgeenlig avséttning inre reparationsfonden

Summa intékter

KOSTNADER
Reparationer
Fastighetsskotsel
Koordinator

Bevakning
Tradgérdsskotsel & tradvard
Snoréjning
Inomhusstéadning
Sophantering

Uppvarmning

Vatten & aviopp
Fastighetsel
Fastighetsforsakring
Ekonomisk férvaltning
Kommunikation & [T-system
Ovriga forvaltningskostnader
Kabel-TV

Stadsnat

Fastighetsskatt

Underhall

Personal

Avskrivningar
Rantekostnader

Summa kostnader

RESULTAT

....................

....................
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