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Arsredovisning

HSB BOSTADSRATTSFORENING SPARVEN I

FORSHAGA
773200-3335

Styrelsen for HSB BOSTADSRATTSFORENING SPARVEN I FORSHAGA far harmed limna sin redogérelse 1
foreningens utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Kassaflodesanalys 9
- Noter 10-13
- Underskrifter 13-14
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foéreningen har som mal for sin verksamhet att till en rimlig kostnad erbjuda ett lugnt och tryggt boende. Malet ska
omsattas i handling genom ett aktivt och langsiktigt arbete.

Foéreningens sate ar Forshaga kommun i Varmland

HSB Riksférbunds normalstadgar fér bostadsrattsforening 2011 version 5 tillimpas i foreningen.

Féreningen, som &r ett privatbostadsforetag, ager fastigheterna Sparven 9 och 10 i Forshaga, med adresserna
Armégatan 9, Sddra Parkgatan 18 samt Bruksgatan 24 och 26. Inflyttning skedde under aren 1969 - 1971.

| foreningen finns 117 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 6.789 kvm. Féreningen har ocksé 73 st bilplatser.
Bostadslagenheterna &r fordelade enligt foljande:

1 rum o kok 18 st

2 rum o kok 90 st

3 rum o kdk 9 st

Byggnaderna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Jonny Wallstrém ordférande

Maritha Sandstrém ledamot, sekreterare i tur att avga
Christer Olsson ledamot

Annika Noresater ledamot i tur att avga
Anders Pettersson utsedd av HSB Varmland

Foéreningen har tecknats av Jonny Wallstrém, Christer Olsson, Maritha Sandstrém och Helen Stéby, tva i forening.
Revisorer har varit Bertil Hagelin vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.
Vid arsmotet fanns inga forslag till valberedning, styrelsen gavs uppdraget att full géra rollen..

Vicevard &r Helen Stéby, Munkfors Tradgardstjanst AB, den ekonomiska forvaltningen har skotts av Susanne Nyberg
Sundgqvist, Peritus Konsult i Varmland AB. Fastighetsskotseln utfors av HSB Varmland.

Foéreningen har, utéver ovanstdende, avtal med féljande leverantorer:

Forshaga Energi Fjarrvérme
Forshaga kommun Vatten o renhallning
Telia TV/bredband
Ellevio Elnat

Bixia El

Securitas Bevakning

Energieffekt i Varmland AB  Energieffektivisering

[ (K4 ‘ HJJfBHXfxe-rkgkfSHXzel

2(14)



HSB BOSTADSRATTSFORENING SPARVEN | FORSHAGA 3(14)
773200-3335

Vasentliga handelser
Den stadgeenligt besiktningen av fastigheten utfordes i samarbete med Energieffekt i Varmland AB under november
2023. Utifran denna har en ny underhallsplan tagits fram.

Energisparprojekt innehéllande bl a solceller, franluftsdtervinning och évergang fran fjarrvarme till bergvarme har
avslutats under aret. Projektet kostade 15,5 miljoner och har delvis finansierats med bidrag fran staten och
Naturskyddsféreningen (totalt 5 440 992 kr) samt upptagande av ett nytt [an om 12 miljoner, resterande med egna
medel.

Tidigare underhall:

Stambyte 1995
Byte fonster 2012
Byte tak 2016

Kulvertbyte 2022

Under aret har 7 (4) st protokollférda moten hallits. Féreningens ordinariestdmma hoélls 2024-05-23, pé Hvilan i
Forshaga, 17 medlemmar var narvarande.

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifter och hyror fran 2025-01-01 pa 3%
Elforbrukningsavgiften beslots att hojas frdn 20 ore/kwh till 2,40 6re/kwh.
Foéreningen har tre laddstationer for elbilar som kan anvandas av allmédnheten, debitering 4,00 kr/kwh.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar 138 (133), varav rostberattigade medlemmar 118 (118), varav en utgors
av HSB Varnland,

Under aret har 12 (17) lagenheter overlatits.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 5740
Soliditet % 49
Resultat efter finansiella
poster 445
Balansomslutning 28 574
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter 1912

Skuldsattning (kr) per

kvm upplaten med

bostadsratt 1912
Arsavgift (kr) per

kvadratmeter upplaten

med bostadsratt 799
Sparande (kr) per

kvadratmeter 249
Rantekanslighet % 2,4

Arsavgifternas andel i
procent av totala

rorelseintakter 89
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter 240

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 621 800
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning
Reservering yttre fond enl
plan
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 621 800

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservation till underhéllsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Summa

2301-2312
5339
47

789
28 930

2058

2058

765

231

2,7

92

258

Yttre fond

10 032 689

128 106
-415 655

9745 140

2 906 662
444 762
-128 106
415 655
3638973

[ (K4 ‘ HJJfBHXfxe-rkgkfSHXzel

2201-2212
5146
70

-596
18 144

310

310

695

509

04

92

250

Balanserat
resultat

2 117932
788 730

-128 106
415 655

3194 211

2101-2112
5043
80

784
16 649

330

330

682

353

0,5

92

245

Arets
resultat
788 730

-788 730

444762
444 762

4(14)

2001-2012
4940
80

1177
15819

350

350

668

313

0,5

92

229

Totalt

13 561 151

0

0

444 762
14 005 913
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Férslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 3638973

Summa 3638973

Efter ovanstdende disposition uppgér fond for yttre underhall till 9 745 143kr.

Avséttning till underhallsfonden féljer underhéllsplanen (40-arig).

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[ (K4 ‘ HJJfBHXfxe-rkgkfSHXzel

2024-01-01
2024-12-31

5739995
261820
6 001 815

-3 676 054

-393 907

-86 366

-830 165

-4 986 492

1015 323

134 022

-704 583

-570 561

444 762

444 762

444 762
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2023-01-01
2023-12-31

5339 360

5339360

-3 236 257
-452 250
-59 703
-640 702
-4 388 912
950 448
138 730
-300 448
-161 718
788 730

788 730

788 730
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

7 22 513 620

22513620

500

500

22 514 120

84 839

9 1174 421

10 443 762
1703022

4356770
4356 770

6 059 792

28 573 912
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2023-12-31

10 079 624
12 783 911

22 863 535

500

500

22 864 035

3184
889 003
180 845

1073032

4992 484
4992 484

6 065 516

28 929 551
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

621800
9745 140
10 366 940

3194212
444762
3638974

14 005 914

1
5911 000

5911 000

12
7072 000
5201
791155
430
226 307
13 561905

8 656 998

28573 912
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2023-12-31

621800
10 032 689
10 654 489

2117 932
788 730
2 906 662

13 561 151

8200 000

8 200 000

5770 000

221378

430
195 310
981 282

7 168 400

28 929 551
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheterna

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

444 762

830 165

1274927

-629 990

186 598

831535

-480 250

-480 250

-987 000

-987 000

-635 715

4992 483
4 356 768

9(14)

2023-01-01
2023-12-31

788 730

640 702

1429432

-771 944

-1 866 658

-1209 170

-12 271 411

-12 271 411

12 033 750

-170 000

11 863 750

-1616 831

6 609 314
4992 483
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Under foregaende ar (2023) har byte av redovisningsprinciper skett frdn K2 (BFNAR 2016:10) till K3 (BFNAR 2012:1).
Jamférelsetalen fran tidigare ar har inte omraknats.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuellta nedskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet.

Typ Procent
Byggnad 3,50
Tillkommande utgifter 5,00
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition vad avser fondjustering pé
basis av foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar har varderats till anskaffningsvarde och skulder till nominellt belopp om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas for rénteintakter och andra intékter som inte ar hénférbara till fastigheten. Efter avrakning av
eventuellt underskott sker beskattning med 20,6%. Féreningens taxerad underskott uppgick vid 2023 r taxering till 3
172 tkr.

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader -5097 839 -4 862 015
Hyror -143 800 -135374
Overlatelse- och pantavgifter -16 800 -22 761
Ovrigt (inkl bredband) -743 376 -319 210
Summa -6 001 815 -5 339 360
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Not 3 Driftskostnader

El

Uppvarmning
Vatten

Renhallning
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Bredband/kabel-tv
Reparationer
Fastighetsskatt
Periodiskt underhall
Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisonsarvode

Adm férvaltningsavtal
Ovriga férvaltningskostnader
Medlemsavgifter
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden (inkl valberedning)
Revisorsarvode

Sociala kostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an

[ (K4 ‘ HJJfBHXfxe-rkgkfSHXzel

2024

970 506
51280
588 482
171 506
499 827
110 278
337 540
225639
93 600
415 655
211741
3676 054

2024

16 325
275 168
40 840
56 825
4749
393 907

2024

71052

12 238

3076
86 366

2024

704 583
704 583
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2023

391835
794 918
564 908
111293
479 108
101 045
314 659
104 013
93 600
138 562
142 316
3 236 257

2023

22 500
292 004
53171
58 850
25725
452 250

2023
50 306
2925
6472

59703

2023

300 448
300 448
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Ingéende anskaffningsvérde mark
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Férédndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pé férsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvérde uppdelat pa: byggnader 25 000 000 kr samt mark 6 200 000 kr

Not 8 Pagaende arbete

Ingdende anskaffningsvarder
Arets investering

Bidrag

Omklassificering

Not 9 Ovriga fordringar

Momsfordran

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Telia

Securitas

Lansforsakringar

Bostadsratterna

Erséttning efter brand
Bidrag Naturvardsverket
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2024-12-31

20891 800

13 264 161
-399 386
466 600
34223 175

-11 278776

399 386
-830 165
-11 709 555

22 513 620

31200 000

2024-12-31

12783 911
3122 425
-2 642 175
-13 264 161
0

2024-12-31

402 025
772 396
1174 421

2024-12-31

51790
19933
116 376
5950
204713
45000
443 762
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2023-12-31

20891 800

466 600
21358 400

-10 638 074

-640 702
-11 278776

10 079 624

31200 000

2023-12-31

512 500
15070 228
-2 798 817

12 783 911

2023-12-31

731121
157 882
889 003

2023-12-31

51869
18 698
110 278

180 845
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Kolumn 1 Skuld Ranta i % Amortering
Swedbank (#2351) 1270 000 4,960 135 000
Swedbank (#2352) 6 825 000 5,240 140 000
Swedbank (#2353) 4 888 000 3,430 112 000
Summa 12 983 000 387 000

Styrelsen har for avsikt att lasa dela av lan i den takt de forfaller.
Under 2024 gjordes en storre amortering (600 000 kr) av det ett av lanen.

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 14 039 000 kr

Varav i eget férvar 0 kr

Not 12 Ovriga skulder 2024-12-31
Fond for inre underhall -191 955
Deposition nycklar -800
Personalskatt -21 315
Sociala avgifter -12 237
Summa ovriga skulder -226 307
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 441 094
Upplupen el -
Fjarrvarme -
Vatten -
Renhallning -
Rantekostnader 88 436
BoRevision 20 000
Arvoden -
Ovrigt 12 375
UNDERSKRIFTER

Jonny Wallstrém Maritha Sandstrom

Anders Pettersson Annika Noreséater
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Omsiéttning
2026-06-17
2025-06-18
2027-11-25

2023-12-31

194 509
800

195 309

2023-12-31

424 834
189 979
25 640
145 873
21981
115 184
20 000
2925
34 866
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Christer Ohlson

Var revisionsberattelse har lamnats

Bertil Hagelin Simon Arnelund
féreningsvald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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