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VARDERINGSINSTITUTET

1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde med
utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsaljning.

1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2026-05-18.
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2 Vardebedomning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Kommun SAFFLE

Bostadsréttférening  BRF APOLLO

Ladgenhet nr 41-2063-2-76

Adress Siriusgatan 13 E
661 33 SAFFLE

Omrdde Saffle

D-nr 152613642

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsidgenhet med Idgenhetsnr 41-2063-2-76 i BRF APOLLO i S&ffle
kommun ligger i centralorten. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus.

Boarean uppgdr fill 66 m? férdelat pd 3 rum och kdk, pd véning 3 av 3
vaningar.

Mdanadsavgiften ér 5 998 kr/mdn. | avgiften ingdr varme, vatten och tv.
Dartill kommer obligatoriskt filliigg avseende balkong pd 600 kr/man.

2.3 Marknadsvarde

s ™
Marknadsvarde per maj 2026

30 000 KRONOR

Trettiotusenkronor

Bedomt vardeintervall 20 tkr - 40 tkr

Nyckeltal
Kr/m?2 (marknadsvarde / boarea) 455
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om varderingsobjektet har erhdllits fran okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fradn offentliga register samt i
férekommande fall planritningar. Ovriga sakuppagifter frén bland annat
bostadsrattsforening redovisas i forekommande fall.

Lagenhetens bo- och biarea har ej kontrollimétts och ndgon mer
ingdende kontroll, dn en ren rimlighetsbed®mning har ej skett.

Besiktning

Okulérbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-05-18 av HAkan
Bennetoft. Vid besikiningen deltog representant for
bostadsrattsféreningen. Vardebeddmningen grundar sig pd
varderingsobjektets standard och skick vid besikiningen. Besiktningen
utgdrs av en oversiktlig okuldr syn av byggnader samt mark&goslag och
ar inte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Energideklaration utford, giltig tom 2030-05-08, energiklass E.
Kalla: Boverket.
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5.2

5.3

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden
Planlésning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga ytskikt
Golv
Vagg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

Ladgenhet nr 41-2063-2-76, Skatteverkets Igh nr 1202
VAning 3 av 3 vaningar. Hiss finns ej

Hall, 2 sovrum, allrum, hygienrum och kok

66 m?

2 rum som byggts om till 3 rum

Kélla: Lagenhetsregistret

Fordelat pd 3 rum och kdk

Inglasad balkong

Laminat och plastmatta

Tapet

Betong

Elspis, kdksflakt (Franke), kyl/frys (Electrolux/Cylinda)
Normal standard, normalt skick

WC/bad pd fristdende byggnad, golv plastmatta,
vaggar plastmatta

WC, tvattstall, badkar, tvéttmaskin (Samsung)
Normal standard, normalt skick
Till ldgenheten finns Gven Forrdd

Normal standard, normalt skick. Ldigenheten var
belamrad vid besiktningstillfallet.

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdnadsavgift

Inre underhdilisfond
Pantséttning

Handrackning

5998 kr. | avgiften ingdr varme, vatten och tv.
Kd&lla: BostadsréttsfGreningen

Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende
balkong pd& 600 kr.

2718 kr
Nej

Vid besiktningen var varderingsobjektet belamrad.
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Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har ratt att
tilltrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra
hjdlpo med handré&ckning (avhysning). En sddan handréckning ér
kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad p&
fastighet eller till 1bs egendom (t.ex. bostadsrdtt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett
normalt boende och éven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage for privatbil. Képaren kan ddremot f& betala fér handréckning
som behdvs for tilltrade till annat t.ex. s@rskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar pd& tomten. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrdckning.

5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kélla: Arsredovisning 2024/2025
Bostadsréittsférening HSB BOSTADSRATTSFORENING APOLLO | SAFFLE,
orgnr 774400-1103
Fastighetsbeteckning Apollo 3
Alder Byggdr 1970
Byggnader Flerbostadshus

Totalt 120 st Idgenheter och 5 st lokaler

Ytor Bostdder 8415 m?

Lokaler 189 m2
Gemensamma ufrymmen

Garage 36 st

P-platser 28 st
Omgivning Flerbostadshus
Avstand | kommunens centralort

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvdérde 44 989 000 kr, taxeringsar 2025
Skulder till kreditinstitut 29 151 304 kr, motsvarande ca 3 388 kr/m? totalyta
Yttre fond 7 376 890 kr
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ér det beddémda belopp for vilket en tillgé&ng eller skuld
borde kunna dverldtas vid vérdetidpunkten mellan en villig kdpare och
en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgdres fill en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebedd®mning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade j@mforelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas aven fill den vardeutveckling som skett mellan kdptidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utforts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.
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Marknadsvardebedomning

Omrdadesbeskrivning
Geografi och befolkning

Saffle kommun ligger i den sydvéstra delen av Véarmlands 1&n och har en
kustlinje mot Vanern, Sveriges storsta insjo. Kommunen préglas av en
varierad natur med skogar, dkrar och sjoar, samt den viktiga
vattenleden Dalslands kanal, som gdr genom omrdadet. Saffle ar Gven
k&nt som Varmlands yngsta stad, dd det blev stad forst &r 1951.
Centralorten Saffle &r den stérsta tatorten, medan mindre orter i
kommunen inkluderar Svanskog, Varmlandsbro och Nysater. Kommunen
har en befolkning pd cirka 15 000 personer (2023, MSCI), ddr merparten
bor i centralorten Saffle. Diagrammet nedan visar
befolkningsutvecklingen sedan &r 1995 till &r 2023.
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Forbindelser och vagnat

Saffle har ett strategiskt IGge vid E45, som I&6per genom kommunen och
forbinder den med Karlstad i norr och Géteborg i sdder. Riksvag 175 gdr
ocks& genom kommunen och leder mot Amé&l och Arvika. Sé&ffle har en
jérnvagsstation p& Varmlandsbanan, vilkket ger goda té&gfoérbindelser fill
bland annat Karlstad, Géteborg och Stockholm. Tadg i Bergslagen och
Vasttdgen trafikerar strdckan. Busstrafiken skots av Varmlandstrafik, med
linjer till bland annat Grums, Karlstad och AmaAl. N&rmaste flygplats ar
Karlstad Airport, som ligger cirka 60 km nordost om kommunen. Saffle
har dven en hamn vid Vanern, Saffle hamn, som har betydelse fér
godstransporter och sjéfart.

Naringsliv
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Saffle kommun har en bred ndaringslivsstruktur, ddr industrin,
tjdnstesektorn och jordoch skogsbruket ar viktiga ndringar. Kommunen
har cirka 1 200 registrerade féretag, och médnga smaféretag ar
verksamma inom produktion, service och handel. De stérsta
arbetsgivarna ar Saffle kommun, Nordic Paper Saffle och Region
Varmland. S&ffle har en Idng tradition inom fillverkningsindustrin. Turismen
ar en véxande sektor, med besdksmdl som Varmlands Vikingacenter,
Duse Udde och Lurd skargdrd. Vanern erbjuder dven mojligheter for
batliv, fiske och friluftsliv, vilket lockar besdkare dret runt.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan nérmare
3000 m 2 (2020) och n&stan 15000 m? (&r 2014) (MSCI). Se diagram
nedan:
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7.2

Ortsprisanalys
| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess

forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.
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Kartan visar gjorda forsaliningar i omradet. Kalla: UCBV
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Képesumma/Boarea. Kalla: UCBV
Diagram visar kdpesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.
Materialet har gallrats och om fattar bostadsréttsildgenheter p& 2 - 3 rum
och kdk och boyta 66 - 82 m2.

Sékningen genererade 9 st transaktioner efter gallring. Képeskillingen

varierar mellan 50 000 - 150 000 kr. | relation till boarean varierar
kopeskillingen mellan 731 - 2 272 kr/m? med medel 1 234 kr/m?2.
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Férening Datum Boyta Rum VAan Byggdr Avgift Kvmopris Kdpeskiling
HSB BRF Apollo 2063 2026-02-06 66 2 1 1968 5678 1439 95 000
HSB BRF Apollo 2063 2025-06-30 66 2 1 1968 5525 757 50 000
HSB BRF Apollo 2063 2025-01-20 66 2 1 1968 5494 757 50 000
HSB BRF Apollo 2063 2024-09-20 66 2 1 1968 5527 2272 150 000
HSB BRF Apollo 2063 2024-09-12 66 2 3 1968 5 681 757 50 000
HSB BRF Apollo 2063 2024-08-06 82 3 2 1968 6619 731 60 000
HSB Brf Apollo i Saffle 2024-05-30 66 2 1 1969 5413 1818 120 000
HSB Brf Apollo i Saffle 2024-04-24 66 2 1 1969 5301 757 50 000
HSB BRF Apollo 2063 2024-03-11 66 2 1 1968 4 466 1818 120 000
Medel 1234

Van=Vdaning

Tabell férsaljningar. Kalla: UCBV

Varderingsobjektet beddms ha ett trevligt Iige med normal standard].
Normalt skick, medfér att marknadsvardet fér varderingsobjektet
sammantaget beddms ligga under medelvardet for referensobjekten
och beddms uppgd till 30 000 kr, motsvarande 455 kr/m?2.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

Marknadsvarde per maj 2026

30 000 KRONOR

Trettiotusenkronor

Bedomt vardeintervall 20 tkr - 40 tkr

Nyckeltal

Kr/m? (marknadsvérde / boarea)

Katrineholm 2026-05-23

Vdrderingslnstitutei Norra AB

H'Lﬁ o’ ft

Erik Hernblom

J&gmastare & Civilekonom

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

s N

SAMHALLSBYGGARNA

{/-—r—

455

H&kan Bennetoft
Jurist & Fastighetsvarderare
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Fastighetskarta. Markeringen visar laget for fastigheten. Kalla Metria

Sid 14 (21)



SAFFLE
7D

PROPERATE BRF APOLLO, LGH NR 41-2063-2-76

VARDERINGSINSTITUTET 2026-05-18

——

Fastighetskarta. Visar fastighetsgranser och byggnader. Kdlla Metria
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Ortofoto. Visar tomtmark. Kélla Metria
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Bilaga lll Planritning
Planlosning
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Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaga IV Fastighetsutdrag
> | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID
Séffle Apollo 3 909a6a71-e9d3-90ec-e040-
ed8f66444c3f
Lan- och kommunkod Distrikt
1785 Saffle
Adress
Adress

Siriusgatan 11 A, 11 B, 11 C, 13A,13B, 13 C, 13D, 13 E
661 33 Saffle

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 15 030 000 SEK

Nr Belopp

2 2200 000 SEK
3 250 000 SEK
4 1 030 000 SEK
B 750 000 SEK
6 800 000 SEK

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
170155942

Distriktskod
213008

Inskrivningsdag
1998-01-20

1998-01-20
1998-01-20
1998-01-20

2010-04-07

DATA-IPM038-T

Senaste andringen i allmanna
delen

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2018-01-11

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-30

Akt
98/434

98/435
98/436
98/438
10/7996

2026-05-0/
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
7 5000 000 SEK 2017-09-22 D-2017-00490930:1
8 2 000 000 SEK 2017-12-04 D-2017-00672189:1
9 3000 000 SEK 2017-12-20 D-2017-00702616:1
Inskrivningar
Totalt antal inskrivningar: 1
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut 1971-08-18 71/4362
Ovrigt andamal: férbud
varmecentral mm

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Uddevalla
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1968-06-24 1785-P09/68
Del av norelundsomradet

Anmarkningar

Genomfoérandetiden har utgatt

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vérmecentral mm Férman Avtalsservitut 17-IM3-71/4361.1
Beskrivning
Varmecentral mm

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman

Saffle Apollo 3

Last

Saffle Apollo 2
Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Forbud varmecentral mm Last Avtalsservitut 17-IM3-71/4362.1
Beskrivning
Forbud varmecentral mm

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman

sida 2 av 4 2026-05-0/
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Séaffle Apollo 2

Last
Saffle Apollo 3

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader och
lokaler (321)

Samtaxering for registerenhet

Séaffle Apollo 2-3

Taxeringsar
2025

Taxerade dgare

maskad

Taxeringsenhetsnummer
301275-3

Taxeringsvarde
44 989 000 SEK

Véarderingsenhet hyreshus lokalmark 300014119 (2025)

Taxeringsvarde
374 000 SEK

Tillh6r byggnad
1

Riktvirdeomrade
1785092

Véarderingsenhet hyreshus bostadsmark 12731395 (2025)

Taxeringsvarde
5400 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvirdeomrade
1785092

Véarderingsenhet hyreshus bostadsmark 12734395 (2025)

Taxeringsvarde
4025 000 SEK

Tillh6r byggnad
2

Riktvirdeomrade
1785092

Véarderingsenhet hyreshus lokal 50007395 (2025)

Taxeringsvarde
390 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillh6r byggnad
1

Riktvirdeomrade
1785092

Nybyggnadsar
1969

Véarderingsenhet hyreshus bostad 12730395 (2025)

Taxeringsvarde
19 800 000 SEK

Under uppforande
Nej

Jida 3 av 4

Riktvirdeomrade
1785092

Nybyggnadsar
1969

Samtaxerad
Ja

darav byggnadsvarde
35190 000 SEK

Andel

Byggratt ovan mark
832 kvm

Byggratt ovan mark
6 045 kvm

Byggratt ovan mark
4 473 kvm

Lokalyta
693 kvm

Tillbyggnadsar
2018

Bostadsyta
4 836 kvm

Tillbyggnadsar
2018

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvérde
9 799 000 SEK

Juridisk form

Riktvarde byggratt
450 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
893 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
900 SEK/kvm

Hyra
167 000 SEK/ar

Vardear
1969

Hyra
4 715 000 SEK/ar

Vardear
1969

2026-05-0/
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Tillh6r byggnad
1

Véarderingsenhet hyreshus bostad 12732395 (2025)

Taxeringsvarde
15 000 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillh6r byggnad
2

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgérder

Inford i tomtboken

Tomtmatning

Ursprung
Séffle Saffle 6:18

Lage, Karta

Omrade

1

Areal

Omréde
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
S-Saffle Apollo:3

Riktvirdeomrade
1785092

Nybyggnadsar
1970

Typ
Markomrade

Totalareal

14 676 m?

Bostadsyta
3579 kvm

Tillbyggnadsar
2018

Datum
1968-07-25

1968-07-25

N (SWEREF99 TM)

6555959.8

Darav landareal

14 676 m?

Omregistreringsdatum
1989-06-07
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Hyra
3489 000 SEK/ar

Vardear
1970

Akt

17-SAF-2216

E (SWEREF99 TM)

379801.9

Déarav vattenareal

om?

Akt

1784-89/1

Kalla: Lantmateriet
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