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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma #r Bostadsrittsforening YXAN,

Féreningen har till indamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, mot ersittning, till fireningens medlemmar upplita
bostadsligenheter, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet dven i évrigt frimja de kooperativa idéerna,i
férsta hand inom bostadsfirsériningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt sédte i Goteborgs kommun.

UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens
ckonomiska plan, dessa stadgar och i allmén lag,

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus cller del av hus jamte tillhérande
utrymmen. En upplitelse fir dock dven omfatta mark som ligper i anshutning till

féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset.

DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsriitt avses den ritl i fireningen som en medlem har till f5ljd av
upplatelsen.

Med lidgenhet avses sévil bostadsligenhet som lokal jimte dértill hdrande utrym-
men och i forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsrétt.

UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M
Upplatelse av en ldgenhet med bostadsriitt skall ske skriftligen.
I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet

upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i
firekommande fall upplatelseavgift.

FORHANDSAVTAL

Foéreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal
om att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas for-
handsavtal.




§6 FORENINGENS MEDLEMMAR
Féreningens medlemmar utgors av:

a) Pysisk/juridisk person som innchar bostadsritt i foreningen till folid av upplatelse
fran foreningen eller fysisk/juridisk person som &vertar bostadsriitt i féreningens
hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlemi fireningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen i skyldigatt utan drojsmadl, dock senast inom tva (2} ménader frén det
att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fireningen, avgora fragan om
medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han kommer att anvanda
lagenheten fordet dndamél som finns angivet i upplitelseavtalet.

Annan juridisk person in kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till
bostadsliigenhet fi vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttrader som medlem om denna funktion eller anknytning upphdér.

§a RATT TILL MEDLEMSKA VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergétt fir inte vigras intrdde i féreningen om de
villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar d&r uppfyllda och fireningen
skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

Den som har firvdrvat andel i bostadsritt fir inte viigras intride i fireningen om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilkalagen
{1987:232) om sainbos gemensamma hem skall tilldmpas.

Oin en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir ma-
ken eller sambon inte viigras intride i foreningen. Detta giller ocksa nér
bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nérstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréittshavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsriitt dvergétt till vigras intride i foreningen #r 6verlatelsen
ogiltig. Detta géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvarvare vid exe-
kutiv forsdljning eller tvAngsfirsdljning vigras intrdde i foreningen skall foreningen
15sa bostadsritten mot skilig ersiitming, utom i fall da en juridisk person enligt 11§
andra stycket far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § sjunde stycket dr ogiltig om féreskrivet samtycke
inte erhalls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverldtelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skrifiligen

och skrivas under av sidljare och kipare. Képehandlingen skall innehélla uppgift
om den ldgenhet som bverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava.
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Om siiljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Hverens om ett
annat pris #n det som anges i képehandlingen, ir den éverenskomimelsen ogiltig.
Mellan siljaren och képaren giller i stillet det pris som anges i kipehandlingen.
Priset far dock jimkas, om det dr oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna
bedémning skall hiinsyn tas till képehandlingens innehdll, omstéindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriiffade férhdllanden och omstindigheterna i 6vrigt.

En Sverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vécks inte talan om
gverlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, &r ritten
till sddan talan forlorad. Vid 6verlételse bdr av foreningen tillhandahéllet formuldr
anvindas.

SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsriitt Sverldtits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir
denne ntéva bostadsriitten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrétts-
foreningen.

Enjuridisk person fir dock utéva bostadsriitten utan att vara medlem i fireningen
om denjuridiska personen har férvdrvat bostadsritten vid exekutiv forséljning
eller tvangsfirsiljning enligt 8 kap bostadsritislagen och d& hade pantritt 1
bostadsritten. Tre (3) 4r efter forviirvet fir freningen uppmana den juridiska
personen att inom sex (6) ménader frAn uppmaningen visa att ndgon som inte far
viigras intréide i féreningen har frvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritislagen fr den juridiska personens réikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréattshavare fir utdva bostadsrétten trots att
dddsboet inte ir medlem i fireningen. Tre (3) &r efter dddsfallet fir foreningen dock
uppmana didsboet att inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att
bostadsritien har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsriittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen,
har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far
bostadsritten tvingsfirsiljas enligt 8§ kap bostadsritislagen for dédsboets
rikning.

Om en bostadsriitt dvergiitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och firviarvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana
forvarvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte
fir vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rattslagen for forvarvarens rakning,

Enjuridisk person som dr medlem i en bostadsrittsfirening fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverldtelse firvirva en bostadsritt till en
bostadsliigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behévs dock inte vid:

1. Férvirv vid exekutiv forsdljning eller tvingsfirsilining enligt 8 kap
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantréit i bostadsrétten,
eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting,

Solidariskt ansvar

Den som férvirvar en bostadsriitt svarar inte {ir de betalningsforpliktelser som
den frén vilken bostadsritten har dvergdtt hade mot bostadsrittsfireningen. N&r
en bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande firvirv, svarar dock férvirvaren for sadana forpliktelser.
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5§12 INSATSER, AVGIFTERM M

For varje bostadsrétt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplételse.

Insats, rsavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift, upplatelseaveift samt avgifi for
andrahandsuppldtelse faststills av styrelsen.

Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrétishavarna,

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall afltid beslutas av freningsstimma.

Ligenheten fir inte tillirfidas férsta gingen Brrin faststélld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgift skall fordelas pa féreningens bostadsréiter i forhdllande till ligenheternas insatser.

Arsaveifter skall av styrelsen fasistillas s att de sammanlagda rsavgifierna i foreningen tillsammans
med Svriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bosiadsritishavarna betala &rsavgift i forskott fordelat pd minad
f6r bostad och kvartal for annan ligenhet in bostad. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bdrjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad drsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgifien inte betalas 1 rétt tid utgar drojsmalsrinta enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin fSrfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid {orsenad betalning av arsavgift eller 6vrig férplikielse mot
foreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
entigt lag (1981:739) om ersdttning for inkassokostnader m m,

Sdrskild debitering
Om genom mitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen riitt att firdela berdrda kostnader genom sirskild debitering.

Om det for ndzon kostnad 4r uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatsen enligt ekonomisk
plan bér tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Overldtelseavgift, pantsdittningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse
Om inte styrelsen beslutat annat diger foreningen rétt att vid Gverging av bostadsrétt ta ut en
tverlatelseavgift som skall betalas av den dvertitande bostadsritishavaren och uppgér till ett belopp
motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsikring vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen rétt att vid pantséittningen av bostadsritt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsréitshavaren (pantsdttaren) och uppgér till ett belopp
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motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt tag (1962:381) om allmién f6rséikring vid
tidpunkten nér féreningen underriittas om pantsiitningen.

Avgift for andrahandsupplételse fir uppg till hogs tio (10) procent drligen av gillande prisbasbelopp.
Avgilt for andrahandsupplitelse betalas av bostadsréttsinnehavaren.

Upplats en ligenhet under en del av ett &r fir avgifien tas ut efter det antal kalendermanader som
upplitelsen omfattar.

Ovriga avgifter

F&rtillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra férrddsutryrnme o dyl utgér siirskild
ersittning som bestdms av styrelsen.

Féreningen fir i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som foreningen
skall vidta med anledning av bostadsriitislagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppriitta och arligen filja upp underhallsplan for genomfirande av
underhdllet av féreningens fastighet /er med tillhérande byggnader.

§14 FONDER FOR UNDERHALL

lnom freningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas
bostadsrattshavarnas individuella fonder fir underhéll av lagenheterna.

Fond for planerat underhdll

Avsittning till fireningens underhallsfond sker arligen med belopp som for firsta
aret anges i ekonomisk plan och darefter i underhéllsplan enligt§ 13 ovan.

Fond for bostadsréitishavarnas underhdll

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga
avsattningar frin bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas
av styrelsen.

§15 STYRELSE

Féreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att fore-
trida foreningen och ansvara foratt foreningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande sétt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och ldsa frigor i samband
med skitseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel och aktiva del-
tagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdérighet och med

hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutséttningar skapa likvirdiga méjligheter
for alla ati nyttja bostadsriitten.
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Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av féreningsstimman fér en period av
hégst tva (2) 8r. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny sty-
relse viljs pa féreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ir valda sfvida inte stimman har vait
personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersiittas senast vid nérmast dédrpa féljande ordinarie
fireningsstimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses
av den som utsig den ledamot eller suppleant som skall ersiittas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende diirav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som
utses av féreningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr inom curopeiska ekono-
miska samarbetsomriadet bosatt myndigperson som ir medlem eller tillhdr
bostadsrittshavares familjehushall. Den som #runderérig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
suppleant.

Oordfirande, sekreterare och studieorganisator

Om inte fireningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse
ordfirande vid det styrelsesammantride som hélls i anslutning till varje avhéiilen
ordinarie foireningsstimma eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den méan
styrelseval har firekommit pd sidan stdmma. Om stdmman viljer att utse
ordfdrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantride skall dven sekreterare och studieorganisatdr utses.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer dn hiilfien av antalet ledaméter dr nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening fir vilken mer #n hilften
av de nirvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av
ordforanden. I det fall styrelsen inte dr fulltalignir ett beslut skall fattas géller for
beslutsforheten att mer @an 1/3 av hela antalet ledamoter har rdstat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllféretrddare f&r inte f6lja sddana foreskrifter av
foreningsstimman som stér i sirid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar eller dessa stadgar.

Sdrskilda utskott

Styrelsen kan utse s#rskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga
16pande eller tillfilliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledami-
ter tva i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen ut-
sedd person.

Sammantride
Ordfdranden skall se till att sammantrdde hills nir si erfordras.
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Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sddan begéran
skall framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att
styrelsen skall behandla. Ordféranden dr om sddan framstillan gérs skyldig att
sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall f6ras protokoll. Protokollet skall justeras,
forutom av ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledamdterna har ritt att 3 avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriden skall f6ras i nummerfsljd och férvaras pa
betryggande sétt.

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtréait.

Beslut om avylttring av fireningens fastighet/tomtrdtt mm

Styrelsen eller annan stéllféretridare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-
och / eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkén-
nande.

Resiktningar

Styrelsen skall fortldpande foreta erforderliga besikiningar av féreningens egendom
och i arsredovisningens forvaltningsberiittelse avge redogorelse for kommande un-
derhédllsbehov och under dret vidtagna underhélisatgirder av stdrre omfattning.

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillfsretridare for foreningen fir inte foreta en handling

eller annan Aatgird som &r dgnad att bereda en otillbérlig firdel &t en medlem eller
nigon annan till nackdel for fireningen eller amman medlem.

RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden from 1/7 tom 30/6.

ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader frdn varje rikenskapsédrs utgéng till
foreningens revisorer dverlimna en arsredovisning innehéllande férvaltningsberit-
telse, resultat- och balansrikning. Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet
skall, avséttas till fond f6r planerat underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny
rikning.

REVISORER
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For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hallits tva revisorer och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan fiven utses auktoriserat eller godkint revisionsbolag. For sddan
revisor utses ingen suppleant.

REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som fo6lj er av god redovisningssed granska
foreningens &rsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning.
Revisorerna skall félja de sédrskilda foreskrifter som beslutats pa
féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
redovisningssed.

Revisorema skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fireningar fireskriven revisionsberittelse till féreningsstamman,

Revision skall vara verkstilld och berittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom.
trettio (30) dagar efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen ftill revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjiort anmirkningar ot styrel-
sens forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stémman.

ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA FOR
MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall
styrelsens yttrande dver revisionsberittelsen skall héllas tillgédngliga for
medlemmarna senast en vecka fore ordinariec féreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6} manader efter utgéngen av
varje rikenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverlimnat
sin berattelse.

Extra stimma skall héllas nir styrelsen finner skil till det. SAdan stimma skall
#iven hilias nir det for uppgivet indamél skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas
inom tva (2) veckor fran den dag di sddan begiran kom in till féreningen.

Foreningsstimman oppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall fir denne, an-
nan person som styrelsen dértill utser.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid erdinarie stimma skall till behandling férekomma:

al Stdmmans dppnande.

b) Fasistéllande av rdstlangd.

¢}  Val av stimmoordforande.

d}  Val av stimmosekreterare.

e} Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet.
f)  Val av réstriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning.

12



i)  Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

m) Beslut angiende antalet styrelseledamaéter och suppleanter.

n) Friga om arvoeden at styrelseledamdéter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordfirande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) V alav valberedning.

s} Av styrelsen tjll stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna renden.

f)  Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom &drenden enligt a-g samt tovan
forekomma endast de Hrenden fir vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.

§23 KALLELSE TiLL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stémma

Kallelse till ordinarie féreningsstéimma skall tidigast fyra {4) veckor och senast tvd
(2) veckor fore stimman anslis pa vil synligplats inom foreningens hus eller
limnas genom skriftligi meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador.
Dérvid skall genom hénvisning till § 22 i stadgarna eller pd annat sétt anges vilka
drenden som skall firckomma till behandling vid stimman. Om firslag till andring
av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehdllet av dndringen
anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdéter och suppleanter f6r dessa, liksom revisorer och suppleanter
for dessa skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstiimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pé tva
stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den fdrsta
stdm- man har hillits. I en sAdan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta
stdmman har

fattat.

Extra stiimma

Kallelse till extra féreningsstimma skall pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en ( 1) vecka fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka
stimman utlyses skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som &nskar fi visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen anmiila direndet till styrelsen senast en ( 1) ménad efter rikenskapsarets
utgang.

Styrelsen skall pA sitt som anges i § 23 ovan ldmna meddelande om drenden som
anmaélts i denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA
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P& foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostads-
ritt gemensamt har de dock endast en rst tillsamimans. Rostrétt pa
foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser

mot fireningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrédde

En medlems ritt vid fireningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som fHr medlemmens stillfiretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frin utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, firdldrar, syskon eller
barn fir vara bitride eller ombud. En medlem kan vid fireningsstimma medfiéra
hdgst ett bitrade.

Ingen fir som ombud féretrida mer dn en medlem.

BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening fir den som har fatt mer én hilfien av de avgivna ros-
terna, eller vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses
den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning,.

Forsta stycket giller inte fir sddana beslut som for sin giltighet kriver sérskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstimma sker Oppet, om inte ndrvarande
réstberiittigad medlem vid personval pakallar sluten omrostning.

BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
MAJORITET

Fér att ett beshut i friga som anges 1 denna paragraf skall vara giltigtkriivs att det
har fattats pd en foreningsstiunma och att féljande bestdminelser har iakttagits:

Om beslutet innebér indring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbor- des
forhallandet melian insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som

berirs av #ndringen ha gétt med pé beslutet. Om enighet inte uppnéas, blir

beslutet dndi giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

Om beslutet inneb#r att en ldgenhet som upplitits med bostadsratt kommer att
firindras eller i sin helthet behdver tas i ansprak av féreningen med anledning av
en om- eller tillbygegnad, skall bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet &nd4 giltigt
om minst 2/3 av de ristande har gétt med pa beslatet och det dessutom har
godkiints av hyresnamnden.

Om beslutet innebir utvidgning av fdreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de
rostande ha giit med pi beslutet.

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns en
eller flera ligenheter som Ar upplatna med bostadsriitt, skall beslutet ha fattats pd det sétt
som giller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar. Minst 2/3 av bostadsritishavarna i det hus som skall verlatas skall dock
alltid ha gatt med pi beslutet.

Féreningen skall genast underrdita den som har pant i bostadsritten och som ir
kind for fireningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.
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ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #ndring av bostadsrittsfireningens stadgar &r giltigt om samtliga
ristberittigade ir ense om det. Beslutet ir dven giltigt, om det fatias av tva pa
varandra folj ande féreningsstimmor och minst 2/3 av de rstande pi den senare
stimman gétt med pd beslutet.

Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas
fordras dock att minst 3 / 4 av de rostande pa den senare stimman gétt med pa
beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till fireningens behéllna tillgdngar vid
dess uppldsning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman
gitt med pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Sverldta sin bostadsrétt inskrinks &r giltigt
endast om samiliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen géatt med pa beslutet.

REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmilas for registrering hos
Patent- och registreringsverket. Beslutet fir inte verkstéllas firrén registreringen
har skett.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhériga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret foljer sévil underhélls- som reparationsskyldig-
het. Bostadsriattshavarens ansvar avser dven mark, om sddan inglr i upplitelsen.
Han ir ocksé skyldig att filja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken. Fdreningen svarar i &vrigt fir att fastigheten ir vil underhéllen och hills i
gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

+ ytskikten samt underliggande tétskikt pd rummens viggar, golv och tak,

+ inredning och utrustning i kék, badrum och §vriga utrymmen tillhérande
lagenheten,

e glas i fonster och ddrrar.

» lidgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsritishavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bigar och karm,
men inte f6r malning av utifrin synliga delar av yltersidorna av ytterddrrar och
ytterfénster. Bostadsriittshavaren svarar for mélning av radiatorer och
vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, véirme,
gas, vatten och elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. For
reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget villande eller
genom vardsléshet eller firsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
gistar honom cller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjalv inte villat giiller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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Fjarde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten.

Bostadsrastsfireningen far ata sig att utfora sidan underhallsatgérd som enligt

vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa
foreningsstimma och bdr endast avse atgdrder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av fireningens hus som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet.

Ersdttning for intrdffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare fir Eigenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall
ersiittningen beriknas med hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart
fore skadetillfillet.

ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte géra nigon visentlig firdndring i ldgenheten utan
tillstdnd av styrelsen. Styrelsen skall godkénna begiiran om #ndring om denna inte
medfir skada pa foreningens hus eller men fir annan medlem.

LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nigot annat &ndamaél én det
avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird bety-
delse for foreningen eller ndgon annan medlem i fireningen. Det avsedda dndamé-
let med en bostadsliigenhet i fireningen ir att den skall vara en permanentbostad
sdvida inte annat sirskilt anges i upplételseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsrétishavaren fir kostnader for
lagenhetens iordningstillande for annat dn avsett &ndamdl samt for kostnader for
indringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter liksom for de ékade
kostnader for fireningen som kan filja av en dndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anviinder ligenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han
skall riitta sig efter de sirskilda regler som fireningen i Gverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att
detta ocksé iakttas av den som han svarar for enligt§ 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsriattshavaren vet #r eller med sk#l kan misstinkas
vara behiiftat med ohyra fir inte foras in { ligenheten.

FORENINGENS RATT TiLL TILLTRADE I LAGENHET

Foretridare for bostadsrittsfireningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér
det behdvs for tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar fir, Nar
bostadsritten skall tvingsfirsidljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, ér
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ldigenheten visas pé ldmpligtid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n
nédvandigt.

Rostadsrittshavaren ér skyldig att tala sidana inskrdnkningar i nyttjanderitten som féranleds av

nidvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller p marken, &ven om hans ldgenhet inte
besviras av ohyra,
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Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér fireningen har
rétt till det fir kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handrickning.

UPPLATELSE AV LAGENHET 1 ANDRA HAND

En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsritts-
havaren #nda upplata hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte
har tillfilleatt anvinda ldgenheten och hyresndmnden limnar tillstind till
upplatelsen. Sadant tillstind skall lamnas om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil for upplitelsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning ati vigra samtycke.

[fiiga om en bostadsligenhet som innehas av enjuridisk person kridvs det for till-
stéand endast att fireningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan begrénsas till viss tid och firenas med
villkor.

Styrelsens samtycke krévs dock inte,

om en bostadsritt har firvirvats vid exekutiv firsdlining eller tvangsforsilining
enligt § kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

om ligenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underriittas
om upplatelsen.

INNEBOENDE

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for foireningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare fir avsdga sig bostadsritien tidigast efter tva (2} &r fran
upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelse skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten utan erséttning till fireningen vid det mé-
nadsskifte som intraffar néirmast efter tre (3) manader frén avségelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i denna.

HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bhostadsrittshavaren inte i riitt 1id betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan ldigenheten far tilltridas och sker inte heller rattelse inom en
manad fridn anmaning, fir foreningen hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om
lsigenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs, har fireningen ritt till ersdttning for skada.

FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter i form
av insats, Arsaveift, upplitelse-, dverlitelse- och pantsitiningsavgift. Vid
utmitning eller konkurs jimstills sddan pantritt med handpantratt.
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Sa&dan pantritt som avses i firsta stycket har foretréide framfér en pantritt som
har upplitits av en innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap § 31
bostadsrittslagen.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tillrétts &r, med de begrinsningar
som féljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, forverkad och foreningen
siledes beriittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining,

1  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frdn
det att foreningen efter frfallodagen anmanat honom att fullgra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgiften eller avgift for andvahandsupplitelse
utéver tvi vardagar efter férfallodagen

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
andra hand,

3  om ligenheten anviints i strid med 32 eller 35 §§,

4  om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, ge- nom vérdsléshet
ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavare genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5  om ligenheten pd annat siitt vanvérdas eller om bostadsréittshavaren eller den som ligenheten
upplétits till i andra hand &sidositter niigot av vad som skall iakttas enligt 32 § tredje och
fjarde stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsriittshavare,

6 om bostadsriittshavaren inte lémnar tilltrdde till ldgenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som glr uidver det han skall géra enlipt
bostadsriittslagen, och det mésic anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fuligdrs, samt

8  om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for nfiringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingfr brottsligt férfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last
#r av ringa betydelse. Inte heller r nyttjanderitten till en bostadsligenhet
forverkad p4 grund av att en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet fir bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst firetag eller
ndgon liknande skyldighet fir inte ldggas till grund for forverkande,

MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppsigning pd grund av forhéllande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrattshavaren lAter bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan
dréjsmal. 1 frdga om en bostadslédgenhet fir uppsidgelse pa grund av férhillande
som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillséigelse
utan drojsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.
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Ar nyttjanderitten firverkad pd grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna
1-3 eller 5-7 ovan men sker riittelse innan fireningen gjort bruk av sin rétt till
uppsigning kan bostadsrattshavaren inte dédrefter skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detsaimma giller om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning inom tre (3) ménader frin den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader fiin
den dag da féreningen fick reda pa forhéllanden som avses i 39 § punict 2 sagt

till bostadsriittshavaren att vidta ritielse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten pa grund av férhallanden som
avses i 39 § punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tva (2) ménader fiin det att féreningen fick reda pa
forhallandet, Om den brotisliga verksamheten har angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid, har fireningen dock kvar sin rétt
till uppséigning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vumnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
négot annat sitt.

ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt | firverkad pd grund av dréjsmal med
betalning av drsavgift och har fireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fair denne pa grund av drojsmadlet inte skiljas
fran ldgenheten om avgiftenbetalas senast tolfte (12:e) vardagen frdn
uppsédgningen.

I vintan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras or att fa
tillbaka nytijanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas t61rén efter fjorton
(14) vardagar frin den dag d3i bostadsréttshavaren sades upp.

SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nédgon orsak som anges i 39 §
punkterna 1, 4-6 eller 8 ovan i han skyldig att flytta genast om inte nfigot annat
foljer av 41 § ovan. S#gs bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 39 {ovanan-
given orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre
(3} manader fran uppsigningen, om inte ritten Aldgger honom att flytta tidigare.

Om fireningen siiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har fireningen ratt
till erséttning for skada.

TVANGSFORSALINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn lagenheten till f6ljd av uppsigning i fall
som avses i 39 § ovan, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen sa snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgeniirer vars riitt berdrs av forsiiljningen kommer Gverens om
nagot annat, Foérsidljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsritishavaren svarar fir blivit atgérdade.

Tvangsforsiljning genomirs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
riittsforeningen.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna

ske genom anslag pa vil synligplats i fireningens hus eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/ -1ador,
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§45 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§46 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror féreningens verksamhet giller utdéver dessa stadgar,
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr
fsreningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle
komma att st istrid med tvingande lagstiftning skall lagens bestimmelser gélla.

Att ovanstdende stadgar blivitantagna av bostadsrittsforening YXAN

vid 205139

e StAmma och vid

Zﬂ/()/’/ /'j 0 ........... stimma intygas hirmed

, X —
I/é?/l/:;, Z
........

...........................

20

888 688 892




