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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Varberg Hjéltaljunga 1:19 som bestér
av ett smahus belaget i Hjaltaljunga.

Varderingen syftar till att bedéma vérderingsobjektets marknadsvérde vid en forséljning
pa en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer véarderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrédda
egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begéra hjélp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En sadan handréckning &r kostnadsfri
for képaren nar den behdvs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands foér
ett normalt boende och &dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Februari 2026

For uppdraget géller bilagda villkor fér varderingsutlatandet.

Inspektion utférdes 2026-02-03 av Joel Jonsson. Representant for lagfaren &gare
narvarade som representant for fastighetsagaren. Inspektionen &r ej av sddan karaktér
att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap
19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2026-02-03
e Fastighetsdgarens information

e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hénsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare i bilaga villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Vérderingsobjektet &r beldget i Hjéltaljunga. Det finns
inga allmanna kommunikationsmedel i
varderingsobjektets naromrade.

Naromradet bestar i huvudsak av dkermark, skog och
smahus. Service, sasom dagligvaruhandel, bank,
postservice, skolor och vard finns till viss del i
Kungséter, annars Varberg.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten har giltig energideklaration.
Denna bifogas.

2026-02-06
Varberg Hjaltaljunga 1:19
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 2 005
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av grénytor.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Varderingen forutsatter att nédvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.

Istorp

Torestorp

Karstorp

OXNEVALLA

Tolkey,

Abborrhult

o .
Gunnarsjo

Kungsater

Flahuit

Fonhult

Gudmundared

Brunared
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Byggnadsbeskrivning

P& varderingsobjektet finns en bostadsbyggnad i tva
plan.

P& plan 1 finns kok, mindre WC, vardagsrum och ett
allrum. P& plan 2 finns 4 sovrum och ett badrum. |
kéllare finns tvd garageplatser, tvattmaskin och
utrymme for férvaring.

Renovering av byggnadens yttre &r pdborjad men inte
avslutad. Ett vaderstreck har ny panel och nya fonster.
Ett vaderstreck har ny panel men inte fardigstallt.

Kok
Koket bestar av gra/beige luckor och vitvaror i vitt. Har
finns spis, flakt, kyl, vedeldad spis och diskmaskin.

Badrum
Det finns ett badrum pa plan 2 och en mindre WC pa
plan 1. Badrummet pé plan 2 har ytskikt i form av
plast/plast. Har finns dusch WC, bidé och handfat. Den
mindre toaletten pa plan 1 &r utrustad med WC och
handfat.

Ovriga rum
Ovriga rum, sdsom sovrum har i huvudsak plastmatta
och tapeter. Vardagsrummet har parkettgolv.

Kallare
Tvattmojligheter finns i form av tvattmaskin i kallaren.
Har finns dven garage med plats for tva bilar och rum

for forvaring.

2026-02-06
Varberg Hjéltaljunga 1:19

Info om bostaden

Byggar 1947

Byggnadstyp Villa

Boyta 135 m? (taxerade
uppgifter)

Biyta 70 m? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna &r osékra och bér méatas upp av

kopare.

Antal rum 6r.0k

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Kéllare

Stomme Tra

Bjalklag Tré

Fasadmaterial Tra

Fonster 2 resp 3-glas. Delvis
utbytta, évriga i behov av
oversyn.

Yttertak Betongpannor

Uppvarmningssystem  Oliepanna
Ventilationssystem Sjalvdrag

Fiber Ja
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden goérs en samlad beddmning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter boarea alternativt ndgon
annan vardebdrande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och véardetidpunkt.

USRS
Ovre plan N

Entréplan \

Altan
; \ Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
s of
Kaéllare A
20 Torkrum I I Tvattstuga itni i ®
S

A Planritningar. Avvikelser férekommer. Bland annat

r——— har byggnation av att bygga in verandan paborjats.
v am— Objektet bor inspekteras pa plats.
Garage
550 Pannrum
o N Nedre hall w5 400
o0 © l/ 240
-

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av savél lagfarna som kanda bolagskép har genomforts.

Det finns fa kop som &r direkt jamforbara med varderingsobjektet. Detta framférallt pa grund av varderingsobjektets
skick samt att renovering av objektet &r pabdrjad men inte avslutad. Objektet behéver dven se dver avloppet.

Varderingsobjektet sdldes under 2023 for 1 425 000 SEK.

RESULTAT — ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid férvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har &ven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 900 000 och 1 300 000 kronor, vilket
motsvarar mellan 6 700 — 9 600 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Varberg Hjéltaljunga 1:19
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Februari 2026

Syfte exekutiv forséljning
ORTSPRISMETODEN cirka 900 000 — 1 300 000 kronor
Bedémt intervall areametoden, totalt cirka 6 700 — 9 600 kr/m?boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet Varberg Hjaltaljunga 1:19 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan  nyckeltal:
1 100 OOO SEK Marknadsvéarde / m2 boarea 8148
Marknadsvarde / taxeringsvéarde 0,99

En miljon etthundratusen svenska kronor

Halmstad 2026-05-05

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allménna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag




VILLKOR FOR VARDERINGSUTLATANDE

Foljande villkor géller fér beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess dotterbolag
pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pd annat satt kan dnda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av séddana skador eller kostnadsbeddmningar, da detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det &ligger koparen att sjélv gora
de beddmningar som krévs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt
Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, &gare,

representanter, hyresgéaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen péa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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INFOTRADER

s FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
FASTIGHET [] 9%
VARBERG HJALTALJUNGA 1:19
Aktualitet fastighetsregistret: 2025-03-19 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a63-4e29-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 83, VARBERG

Ovriga noteringar:

Socken: Kungsater

Lantmaterikontor

LANTMATERIMYNDIGHETEN | VARBERGS KOMMUN, 432 80 VARBERG Kontor: NK63 Tel: 0340-88180

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-KUNGSATER HJALTALIUNGA 1986-10-15 1383-86/99
ERLANDSGARDEN 1:19

URSPRUNG

VARBERG HJALTALJUNGA 1:17

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT []

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130127847 107007,Kungsater

ADRESS

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

‘

Hjaltaljunga 26 51992 Kungsater Kungsater

AREAL [] 5%

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
2 005 kvm 2 005 kvm 0 kvm
0,20 ha 0,20 ha 0 ha

LAGE, KARTA []
Omrade: N:(SWEREF99) Ez X:(RT90) Y:

‘

1 6355207,97 355839,31 6359115,73 1307286,8

ATGARDER []

}

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Fastighetsreglering 2009-07-22 1383K-2009/88 Avstyckning 1978-12-15 13-KUS-303
Anlaggningsatgard 2008-08-05 1383K-2008/107 Fastighetsreglering 2025-03-18 1383K-2024/123
ANDEL | SAMFALLIGHET G

Inga andelar i samféllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢
VARBERG HJALTALJUNGA GA:1

INSKRIVNING ALLMANT []
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-01-09 Senaste andring for fastigheten: 2025-09-08

»

Inskrivningskontor

Lantméteriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2026-01-12 12:54:41 Sida1/3
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LAGFART a
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INTECKNINGAR [] a
Inga inteckningar hittades.
ANTECKNINGAR [] A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-04-16 Utmaétning 2025-04-15, 1 469 208 sek, beslutsnummer 12252373399  D-2025-00134162:1 Beviljad
Anteckning 2025-09-05 Forordnande att hela fastigheten ska séljas D-2025-00315973:1 Beviljad
TIDIGARE AGARE A
| I
I I I I
I I
H I | I
I I I I
I I [ | I
| ] || I
I | I |
I I
I I I I
= = -
H I
) ] i I
I I
| I
| ] | I
N 1 I L
] | I
I |

AVTALSRATTIGHETER []

Inga avtalsrattigheter hittades.

RATTIGHETER [ ah

Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Rittigheter dir fastigheten har férman
Avtalsservitut D202200274313:1.1

Sok efter InfoRatt.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR []

Inga markregleringar hittades.

!

MER INFORMATION

2026-01-12 12:54:41 Sida2/3
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Det finns 3 byggnad/er pa fastigheten. Sk efter InfoBygg.

Du kan datavéardera villor. Vardera fastigheten.

TAXERING [] =

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar

Taxeringsid:

Taxeringsvéarde kr:

Tax.enhet avser:

VARBERG HJALTALJIUNGA 1:19

Taxerade dgare

Varderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

2026-01-12 12:54:41

321001712024
1

317000
317000

1383032
1283
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstdandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnaéra.

Enskilt.
Enskilt.

2024
287019-3
1108 000

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:
Under byggnad:

Placerad pa viardeenhet:

Rapporten hdmtades 2026-01-12 12:54:41
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

321011712024
1

791 000

791 000

1383032

135

70

149

23

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1947

1947

Nej

321001712024 (Skatteverkets id)

Sida3/3



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Hjaltaljunga 26, 519 92 Kungsater
Varbergs kommun

Nybyggnadsar: 1945
Energideklarations-ID: 1294366

ENERGIKLASSER A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
289 kWh/m2 och ar

Krav vid uppférande av

ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar
Specifik energianvdndning
(tidigare energiprestanda):

C
D
E
147 kWh/m2 och ar
I ..o

Olja, fossil

Radonmétning:
Inte utférd

Atgiardsférslag:
Har lamnats

Energideklarationen i sin helhet Energideklarationen &r utférd av:

finns hos byggnadens &gare. Tomas Forss, Anticimex, 2022-05-23
Energideklarationen ar giltig till:
For mer information: 2032-05-23

www.boverket.se

Sammanfattningen &r upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.
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— Energideklaration Mersor: 28
Dekl.id: 1294366

Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

Halland Varberg v Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Hjéltaljunga 1:19

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 2443219 Adressuppgifter &r fel/saknas
Adress Postnummer  |Postort Huvudadress
Hjéltaljunga 26

51992 Kungséter

(o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (" Komplex Friliggande 1945
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
254 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? fér
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostéader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
Ja ® Nej ”
C @ ! Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

O O 000

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange forsta manaden i formatet AAMM)

Berédknad energianvidndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dér det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmaétta energianvandningen.

2

Hur mycket energi har anvénts fér védrme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna virden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) 30900 6000 kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 0 kwnh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel’ (17) 400 kwh

Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel

Summa?® (1-17) 37300 «kwh

Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda)

Hushallsel® (18) 9600 kwh
Verksamhetsel* (19) KkWh
Finns solvarme? Beradknad

Ange solfangararea energiproduktion

SE © el m? kWh/ar
Finns solcellsystem? Borkoad
Ange solcellsarea elproduktion
L m? kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

37300 kwhrar

Ort (Energi-Index)

Byggnadens primérenergianvandning®

73320 kwWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

289 kWh/m? ,ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

90 kwh/m2 ar

Referensvérde 2
(liknande byggnader)

144 kwh/m2 ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

% Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3 . P 2 .
Den el som ingar i hushallsenergin.

4 . P "
Den el som ingar i verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

e Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? ( Ja (@ Nej
Typ av ventilationssystem [ FTX [ FT [ F med atervinning
[~ F [v'  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? !
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt '@ Ja (o Nej

pa 6ver 70 kW?

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej




Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsforslag (Dekl.id: 1294366)

Styr- och reglerteknisk

<
o
3
[0

Nya radiatorventiler
Injustering av vdrmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

R NN A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
|_ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[~ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vdrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvdrme

Installation av solceller

B R R A A A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdoérrar

Komplettering fénster/fonsterdérrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdérrar

I IR B AR N RN AKX

Annan atgard

Minskad energianvandning

2500 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,33 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

En betydande del varme lamnar byggnaden genom taket.

varmefdrlusterna genom att tilladggsisolera vindsbjalklaget.

baseras pa& att nuvarande isolering kompletteras.

Det gar att minska
Berakningen




Atgardsforslag (Dekl.id: 1294366)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

I A A R R A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
|_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vadrmepump

Byte/installation av energieffektivare
véarmekélla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvdrme

Installation av solceller

B L R R R R A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdoérrar

Komplettering fénster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

171 71 17171

Annan atgéard

Minskad energianvandning

3800 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,19 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Bra reglersystem till byggnadens varmekalla stabiliserar inomhustemperaturen
och varmefdrlusterna minskar. Atgdrden 4r ny regleringsteknik med innegivare

till befintlig varmekalla.




Atgardsforslag (Dekl.id: 1294366)

Styr- och reglerteknisk

Varme
I_ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av védrmesystem
[ Rengoring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
|_ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
I_ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
|_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

1€

11717171 T

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vadrmepump

Byte/installation av energieffektivare
véarmekélla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdoérrar

Komplettering fénster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

171 71 17171

Annan atgéard

Minskad energianvandning

1200

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,05

kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av vattenbesparande duschmunstycke och vattenbesparande

kranmunstycke

("perlator"/"sparlator").




Atgardsforslag (Dekl.id: 1294366)

Styr- och reglerteknisk

Varme
I_ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av védrmesystem
[ Rengoring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
|_ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
I_ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
|_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

171

171717171 T

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vadrmepump

Byte/installation av energieffektivare
véarmekélla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdoérrar

Komplettering fénster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

171 71 17171

Annan atgéard

Minskad energianvandning

22600

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,62

kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Med en varmepump minskas byggnadens inkdp av energi.
byta befintlig varmekdlla till en markvarmepump.

Rekommendation ges att




Atgardsforslag (Dekl.id: 1294366)

Styr- och reglerteknisk

Varme
I_ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av védrmesystem
[ Rengoring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
|_ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
I_ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
|_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

171

171717171 T

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vadrmepump

Byte/installation av energieffektivare
véarmekélla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdoérrar

Komplettering fénster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

171 71 17171

Annan atgéard

Minskad energianvandning

21000

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,49

kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Med en varmepump minskas byggnadens inkdp av energi.
byta befintlig varmek&dlla till en luft/vattenvarmepump.

Rekommendation ges att




Atgardsforslag (Dekl.id: 1294366)

Styr- och reglerteknisk Installationsteknik Byggnadsteknik
varme [ Varmvattenbesparande atgarder [] Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
I_ hiyet Fadistorventiler l_ Energieffektiv belysning [] Tillaggsisolering vaggar
B InjyEtng s dmpgystom [ Isolering av rér och ventilationskanaler [] Tillaggsisolering kallare/mark
r Tidssheliosesiyiming 2 YapEsyaam v Byte/installation av vérmepump H Byte till energieffektiva
[ Rengoring och/eller luftning av ‘ ) ] . fonster/fonsterdoérrar
varmesystem [ Byte/installation av energieffektivare
véarmekélla [] Komplettering fénster/fénsterdérrar
[ Maxbegransning av innetemperatur . o med innerruta
l_ - _— [ Byte/komplettering av ventilationssystem l_
y inomhusgivare Tatnin
: ' [ Atervinning av ventilationsvarme f6nste?/ft')nsterdérrar/ytterdérrar
|_ Byte/installation av tryckstyrda pumpar l— el s
nstallation av solvéarme 2tas
[~ Annan atgard [ Annan atgérd
l_ Installation av solceller
Ventilation [ Annan &tgérd
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
|_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard
Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard
Minskad energianvandning Kostnad per sparad kWh
12300 kWh/ar 0,16 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Byggnadens inkdp av energi kommer att minskas om nuvarande varmekalla
kompletteras med en luft/luftvarmepump.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

FO6r att oberoende uppratta en energideklaration kravs en
energibesiktning pd plats.

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden

Mer information om deklarationer hittar du pa www.boverket.se.

Observera att det aven foljer med en bilaga benamnd atgdrdsrapport i
energideklarationen.

Byggnadens Energiprestanda: ar energianvandningen f&r varme, varmvatten,
fastighetsel och eventuell kyla som ar normaldrskorrigerat varde (Energi-
Index)l dividerat med Atemp (exklusive Avarmgarage). (Energi-Index)l finner
du under rubriken Energianvandning och Atemp (exklusive Avarmgarage) under
rubriken Byggnaden - Egenskaper. Atemp (exklusive Avarmgarage) ar golvarean i
temperaturreglerade utrymmen avsedda att varmas till mer an +10°C, begransade
av klimatskarmens insida.

Referensvarde 1: ar byggnadens nybyggnadskrav som avser energiprestanda om
byggnaden skulle byggas idag med samma geografiska l&dge och varmekalla.
Referensvarde 2: Byggnadens referensvarden som berdknas utifran statistiskt
underlag for den valda byggnadskategorin.

Byggnadens Energiprestanda, Referensvarde 1 och Referensvarde 2 beradknas
automatiskt i Boverkets databas Gripen.

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (® Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Tomas Forss

Datum fér godk&nnande E-postadress

2022-05-23 tomas.forss@anticimex.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
2046 Kiwa Swedcert Normal

Foretag

Anticimex
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- _— e Bilaga - Version: 2.8

B nadens energiprestanda
Boverket Y99 ?

Byggnaden - Identifikation

Lén Kommun Dekl.id

Halland Varberg 1294366
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Hjaltaljunga 1:19 2022-05-23

Adress Postnummer Postort

Hjéltaljunga 26 519 92 Kungséter

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillféllen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
géallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har &ndrats vid nagra tillfallen.
Déarfoér kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en dversikt dver
byggnadens energiprestanda berdknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primérenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som &r den géllande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 147  kWh/m? och &r
Primérenergital enligt BBR 252 161 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29 g 289  kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



