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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

MARKARYD TJARKOKAREN 5

Présttorpsvdgen 5, 285 40 Markaryd

Markaryd

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

December 2025.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utfoérd 2025-12-04 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren &gare.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddaremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

1899 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta, hidck och trad. Uteplats,
trdtrall pa plintar ca 30 kvm.

Viarderingsobjektet &dr beldget i norra delarna av Markaryd,
se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Giltighetstiden pd energideklaration har gatt ut och finns
darmed e¢j tillgdnglig hos Boverket.

Byggnadsplan fran 1971. Bebyggelsen beddms std i
dverensstimmelse med géllande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldageningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

Ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning

Ovrigt

Garage
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1-plan med loft.

1909, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 73 kvadratmeter resp. 16
kvadratmeter enligt taxering.

Bottenvaning: Hall, kok, tvd sovrum, vardagsrum, groventré.
Inglasat uterum.

Overvaning: loft. (begrdnsad takhojd, brant lofttrappa)
Isdlvssediment, ddarunder Leukogranitisk gnejs. (SGU).
Natursten med puts

Torpargrund

Trd

Trd

Rod Trédpanel, normalt skick. Ca 2018. (tidigare eternitfasad
borttagen)

Plat. (merparten nyare)

Tvaglasfonster, normalt skick.

I trd (brant)

Laminat, tra.

Trdapanel, parlspont.

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls hill med ugn och
tlakt(kolfilter). Diskmaskin och kyl. Vitvaror bedéms som
nyare (kyl, diskmaskin bada fran 2024). I koket finns
ul’gylinme for en matplats till ca 4-5 personer. Kok i normalt
skick.

Bottenvaning

Klinker

Kakel

W, tvittstill, dusch, flakt
Hand.trk(El), golvvarme(El).
Ljust porslin

Normalt

Bottenvaning, i vatrummet

Klinker

Kakel

Tvéattmaskin, torktumlare, varmvattenberedare. (TM, TT fran
ca 2023 enligt dgare)

Sjdlvdragsventilation

Direktverkande el, via oljeradiatorer.
Dérutover Kamin. (godkédnd for eldning).

Endast mindre invdndigt och utvidndigt upprustningsbehov,
normalt skick.

Hundgard finns pa fastigheten. Den beddms dock vara latt
nedmonterbar och utgdr darfor inte fastighetstillbehor.

Garage med plats for en bil. Gjuten platta. Slagport.
Garaget ar vidbyggt till uthuset.



Uthus
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Storre sidobyggnad. El indragen. Fasad pa stora delar av
uthuset dr bytt. Samma trdpanel som bostadshuset.
(norrsidan samt mot fastighetsgréns i nordost; dldre tréafasad
och dldre fonster i simre skick). Tak ocksa delvis vidgjort. I
ovrigt enklare rod trdbyggnad i varierat invdndigt skick.
Innehallandes storre forradsutrymme ca 25 kvm 1 den norra
delen av byggnaden. Dérefter utrymme med tidigare
torrtoalett och honshus, siamre skick. Elcentral. Vedforrad
med matkéllare (kdllartrappa belamrad, kéllaren ej
besiktigad). Brunn med pump i kéllare enligt &gare, ca 10
kvm. Fonster pa norrsidan for kdllarutrymmet dr trasiga eller
i sdmre skick. Langst i soder av byggnaden befinner sig
%aragedelen. Holoftsdorr pa hogdelen av uthuset, ej

esiktigat plan 2. Status pa golvbeldggning mm pa ovre plan
av uthuset ej klarlagd.
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OMDOME
Lage Objektet dr beldget i villaomrade. Mittenlédge i smahusomrade.
Efterfragan Ordindr
Allménservice Acceptabel
Materialstandard ~ Ordindr
Planldsning God
Standard Ordindr
Underhall Normalt
Objektet som helhet Aldre, mindre smahus. Normalt underhéllen. Fasaden dr bytt,
elen &dr enligt uppgift fran dgare omdragen/uppdaterad for
bostadshus och uthus.
EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 160 000 kr
Byggnad 333 000 kr
Totalt 493 000 kr

Pantbrev

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvérdet
bedéms som rimligt.

5 st. Totalt 744 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande dr ca 1,4 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 700 000 kronor f6r viarderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, virderingsobjektets
specifika utformning, innehadll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 850 000 kronor.
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Marknadsviarde Marknadsvirdet for fastigheten MARKARYD
TTARKOKAREN 5 har vid vdrdetidpunkten december 2025
beddmts till:

ATTAHUNDRAFEMTIO TUSEN KRONOR (850 000 k)

Kalmar 2025-12-11
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

ot J ,.4"’“” ‘r -" .‘:.';-
Ay XNl

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Vardeyta Boarea Vardear Standardpoang
Hassleholm 220 PORRARP 1:46 2025-10-03 890 14833 120 4107 60 60 1969 29
Markaryd 220 CHAUFFOREN7 2025-08-29 825 8871 185 1075 112 93 1942 28
Orkellijunga 220 ASUUNGA9:131  2025-07-21 1000 16129 1,41 5053 62 62 1965 28
Markaryd 220 TRARYD3:231 2025-06-02 670 7444 120 1694 101 90 1949 34
Ostra Goinge 220 BROBY4:56 2025-05-19 975 15000 1,56 4308 72 65 1929 28
Markaryd 220 MIJARYD 3:30 2025-04-20 845 9826 186 2299 88 86 1945 31
Hassleholm 220 BOKBINDAREN 16 2024-11-25 945 15000 1,53 4480 74 63 1929 30
Laholm 220 DYREBORG 1:57 2024-11-14 860 9451 120 2460 105 91 1941 30
Orkelljunga 220 FASALT 2:51 2024-10-11 1100 17742 1,56 1040 62 62 1975 29
Orkellijunga 220 ASUUUNGA74:3 2024-08-30 1100 12222 1,19 1495 108 90 1963 33
Laholm 220 KNARED4:26 2024-07-19 890 10349 1,18 1011 103 86 1934 34
Laholm 220 YDERMOSSA3:18 2024-07-15 965 14403 1,59 1244 67 67 1976 28
Laholm 220 KORSVEKA6:67 2024-07-08 920 10952 1,21 1233 93 84 1983 28
Orkelljunga 220 LINDEN1 2024-06-04 1133 14714 1,17 807 92 b 74 1961 29
Hassleholm 220 ONNARP 1:43 2024-05-03 995 16583 1,31 1874 78 60 1944 31
Orkellijunga 220 ASLIUNGA 2:82 2024-04-30 750 10714 1,13 1103 70 70 1966 33
Markaryd 220 ASEN3 2024-04-19 890 9889 191 1194 102 90 1957 30
Almhult 220 SKARSHULT1:39  2024-01-08 865 12910 125 2087 67 67 1929 33
Markaryd 220 MIJARYD 3:16 2024-01-03 670 8701 1,76 875 82 77 1946 29
Medel ovagt 910 12407 142 2076 84 76 1953 30

Medel vagt 12 006
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvéaning

Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



)

metria

| FastighetSok

Beteckningar

Beteckning uuID

Markaryd Tjarkokaren 5 909a6a53-1541-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

0767 Markaryd
Socken: markaryd

Adress
Adress

Préasttorpsvagen 5
285 40 Markaryd

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
11

Berort fang

D-2019-00421267:1, andel 1/1
Bodelning p.g.a.
samboférhallandets upphérande:
2019-09-24

Ingen kdpeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall
Utmatning 2025-07-01, 627 490 sek jamte réanta och kostnader, 01-
360521-25

Anmaérkningar

Avser inteckning 98/4645
Avser inteckning 00/3505
Avser inteckning 06/11838
Avser inteckning 06/11839

Avser inteckning D-2016-00438045:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 744 000 SEK

Sida 1 av 4

038 Allmén Taxering

Fastighetsnyckel Senaste dndringen i aliméanna

070099634 delen
Distriktskod Senaste andringen i
105001 inskrivningsdelen

2025-07-03

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2025-11-20
Inskrivningsdag Akt
2019-09-30 D-2019-

00421267:1
Inskrivningsdag Akt

2025-07-02 D-2025-00235248:1

2025-11-20



Nr Belopp
150 000 SEK

100 000 SEK
115 500 SEK

43 000 SEK

a b W N P

335 500 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmaéteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestdmmelser och fornlAmningar

Plan

Plan

Byggnadsplan
Timsfors,markaryd 7:1 mm

Anmaérkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 272876-8

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 493 000 SEK

Taxerade dgare

Virderingsenhet smahus tomtmark 38335148 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
160 000 SEK 767002

Strand Vatten och aviopp

Inte strand eller strandndra mer  Kommunalt vatten
an 150 m Kommunalt aviopp

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag Akt

1998-09-07 98/4645

2000-07-20 00/3505
2006-07-31 06/11838
2006-07-31 06/11839
2016-09-26 D-2016-00438045:1

Kontorbeteckning

Eksj6

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt
1969-07-11 07-MAJ-1309
Samtaxerad Typ av fastighet

Nej Fastighet

darav byggnadsvirde darav markviarde

333 000 SEK 160 000 SEK
Andel Juridisk form
171

Fysisk person

Fastighetsrittliga férhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjélvstandiga 1899 kvm
fastigheter

Antal lika
1

Justeringsorsak



Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 38336148 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta

333 000 SEK Friliggande 30 73 kvm
Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
16 kvm 76 kvm 1909

Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Allméanna delen

Skattetal

Skattetal Skattetyp

5/32768 Mantal

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Agostyckning DBC 1904-12-23 07-MAJ-241
Sammanforing fig 56 1965-12-15 07-MAJ-1213
Agoutbyte fig 57 1966-04-07 07-MAJ-1216
Fastighetsreglering 1974-11-01 07-MAJ-1482
Ursprung

Markaryd Markaryd 1:31

Avskild mark

Markaryd Tjarkokaren 6

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréde 6260220.8 414266.7

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1 899 m? 1 899 m?2 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
G-Markaryd Markaryd Norrgard 1:110 1995-05-03 0781-95/6

Kalla: Lantmateriet
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