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Bostadsrattsforeningen Vikingen 4

Ekonomisk plan enligt bostadsritislagen 1991:614 for Bostadsrétisféreningen Vikingen 4
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A. Allminna férutsdtiningar

Bostadsrattsforeningen Vikingen 4 ochsom 2017-04-26 registrerats hos Bolagsverket med
st nr. 769634-6563 har till Bndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsratt med nyttjande utan begrinsning | tiden &t medlemmar.

Upplatelse av bostadsratterna beriknas ske s8 snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket
i enlighet med.vad som stadgas | 3kap 18 | bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet, Uppgifierna i planen grundar sig ifrdga om kostnader for fastighatsforvary,

Berdkningar av foreningens rliga kapitalkostnad och driftskostnader grundar sig pd beddmningar gjorda i ménad januari
2017. Uppgifterna | planen om fastighetens férvéry avser den siutliga forvarvskostnaden samt att berdkningen av foreningens
&rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kinda forhdllanden. Bostadsratterna
tverlates med befintlig inredning.

Bostadsratterna ska utesiutande nyttjas for hotellanvindning. Alla bokningar skall ske via dén hotelloperatdr som fdreningen
slutit avtal med vilket dven galler bostadsrittshavarens egna vistelser.

Inflyttring berdknas ske maj ménad 2017,
Teknisk besiktning &r utférd 2017-03-28 av Ett Par Grader Projektkoncept AB.

8. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbheteckning Helsingborg Viking 4

Adress Lilla Strandgatan 5, 252 23 Helsingborg

Tomtareal 257 kemi

Taxeringsvirde : 3787 000 { byggnadsvirde 1 867 D00:- markvarde 1 520.000:-)
Byggdr 1898

Antol bostodsriitter 31 st

Total kvm vta 752 kv varav bostadsritter utgbr 453,5 kvm

Byggnadernas antal 1

Antal plan Tre plan samt mansardplan och kdllare

Uppvirmning Fiagrrvarme

Ventilotion Frénluftsventilation i D/we med till-luft antingen genomi spaltventiler

i fonster slier takriksventiler med genomforing i vagg.

Gemensambetsanldggningar
Kok 1 gatuplan. Frukostrum, férrdd och tvdtt utrymme 1 kéilarplan.
Gemensam innergard

Kortfottad byvggnadsbeskriviiing

Stomme/Konstruktion: Tegel

Grundlaggning: Kantbalk samt murad killare

Fasad: Tegel delvis putsad fasad

Yttertak: Plat

Fanster: Det finns olika utférande tri; plast, samt aluminium, kopplade samt 2-glas och 3-glas

Kortfottod beskrivning bostadsritter
Badrummen: Plastmatta pd golv och pa vaggar
Ytskikt golv/vBgg: Laminatgoly och mélade viiggar
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. Kostnader och finansieringsplan

képeskilling for fastigheten 31360700
Lagfartskostnad 271500 Notl
Expeditionsavgift 1 800
Pantbrev 60000 Not.2
Fareningsbildning 70000
Fastighetsfond 100 000

Not.1 Lagfartskostnad baserar sig pé fastighetens bokférda varde 18 000 000
Not.2 Pantbrey finns inom ramen 12.000 000

Prelimindgr finansieringsplan

1 2 000 000 Pant 2,30% 207 000 20000
2 & 000000 Pant 2,30% 138 000 Q0 000
Totalt 15 000 000 345 000 180 000

Summa l&n 15 000 000

Insatser 16 870 000

Summa finansiering 31 8706000

Amorteringsplan

Ari-3 180000 Kr/ér

Avsatta medel | form av avskrivning skall anvéndas till amortering

0. Intdkter och kostnader ar 1

Intikter

Arsavgift

Arsavgift bostadsratier 806227

Gvriga intikter

Intakter frén bostadsrittshavarna 107 400 Not 1

Driftsarrende 5000

 Summa intdkte
Kostnader
Kapitolkosthader
Réntor 345 000
Avskrivningar 180000
Driftskastnad
Fastighetsskitsel och stad 45000
Ekonomisk forvaltning, administration 25000
Vatten, aviopp 20000
EL & védrme 120000
Sopor 10000
Underhdllskosinad
L6pande underhall 10000
Periodiskt underhall 55000
Ouriga kostnoder
Fastighetsskatt 385323
Forsdkringar 23754
Fiber 26340

Driftsraserv

Not1: Foreningen fakturerér varje bostadsratt ett schablonbelopp fér El och Fiber med fdljande fordeining:

Upp till 7 kvm betalar 100 kr/man, ver 7 kvm betalar 295 kr/man.

Avskrivningar och amorteringar

Avskrivningar berdknas utifrin en bygenads bedtmda ekonomiska livslangd. Avskrivningarna pdverkar resultatet men inte
likviditeten och amorteringen paverkar likviditeten men inte resultatet. Kassadverskottet soim uppkommer genom avskrivningarna
anvands fér att amortera féreningens in.
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E. Redovisning bostadsritter

Andelstalen dr beridknade insats/total insats med hansyntill lige och standard.

Avgifterna dr andelsberdknade.

Awvikelse pi mindre n 5% av bostadsratternas area foranleder ] dndring av insats, andelstal eller &rsavgift.

Antal bostadsritter 31

Yia bostadsritter 453,5 Ytatotalt 752

Total insats 16 870 000

Totalt drsavgifier 806227

t V i Summa Insats
Beteck ' . Fiber | Fiberoch | Upplatelse och

ning Yia. | Andelstal Avglft/ar | och Eyman Elfar avgift Upplitelseavgift
103 24,7 0,047 3157 37881 295 3 540 650 000 150000 800 000
104 13,0 0,031 2 064 24 768 295 3540 425 000 50000 515 000
108 17,5 0,038 2574 30888 295 3540 530 000 130000 660 000
107 8.8 0,025 1695 20339 295 3540 349 000 30000 379 000
201 18,0 0,040 2671 32053 285 3 540 550000 149 000 699 000
202 21,3 0,042 2841 340893 295 3540 585000 187000 F72 000
203 16,0 0,037 2477 28.722 295 3 540 510000 110000 620 000
204 12,5 0,030 2015 24186 295 3540 415000 83 000 498 000
205 11,2 0,027 1.845 22 146 295 3540 380 000 80 000 460 000
206 11,0 0,027 1821 21 854 295 3540 375000 75 000 450 000
207 9.4 0,026 1744 20922 295 3540 359 000 30000 389 000
301 19,2 0,041 2783 33161 295 3 540 569.000 140 000 709 000

302 21,5 0,043 2 861 34326 295 3.540 539 000 190000 779 000
303 15,8 0,034 2307 27 682 285 3 540 475 000 137000 612 000
304 11,0 0,027 1821 21854 285 3540 375000 75000 450 000
305 10,6 0,027 1792 21 505 295 3540 369 000 65 000 434 000
306 10,4 (0,026 1773 21272 295 3 540 365 000 61 000 426 000
307 9,4 0,026 1744 20922 295 3540 359 000 30000 389 000
401 19,3 0,042 2812 33743 285 3540 579000 135000 714 000
402 21,5 0,043 2 861 34 326 295 3540 588000 190000 779 000
403 164 0,037 2501 30014 295 3 540 515 000 120 000 635 000
404 12,4 0,030 1891 23894 295 3540 410000 84 000 494 000
405 10,6 0,027 1782 21 505 295 3 540 369 000 65000 434 000
406 10,4 0,026 1773 21272 295 3540 365 000 61000 426 000
407 9,4 0,026 1744 20922 295 3 540 359 000 30000 389 000
501 12,5 0,030 2015 24 186 295 3540 415000 83 000 498 000
502 12,0 0,028 1967 23603 295 3540 405 000 85 000 490 000
503 16,5 0,038 2525 30305 295 3 540 520 000 120000 640000
504 14,0 0,032 2161 25934 295 3540 445 000 100000 545 000
505 19,5 0,042 2812 33743 2895 3540 573000 142 000 721000
507 6,7 0,004 267 3 205 160 1200 55 000 9000 64 000

Summa | 453,5 1,000 67 186 806227 2950 107 400 13 834 000 3036000 16 870000
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F. Ekonomisk prognos

Inflationsniva 2%

intdkter

Arsavgift bostadsritier BOG 227 822352 838 799 855575 872 686
intdkterfrén bostadsrittshavarna 107 400 109.548 111739 113874 116253
Driftsarrende 5000 5100 5202 5306 5412
Summaintikter 91862 4854 99431
Kostnader

Fastighetsskotsel 45 000 45900 46 818 47 754 48709
Ekonomisk forvaltning 25000 25500 26010 26530 27061
Vatten, aviopp 20000 200400 20 808 21224 21645
EL 8 vrme 120000 122 400 124 848 127 345 129 892
Sopor 10000 10200 10404 10612 10 824
Ldpande underhall 10000 10200 10404 10612 10824
Periodiskt underhall 55 000 56 100 572322 58366 59534
Fastighetsskatt 38 533 35304 40080 40 892 41 709
Forsakringar 23754 24225 24714 25208 25712
Fiber 26 340 26867 27404 27952 28511
Ovrigt 20808 21224

Resultat fare avskrivning 525000 535500 546210 557134 568277

Avskrivningar 225000 225000 225000 225000 225 000

Resultat fdre finonsnetto 300 000 310500 321 210 332 134 343277
300000

Rantekostnad

285 500 291000 286500
Resaat . 2

282 000

G. Kanslighetsanalys

Dagens drsavgifts férindring vid:

Rantefbrandring

890 140
118578
5520

1014238 1119337

49 6584
27802
22082
132 480
11041
11041
60724
42 544
26226
29081
22082

579642
225 000
354 642

_277 500

24380

982 786

130920
5631

54855
30475
24 380
146 279
12 180
12 180
67 045
46972
28 956
32 108

638877

225000
413877

255000

Vid antagen rdntenivi 806227 8221352 838 799 855575 872 686 890 140 982 786
Antagen ranteniva +1% 956227 945 477 8942727 935977 929 227 922 477 888727
Arsavgiften hois med 18,6% 17,8% 16,9% 16,1% 15,3% 14,4% 10,2%
Vid antagen rénteniva 806227 8§22 352 838 799 855575 872 686 890 140 982 786
Antagen rdntenivd +2% 1106227 11133%2 1120789 1128575 1136686 1145140 1228786
Arsavgiften hojs med 37,2% 36,1% 35,0% 33.9% 32,7% 31,6% 26,0%
Yid antagen rdnteniva 806227 822352 838799 855575 872 686 890 140 982 786
Antagen rdnteniva +3% 1256227 1261102 1266299 1271825 1277686 1283830 1365286
Arsavgiften hdjs med 55,8% 54,4% 23,0% 51,6% 50,2% 48,8% 41,9%
Driftkostnader

Vid antagna driftskostnader 806 227 822352 838 799 855575 872 686 890 140 982 786
Kostnader 6kar med 5% 817227 BB TTT 840905 853638 867 008 881048 962 502
Arsavgiften hitjs med 14% 2,8% 4,3% 5,9% 7,5% 9,3% 11,1%
Driftkostnader

Vid antagna driftskostnader BO& 227 822352 838799 855575 872 686 890 140 982 786
Kostnader 6kar-med 10% 828227 840327 853032 B66372 R80380 895 087 980419
Arsavgiften hisis med 2. 7% 4,2% 5,8% 7,5% 9,2% 11,0% 21,6%
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H. Nyckeltal

Beldning per kvrn under firsta verksamhetsaret, baserad pd fastighetens totala yta

Drift sehunderhdliskostnad per kvm under féirsta verksamhetsaret, baserad pd-fastighetens totala'yta
Fareningens totala anskaffningskostnad per kv, baserad pé fastighetens totala yta

Féreningens totala drifts och underhdliskostnad samt dvriga kostnader under forsta verksamhetsaret

Fastighetens totala kvmyta 752 kvm
Ytz kvm bostadsritter 4535 kvm
Total Insats 16870000 kr
Tatalt drsavgifter 806 227 kr

1. Hverldtelsebesiktning/underhdlisplan

19947
523

42 380
393627

Kastnader fér dtgardshehovet &rupptaget | planen uhder periodiskt underhdll samt underhalisfond och &r berdknade efter

teknisk besiktring utférd av Jérgen Ragnarsson, Ett Par Grader Projektkoncept AB.

§. Forsdkring

Bostadsrattsféreningan kommer att inneha fullvirdesforsikring avseende fastigheten samt styrelseansvarsfBrsakring.

K. sdrskilda férhallanden

Tillvigagdngssatt vid forvarvet av fastigheten:
1.  Forvdrv av aktierna

B Vikingen 4 org.nr 769634-6563 forvarvar aktierna |16 Férvaltning pd Smogen AB org.nr. 559098-1204

av CoVa Holding AB grg.nr 559096-9811 som éveridter aktierna mot att det stélis ut en salirevers och
sdledes betalas inget kontant - detta steg.

fiverenskommet virde for fastigheten 31 360 700
Justerat eget kapital 50000
Bokfart varde pa fastighet ~18 000 000
Bokfort virde inventarier -500 000
Varde pa aktier 12910 700

2. Ebrvdrv av fastigheten Helsingborg, Vikingen 4

Foreningen beviljas ldn pd 15 000000

iG Farvaltning pa Smbgen AB org.nr. 555098-1204 dveridter fastigheten till ett'pris motsva rande
bokfart virde for fastigheten. Kopet betalas kontant via ett skuldebrev som belastar fastigheten.
3.  Redovisningsmissiga atgérder

Brf Wikingen 4 skriver ner.aktierna som tillgéngar med 12 860 700 tilt 50.000.

Brf Vikingen 4 skriver dven ner bokfort virde pd inventarierna till 0.

Samtidigt skriver fdreningen upp virdet pd den forviirvade fastigheten med samma belopp.

4, Férsilining av IG Férvaltning pd Smbgen AB org.nr. 559098-1204

Bolaget har nedskrivits til 50 000 kr och man séljer aktierna (for likvidation).

5.  Betalning av BRF aktiefdrviry

De genom aktiefdrsiljningeninbringande beloppet tillsammans med insatserna, samt resterande
del av bankidnet anvands 61 att reglera séljrevers.
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Styrelsens godkinnande av upprattad ekonomisk plan

Bostadsrattshavaren skall inbetala insats. For bostadsritt { fareningens hus betalas dessutam, pd tider som bestimts av
styrelsen, en drsavgift | enlighet med foreningens stadgar,

Féreningens ibpande kostnader och utgifter samt avsitining il fonder skall finansieras genom att bostadsratishavarnma
hetalar drsavgift till foreningen,

Arcavgiften fordelas pd bostadsritterna [forhdllande il andelstal.
nom fareningen skall bildas en fond for yvitre underhall ach en dispositionsfond.
Lhvrigt hinvisas Ul drendngens stadgar av vilka bl a. framghr vad som gdllervid fareningens upplésning eller libvidation.

De i denna ekanormdska plan [dmpade uppgifterna angaende fastighetens utftirande, berdknade kostnader ook intakter mm
hanfdr sig till vid tidpunkten for planens upprattande kiinda forutsdtiningar och avser totala Kostnader,

Varg 2017-05-05

Robert Dragovic Lirns Ekbund Vincdnt Wendén

985 456 375



985 456 375

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen
Vikingen 4, org.nr. 769634-6563, daterad 2017-05-05, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse f6r bedémandet av {reningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdmmer Gverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i Svrigt med férhallanden som &r kiinda av mi g. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar ir vederhiiftiga och framstar som hallbara f6r mig med
den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
trettioen ligenheter avsedda att upplitas med bostadsrit.

Forutsitiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 #4r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgiingliga for mig 4r stadear, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, teknisk besiktning med kostnadsanalys, utkast
aktietverlatelseavtal, kdpekontrakt, képebrev, finansieringsoffert, forsdkringsoffert, intyg
tom fastighet, OVK-besikining, utkast driftsavtal, utkast uthyrningsavtal, forsikringsoffert,
styrelseprotokoll, intyg inskrivningsmyndighet, dterkdpsgaranti, foreningsstimmoprotokoll
och allmén fastighetsinformation.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar ndgot som ir av viisentlig betydelse for bedémningen av
fireningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriit forrdn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Pé grund av den fretagna granskningen, bostadsmarknaden i allméinhet och ovanstaende

kommentarer kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt min uppfatining, vilar
pé tillforlitliga grunder.

Viixjo 2017-05-12

PR

E

Jan Aglov
Aglovkonsult AB
Falkgatan 4

352 36 Vaao

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.



VARDERINGSBYRAN

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

P& uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for bostadsrattsforeningen
Vikingen 4, org. nir 769634 - 6563, Planen dr daterad 2017-03-05,

Den ekonomiska planen innehéaller savil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer Sverens
med de handlingar som varit tillgingliga. Dessa handlingar framgar enligt nedan.

De i planen limnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda beriikningar, baserade pd savil kiinda som prelimindra uppgifter, dr vederhiftiga, varfor min
beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehiller deupplysningar som dr av betydelse f6r beddmandet av foreningens verksamhet.
De fakliska uppgifterna som ldmmats i planen Sverensstimmer med innehdllet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med kéinda forhallanden. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmint omdome uttala att planen, enligt
i uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Det erinras om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedomuingen av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats hos registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre Jigenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt, varfor jag anser att denna forutsittning for registrering av planen &r uppfylid.

Foljande handlingar har varit tillgingliga vid granskning av den ckonomiska planen;

- Registreringsbevis frin Bolagsverket

- Foreningsstadgar

- Fastighetsdatautdrag

- Besikiningsutlatande

- Dtkast aktictverlatelseavial

- Protokoll

~  Léaneoffert, [aneltfte, utkast skuldebrev
- Aterképsgaranti

= Utkast transportkop, kopebrev, kiipekontrakt
- Porsdkringsoffert

- Utkast uthyrningsavtal

- Driftsavial

Kalmar den 12 maj 2017

M 4 ~ - 1 VARDERINGSBYRAN
i é.«f {7? mﬁr b Kaggensgatan 17

392 32 Kalmar

Tel 0480-42 0090

Fax (0480-42 00 92
www.varderingsbyrat.se
Org nr; 556720-5678
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Peter Strand, av Boverket forordnad intygsgivare




