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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Sollefted
Fastighetsbeteckning  Osteras 4:10
Vardetidpunkt Maj 2024

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Fasad med ljus trdpanel
samt vita och grda detaljer.
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Sollefted
Osterds 4:10

Maj 2024
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Sollefted Lagfaren dgare F-824-24-22
Osterds 4:10 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Osterds 227 Vardefidpunkt Maj 2024
881 91 Sollefted Besiktningstidpunkt 2024-05-22

Allman beskrivning

Byggnad
Boarea
Biarea

Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad
varderingsobjektet vid

Smdhusbyggnad med okdnt byggdr, dldre. Uppford i 2 véning samt
kallare och oinredd vind

110 m? (enligt taxeringen). Verklig boarea har grovt uppskattats fill
ca 200 m?, férdelat p& ca 6 rum och kdk

25 m? (enligt taxeringen). Verklig biarea (kdallaren), har grovt
uppskattats fill ca 100 m?

1 220 m? markareal

Obebyggda delar utgérs av sluttande tradgdrd, igenvuxen med
hogt grds och sly mm.

varderingsobjektet dr beldget i Osterds ca 8,5 km frdn bdde
Sollefted och Langsele, se Gven karta i bilaga. Omgivningen utgors
av gles bebyggelse av smd&hus samt av naturmark. Nérhet Hill
jarnvagen. | omrdadet finns hélsohem och handelstradgdrd mm.
Foérskola, skola och hdlsocentral samt serviceutbud finns i centrala
Sollefted. Visst utbud finns dven i Langsele.

Deft finns &ven en byggnad som rasat

som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
vardetidpunkten till

150 000 kronor

Beddmt vardeintervall 125 000 — 175 000 kronor

Kr/kvm uppskattad 750 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,0

boarea

Sundsvall 2024-05-24

Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Malin von Sicard
Civilingenjor
AUKTORISERAD
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FASTIGHETSVARDERARE

AR

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljning
pd& eft fér fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa érldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetséigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okulérbesiktning av fastigheten har skett av Malin Von Sicard i
ndrvaro av personal frdn kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

F&r omradet finns naturvardsbestédmmelser;

Landskapsbildsskydd: Omr utefter &ngermandlven iresele,
1968-06-10. Laga kraft: 1968-07-01  2283-P16/8 Akt

Grundvattenskydd: Sollefte& granvdg  2024-01-09
Laga kraft: 2024-01-09  2283-P2024/2 Akt

Information ej erhdllits

El ansluten fill allmant nat*. Avstangt/frdnkopplat. Vidare
undersdkning rekommenderas.

Enskilt vatten (enligt taxeringen)*. Avstangt/frénkopplat.
Enligt Region Vé&sternorrland &r vattnet troligen gemensamt
med bla Osterdsens H&lsohem. Enligt Region
Vasternorrland har dock vattnet varit avstangt/frdnkopplat
under flera &r och avtal saknas. Vidare undersékning
rekommenderas, bla avseende avtal, rattighet, funktion,
skick efc.

Enskilt avlopp (enligt taxeringen)*. Avstangt/frdnkopplat.
Enligt Kommunen &r avlioppet troligen gemensamt med
bla Osterdsens Halsohem. Region Vasterorrland har dock
inte bekraftat detfta. Vidare undersékning rekommenderas,
bla avseende avtal, rattighet, funktion, skick etfc.

Information har ej erndllits.

*) Byggnaden har enligt uppgift statt tom och kallstalld
under en langre tid vilkket medfér risk for skador. Vidare
undersdkning rekommenderas.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga

Invandiga
ytskikt

Standard/skick

Grund

Stomme
Fasad

Fonster

Yttertak
Varme

Ventilation
Ovrigt
Véning 1

VAning 2
Vaning 3
Vaning 4
Utformning

Utrustning
Ytskikt
Utrustning

Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Sollefted
Osterds 4:10
Maj 2024

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllare och oinredd
vind
Okant, éldre

Kallargrund. Fuktfldckar och mikrobiell p&vaxt noterades.
Sprickor i betongplatta som rest sig p& ndgra stdllen.
Vidare undersdkning rekommenderas

Tr&/betong
Trdpanel, mainings/renoveringsbehov

2-glas, dldre med mdalnings/renoveringsbehov, samt 3-
glasfénster

Pl&t, aldre

Vattenburen via radiatorer till pelletpanna (CTC Ecoflex).
Funktion ok&nd, front saknas. Aldre dppenspis, vedspis
samt ugn mm i kdllaren, uppgift om funktion okant.

Vidare undersdkning rekommenderas.
Sja@lvdragsventilation
Aldre balkong samt uteplats med tradéck i ddligt skick

K&llare med rum, férrédsutrymmen, pannrum och
tvattstuga

Entréplan hall, kdk, rum, matrum och forrédd (oinrett)
Vaning 1 trappa med hall, we/dusch och 4 st rum
Oinredd vind

Kbk med matplats. Normal standard.

Trafdrgade skc"ipsluckoor, dock saknas n&gra luckor, sockel.
Vitvaror saknas helt. Atgé&rdsbehov

Aldre WC/Dusch/bad. Vagg med madlad vév. Golv med
plastmatta.

Tvattstall, toalett, badkar och dusch med skjutddrrar
(sneda)

Enkel tvattstuga i kdllaren med betonggolv och mdlade
vaggar. Utrustad med &ldre tvattmaskin (Electrolux) och
torktumlare (Zanussi), funkfion ok&nd.
Tr&/parkett/laminat/plastmatta/betong
Tapet/mdlade/bréstpanel
Malat/trépanel/betong/pappspdnt

Ytskikt delvis uppfraschade for flera é&r sedan. | vrigt ar
ytskikten aldre med renoverings/uppfrischningsbehov

Aldre byggnad som st&tt tom och kallstalld under en
l&ngre fid. Eftersatt underhdll. Renoveringsbehov.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader
Aldre byggnad som rasat samt en éldre jordkdéllare (ej besiktad)

Sida 4 (6)



PROPERATE

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Infeckningshavare
Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Sollefted
Osterds 4:10
Maj 2024

220 Smdhusenhet, bebyggd

154 000 kr, varav byggnad 126 000 kr, varav  Tax.Ar: 2021
mark 28 000 kr.

Taxeringsvdrdet &r missvisande dd den taxerade bo-
och biarean &r mindre &n verklig area.

Fastigheten belastas av 2 st pantbrevsinteckningar om
fotalt 220 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden I1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaden moblerad och delvis
belamrade med diverse saker. P& gérden fanns det en
aldre bil mm.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs fér
tiltfr&de till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts inom
samma riktvardeomrdde som varderingsobjektet frédn 2020-01-01 och framdat med en boarea
mellan 75 - 200 m?, tomtareal < 6 000 m?, 20 - 35 standardpodng samt K/T 0,5 — 5,0. Materialet
har gallrats frén fastigheter med strand/strandndra IGgen.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 100 000 — 1 050 000 kr. | relation fill boarean varierar
képeskillingarna mellan ca 960 — 9 800 kr/m?, varav huvuddelen ligger mellan ca

2 000 — 6 000 kr/m?, se punkter i nedanstdende diagram. | relation till taxeringsvardet varierar
kdpeskillingarna (K/T) mellan ca 0,7 - 3,9, med en genomsnittlig nivé pd 1,8 den senaste
tiden (taxering 2021).
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Diagram &ver képesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Vdarderingsobjektet beddms ha ett s&mre |&dge direkt invid végen och ndrhet fill jarnvéag.

Byggnaden ar éldre och har stétt tom och kallstdlld under en langre tid, med eftersatt
underhdll, renoveringsbehov. Vardet beddms ddrav &terfinnas i den nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, fso‘d o’rksidon med ljus tfrapanel samt v’r och grda detaljer. Tradgdérd med dldre
traddack.

==

Foto, fos&:d mot végen rhed ljus trtépanel samt vita och grda detaljer

Bilaga 1 - Sida 1 (3)
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Kartor

Bilaga 1 - Sida 2 (3)



m Sollefted
Osterds 4:10

PROPERATE Maij 2024

o L_,.,,-/ —

1:20

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (3)
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2024-05-02
Fastighet
Beteckning UUuID: . . -
Sollefted Osterds 909a6a81-f199-90ec-e040- igr;;ic)e;;lgrmgen tallmanna delen
4:10 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
220143580 2283 2019-02-14
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Ed 321027 2024-04-30
Socken: Ed
Adress
Adress
Osterds 227
881 91 Sollefted
Lage, karta
Omréade N (SWEREF E (SWEREF

99 TM) 99 TM)
1 7011000.3 609968.7  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 1220 kvm 1220 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
2008-08-27 08/16593

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 220.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 104.000 SEK 1996-09-17 96/3818
2 116.000 SEK 2005-08-05 05/14326

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Planer, bestimmelser och fornlamningar

Naturvardsbestammelser Datum
Landskapsbildsskydd: Omr utefter 1968-06-10
angermanalven i resele Laga kraft: 1968-07-01
Grundvattenskydd: Sollefted granvag 2024-01-09

Taxeringsuppgifter

Laga kraft: 2024-01-09

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

413774-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar  Taxeringsvarde darav darav

9 9 byggnadsvarde markvarde
2021 154.000 SEK  126.000 SEK 28.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

Taxeringsvarde
28.000 SEK

Tomtareal
1220 kvm

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
110 kvm

Varderingsenhet smahusmark 011009496.

Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden
2283006 Sjalvstandig

Strand
(Inte strand eller  Vatten o avlopp

strandnéara) mer an Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 011010496.

Taxeringsvarde Total standardpoang
126.000 SEK 23

Biutrymmesyta Vardeyta
25 kvm 115 kvm

Sollefted
Osterds 4:10
Maj 2024

Akt

2283-P16/8 Akt

2283-P2024/2
Akt

Bilaga 2 - Sida 2 (3)
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Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1929

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter

Sollefted
Osterds 4:10
Maj 2024

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder

Avsondring KB

Ursprung
Sollefted Osteras 4:1

Tidigare Beteckning
Beteckning

Y-Ed Osterds 4:10

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet ~ Kontorbeteckning: Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Datum Akt

1916-01-29 22-ED-973 Akt

Omregistreringsdatum Akt

1989-09-27 2283- Akt
89/62

Bilaga 2 - Sida 3 (3)
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