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SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet Seltjarn 1:23, 1:50, 1:58 samt Selsmo 1:26, 1:27
i Ornskoldsviks kommun utgérs av fem fastigheter varav tva ar be-
byggda (Seltjarn 1:23, Seltjarn 1:58). Seltjarn 1:23 haller
bostadshus, ekonomibyggnader samt indgo- och skogsmark. Sel-
tjarn 1:58 haller ett enklare dldre bostadshus samt ekonomibygg-
nad, indgo-och skogsmark. Ovriga fastigheter ar obebyggda skogs-
fastigheter. Enligt digital matning omfattar fastigheterna totalt ca
131,7 ha.

Av totalarealen berdknas ca 110,9 ha utgoras av produktiv skogs-
mark, ca 9,9 ha avimpediment myr/berg, ca 2,1 ha dkermark, ca 1,8
ha av vag och kraftledning. 0,9 ha tomtmark och 1,9 ha av 6vrig
mark.

Skogsmarken utgors i huvudsak av skog yngre én 70 ar (89 %).
Skogen har en medelbonitet om 4,3.

B&dgge bostadshusen ar beldgna i byn Seltjarn.

Marknadsvardet for samlat varderingsobjekt bestaende av fastig-
heterna Seltjarn 1:23, 1.50, 1:50, Selsmo 1:26 och Selsmo 1:27 i
Ornskoéldsvik kommun bedéms till 6 2100 000 kr.

Marknadsvardet for ingaende fastigheter enskilt enligt nedan:

Fastighet Marknadsvarde

Seltjarn 1:23 870 000 kr

Seltjarn 1:50 480 000 kr

Seltjarn 1:58 3 350 000 kr

Selsmo 1:26 700 000 kr

Selsmo 1:27 705 000 kr
UPPDRAG

Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr.

Syfte Utlatandet syftar till att beskriva varderingsobjektet samt att be-
doéma dess marknadsvarde, bade i sin helhet och fastighetsvis,
som avses ligga till grund for forsaljning.

Viérderingsobjekt Seltjarn 1:23, 1:50, 1:58 samt Selsmo 1:26, 1:27 i Ornskéldsviks
kommun

Virdetidpunkt 2025-05-02.

Férutsdttningar Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa

uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser

samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
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Underlag

For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den bygg-
nadstekniska beskrivningen utgdér endast underlag fér bedom-
ningen av byggnadernas skick samt for att ge ldsaren en uppfatt-
ning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig bety-
delse. Ingadende utrustnings funktionalitet ingar inte i bedom-
ningen. Se aven bilagda ”"Allmanna villkor for vardeutlatande” (bi-
laga 6).

- Besiktning av varderingsobjektet 15-17 april 2025.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Marknadsinformation

- Kartmaterial

- skogsbruksplan upprattad 2024 tillhandahallen av fastighetsaga-
ren

BESKRIVNING

Lagfaren

Fastighetstyp

Ldge

Rdttigheter

Inteckningar

Férvdrvstillstand

Privatperson.

Enligt taxeringsinformationen ar Seltjarn 1:23 och Seltjarn 1:50
samtaxerade och bebyggda lantbruksenheter, typkod 120. Seltjarn
1:58 och Selsmo 1:26 dr samtaxerade obebyggda lantbruksen-
heter. Selsmo 1:27 ar taxerad som obebyggd lantbruksenhet
(110).

Varderingsobjektet, som bestar av flera fastigheter, har bostads-
centrum pa fastigheten Seltjarn 1:23 (skifte 1). Bostadshuset lig-
ger i byn Seltjarn. Ytterligare ett bostadshus av enklare snitt ligger
i byn Seltjarn pa fastigheten Seltjarn 1:58 (skifte 1). Skogsskiftena
ligger utsprida i och omkring byn Seltjarn. Se dven kartbilaga.

Laster: Elledning, avtalsservitut.

Seltjarn 1:23, 1:50, 1:58, Selsmo 1:26, 1:27 har 4 inteckningar om
totalt 1 413 000 kr.

Se dven bifogade utdrag ur fastighetsregistret i bilaga.

Fastigheterna ligger i Ornskéldsviks kommun, Anundsjo socken
och ar utpekade som landsbygd enligt jordforvarvslagen, varfér du
normalt behdver anséka om forvarvstillstand. Juridisk person
maste alltid ansoka om forvarvstillstand.
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Areal

Ovrigt

Agoslag

Grafisk méatning via fastighetskarta/ortofoto ger att fastigheternas
totalareal inklusive tomt-, jordbruks- och skogsmark uppgar till ca
131,7 ha hektar. Se stycket dgoslag nedan for fastighetsvis fordel-
ning.

| vissa ekonomibyggnader pa fastigheten fanns en stor mangd 16s
egendom vid besiktningstillfallet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har
ratt att tilltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och
begdra hjélp med handrdickning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § ut-
s6kningsbalken. En sGdan handréickning dr kostnadsfri fér képaren
ndr den behévs for tilltréde till bostad pd fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad
menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
Koéparen kan ddremot fa betala fér handréckning som behovs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner
eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudre-
gel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som
sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdck-
ning.

Per dgoslag fordelar sig Seltjarn 1:58 enligt foljande:

SKOGSMARK INKL IMP 63,6 ha
AKER | 2,1ha
TOMTMARK 0,4 ha
VATTEN 3,9 ha
OVRIG MARK 1,4 ha
SUMMA | 71,4 ha

Per dgoslag fordelar sig Seltjarn 1:50 enligt féljande:

SKOGSMARK INKL IMP 9,7 ha
VATTEN | 0,2 ha
OVRIG MARK | 0,2 ha
SUMMA | 10,1 ha
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Taxeringsviirde

Per dgoslag fordelar sig Seltjarn 1:23 enligt foljande:

SKOGSMARK INKL IMP 15,8 ha
AKER | 1,6 ha
TOMTMARK 0,5 ha
OVRIG MARK | 0,2 ha
SUMMA | 18,1 ha
Per dgoslag fordelar sig Selsmo 1:26 enligt foljande:
SKOGSMARK INKL IMP 15,9 ha
OVRIG MARK | 0,1 ha
SUMMA | 16,0 ha

Per agoslag fordelar sig Selsmo 1:27 enligt foljande:

SKOGSMARK INKL IMP 15,3 ha
VATTEN 0,1 ha
OVRIG MARK 0,1 ha
SUMMA 15,5 ha

Per dgoslag fordelar sig hela varderingsobjektet enligt foljande:

SKOGSMARK INKL IMP 120,8 ha
AKER | 3,7 ha
TOMTMARK 0,9 ha
VATTEN | 4,2 ha
OVRIG MARK | 2,1 ha
SUMMA 131,7 ha

Fastigheternas taxeringsvarde redovisas i bilaga
"Fastighetsinformation och taxeringsuppgifter”

BESKRIVNING SMAHUS PA SELTJARN 1:23

Smdhus:
Byggnadsar:
Grundlédggning:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fénster:

Boarea:

1,5-plans hus

Nybyggnadsar 1950 enligt taxeringen vilket bedéms som rimligt.
Betong, gjuten kallare.

Tra

Tra-staende trapanel

Tegeltak

Tvaglasfonster.

Ca 110 kvm.
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Biarea: Ca 50 kvm.

Anslutningar: El. Vatten delas med grannar enligt uppgift fran fastighetsagaren.
Enskilt avlopp-dldre septiktank enligt uppgift fran fastighetsaga-
ren.

Uppvidrmning: Aldre vedpanna i killaren, utan ackumulatortankar. Vattenburen
varme via vagghangda element. K6kspanna. Kamin i vardagsrum.
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Bostadshus

Rumsbeskrivning

Entréplan

e Entré: Hall om ca 8 kvm, badrum till vanster och langre in toa-
lett till hoger, vardagsrum till vanster samt trappa upp till 6ver-
vaningen. Rakt fram kok.

e Kok: Ca 25 kvm Plastmatta pa golv, malade skivor i tak och ma-
lade vaggar. Aldre kék med gamla vitvaror, kyl och frys fri-
staende. Elspis med tre plattor. Rostfri diskbdnk ca 3 m.

e Badrum: Ca 6 kvm. Vatrumsmatta och vatrumstapet. Dusch-
horna, aldre tvattmaskin.

e Toalett: Ca 2 kvm. Plastmatta pa golv, skivor pa vaggar och i
tak.

e Vardagsrum: Ca 25 kvm. Tragolv, vaggtapet och malade skivor i
tak.
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e Sovrum: Ca 15 kvm. Matta pa golv, vaggtapet och skivor i tak.

Ovre plan
Trapp gar upp till dvre hall samt ett sovrum om ca 15 kvm med
delvis sluttande tak. Sovrummet har skivor i tak, plastmatta
och tapetserade vaggar.

Kdllare
Hel kallare som nas via trapp i hallen. Kallaren haller pannrum,
tva forradsrum samt en matkallare.

Standard och skick Invandigt férhallandevis lag standard och genomgaende mycket
slitet i hela huset. Utvandigt ar huset i behov av ommalning/byte
av panel. Tomten ar vildvuxen. Huset var bebott vid besiktningstill-
fallet.

Tomt till bostadshus Det finns ingen avstyckad tomt, istdllet anvands en “tankt” tomt
runt gardscentrum dar bostadshus samt ekonomibyggnader ligger.
Tankt tomt uppgar till ca 5 000 kvm. Tomten bestar av grasytor,
korplan samt buskar och trad. Bostadshuset ligger ca 200 meter
fran ndarmaste bostadshus men i ovrigt enskilt omgiven av skog
och aker.

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER PA
SELTJARN 1:23

Férrad Forrad om ca 45 kvm uppford i timmer samt har plattak. Anslut-

ningar saknas. Daligt skick.
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Stuga Stuga om ca 20 kvm uppford i timmer och med tegeltak. Anslut-
ningar saknas. Daligt skick.

Stuga

BESKRIVNING SMAHUS PA SELTJARN 1:58

Bostadshus

Bostadshus som star pa Seltjarn 1:58.
Timmerhus med tegeltak. Stengrund. Boarea beddms till 150 kvm.
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Huset beddms vara uppfort under 1800-talet och ar endast delvis
moderniserat. El finns indraget i huset (oklar funktion) men be-
doms i 6vrigt sakna anslutningar. Bedéms ha statt obebott under
manga ar och ar invandigt i vad som bedéms vara narmast vara
original. Standard bedoms som |ag, badrum/toalett saknas samt
vatten och avlopp. Utvandigt ar huset omalat och saknar
hang/stuprannor. Skorsten trasig. Huset bedéms samlat vara i da-
ligt skick.

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNAD PA
SELTJARN 1:58

Stuga Stuga om ca 20 kvm uppford i timmer som ar placerad bakom bo-
stadshuset. Anslutningar beddms saknas. Daligt skick.

Stuga

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK
Besiktning Okular besiktning av jordbruksmarken (aker) ger att den bedéms
som normal till sdmre for omradet vad avser produktion. Pa Sel-
tjarn 1:23 &r dkermarken ej hidvdad pd ménga ar. Akermarken upp-
gar till totalt ca 3,7 hektar for hela varderingsobjektet, férdelat en-

ligt féljande:
Seltjarn 1:23 calbha
Seltjarn 1:58 ca2,1ha
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BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning Skogsmarken har besiktats i falt med stéd av Skogsbruksplan upp-
rattad av Holmen 2024-10-15, ortofoto samt laserdata. Inom
skogsmark inryms dven ingaende skogsimpediment, sa dven under
avsnittet vardering.

Areal Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors hela vér-
deringsobjektet (5 fastigheter) av ca 110,9 hektar produktiv skogs-
mark. Se dgoslag ovan for fastighetsvis arealredovisning. Impedi-
mentsmark totalt 9,9 ha.

Skogstillstand Arronderingen bedéms som normal till nagot samre an genomsnit-
tet i omradet. Medeltransportavstand vid avverkning ar ca 250
meter. Medelboniteten ar normal fér omradet. Ovanstaende gal-
ler samlad beddmning for alla fastigheter.

Skogliga nyckeltal SELTIARN 1:58
MEDELBONITET 4,3 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 5,0 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 134 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT Ca 8 169 m3sk
PRODUKTIV AREAL 61,2 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall 54 %

Gran 35%
Lov 11%

SELTJARN 1:50

MEDELBONITET

4,5 m3sk/ar

LOPANDE TILLVAXT

3,8 m3sk/ha, ar

VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 97 m3sk/ha

VIRKESFORRAD, TOTALT Ca 901 m3sk

PRODUKTIV AREAL 9,3 ha

TRADSLAGSFORDELNING Tall 24 %
Gran 24 %
Lov 52 %

SELTJARN 1:23

MEDELBONITET 4,4 m3sk/ar

LOPANDE TILLVAXT

7,2 m3sk/ha, ar

VIRKESFORRAD/HA, MEDEL

207 m3sk/ha

VIRKESFORRAD, TOTALT

Ca 2232 m3sk
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PRODUKTIV AREAL 10,8 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall 20%
Gran 51%
Lov 29%
SELSMO 1:26
MEDELBONITET 4,2m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 4,8 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 101 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT Ca 1483 m3sk
PRODUKTIV AREAL 14,7 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall 70 %
Gran 21 %
Lov 9%
SELSMO 1:27
MEDELBONITET 4,0 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 4,9 m3sk/ha, &r
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 96 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT Ca 1397 m3sk
PRODUKTIV AREAL 14,5 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall 61 %
Gran 29 %
Lov 10 %
HELA VARDERINGSOBJEKTET
MEDELBONITET 4,2 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 5,0 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 129 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT Ca 14 273 m3sk
PRODUKTIV AREAL 110,9 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall 49 %
Gran 35%
Lov 16 %
ST
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VARDERING

Syfte

Ingdgende byggnader

Metodtillampning

Syftet med varderingen ar att bedoma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forséljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden.

Av praktiska skal gors infor vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I Smahusenhet och tomt
11 Ekonomibyggnader

111 Jordbruksmark

IV Skogsmark och jakt

Delobjekten virderas som sjadlvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande beddomning av hela varderingsobjektets mark-
nadsvarde.

Smahusenhet och tomt

Bostadshusen har varderats med hjalp av ortsprismetoden. Den
bygger pa en jamforelse med likartade smahusfastigheter som
salts inom ett begransat geografiskt omrade fran 2024-01-01. Ur-
valsomradet dr inom ca 3 mils radie fran varderingsobjektet, se
karta nedan.
Urval pa genomférda kop av smahus med kriterierna:

e Boarea mellan 50-200 kvm

Utfallet av sokningen gav 41 jamforbara kop. Kdpeskillingarna va-
rierar mellan 165 000 och 1 470 000 kr med ett medeltal om ca
520 000 kr eller 4 500 kr/kvm. Materialet har i genomsnitt 120
kvm boarea och tomtstorlek om ca 1 670 kvm.
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Beteckning ~ |Datum ~ |Boarea ~ |Byggar ~ |Tomtareal ~ |K6pesumma ~ [Kvmpris| ™ |K/T ~
Anundsj préastbord 1:171 2025-03-25 111,0 1979 969) 1470 000 13243 2,9
NYLIDEN 1:146 samt NYLIDEN 1:129 2025-03-24 110,0 1905 1480 450 000 4000 1,6
Mellansel 1:101 2025-03-04 169,0 1935 3695 250 000 1479] 0,6
Mellansel 2:68 2025-02-07 103,0 1970 810 450 000 4368 1,3
Yttersel 4:10 2024-12-17 75,0 1909 4640 600 000 8000 26
Anundsjb-nés 5:42 2024-11-20 110,0 1971 1000 425000 3863 1,3
Anundsjb-Nas 4:59 2024-11-20 114,0 1939 1760 325000 2850 1,1
Véstersel 10:1 2024-11-04 90,0 1953 1710 465 000 5166 2.8
Mellansel 3:52 2024-10-09 160,0 1971 980 395 000 2468 1,0
Bredbyn 20:91 2024-10-07 84,0 1954 1140 575 000 6845 2,0
Bjérna 2:113 2024-09-24 120,0 1969 1670 375000 3125 1,0
Anundsjd-Nas 2:19 och Anundsjd-Nas 2:41  |2024-09-12 139,0 1973 40 1100 000 7913 24
ORNSKOLDSVIK VASTERSEL 7:3 2024-09-11 89,0 1954 1125 350 000 3932 23
Bjérna 2:149 2024-09-06 102,0 1959 995 585 000 5735 1,7
Vistersel 7:4 2024-09-04 94,0 1955 1010 450 000 4787 2,0
ORNSKOLDSVIK ANUNDSJO-ODSBYN 1:21 2024-08-29 100,0 1909 3542 445000 4450 16
Bredbyn 20:82 2024-08-15 119,0 1967 1105 870 000 7310 26
Mellansel 3:51 2024-08-14 103,0 1971 1095 550 000 5339 21
Skorpeds-Holm 3:10 2024-08-07 100,0 1955 2170 165 000 1650 1,4
Mosjé 7:112 7:114 2024-08-06 74,0 1954 1420 460 000 6216] 2,0
Mellansel 5:83 2024-07-25 157,0 1982 768 430 000 2738 14
Mellansel 2:51 2024-07-16 142,0 1964 1440 550 000 3873 22
ORNSKOLDSVIK BJORNA 34:1 2024-07-12 132,0 1968 850 180 500 1367] 0,6
Bjérna 2:72 2024-07-01 122,0 1931 3474 425000 3483 1,7
GRASTORP 2:2 2024-06-26 113,0 1978 2051 350 000 3097, 08
Mellansel 1:52 2024-06-19 143,0 1951 1485 730 000 5104 28
Mosjé 7:113 2024-06-19 135,0 1962 2333 250 000 1851] 0,7,
Mellansel 5:64 2024-06-17 152,0 1975 1140 400 000 2631 1,3
Myre 2:12 2024-06-16 118,0 1919 4750 650 000 5508,
Mellansel 5:60 2024-06-12 150,0 1975 765, 370000 2466 0,9
Mellansel 2:66 2024-05-17 91,0 1973 985 550 000 6043 27
Mo 5:44 2024-05-09 162,0 1981 942| 1200 000 7407 2,0
Mellansel 5:46 2024-05-02 154,0 1978 825 400 000 2597 1,3
Mellansel 3:54 2024-04-29 167,0 1972 980 450 000 2694 1,4
Mosjé 7:111 2024-04-19 118,0 1932 860 350 000 2966 1,5
Gottne 8:40 2024-04-18 106,0 1974 1236 875 000 8254 27
Anundsjb Préstbord 1:176 2024-03-22 139,0 1982 824 690 000 4964 16
MELLANSEL 5:87 2024-02-28 153,0 1981 1196 560 000 3660 1,7
ORNSKOLDSVIK MELLANSEL 2:78 2024-02-10 117,0 1971 1235 395 000 3376 1,7
Selsta 1:5 2024-01-29 75,0 1939 4584 350 000 4666 38
Bjérna 2:72 2024-01-10 122,0 1931 3474 400 000 3278 1,6
MEDEL 1200 1961 1672 519768 4509 1,8
bbb A LAt Aspseie
atrask —
So!berf///" Rédvattnet \
//'/ Abosjé 2 Karrsjo
’/'/ Innertalimo Ny den
’ & Hemlmé\
J Lpr
)‘Omskoldswk ‘.
j Myckelgensjo e ]‘
|
Ham “\ Kubbe vt
\ Skalmsjo |
\\‘ Sorflark” / ‘
‘:\ Bl h /' )
\ M el ¥/
‘\.\ / ) = S _
\\\ Ska, M/o‘l_ﬁ’ 4
_ _ Y
~2 9

/e

Sékomrade smahus
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Smahus pa Seltjdrn 1:23

Om ortsprismaterialets genomsnitt 4 500 kr/kvm appliceras pa
varderingsobjekten (4 500 x 110) erhalls ca 495 000 kr fér smahus
pa Seltjarn 1:23

Genomsnittligt kopeskilling/taxeringsvarde (K/T) for orts-
prismaterialet uppgar till 1,8. Applicerat pa varderingsobjektets
samlade taxeringsvarden fér tomt (14 000 kr) och bostadshus (93
000 kr) ger en marknadsvardeniva om ca 192 000 kr. Varderings-
objektet bedoms som betydligt sémre an genomsnittet avseende
standard och skick. Léget bedoms som samre da huset ligger nagot
utanfoér byn nagot nedsankt och utan den utsikt som runtomkring-
liggande byarna i allmanhet har. Tomtstorleken ar storre for var-
deringsobjektet men det beddéms endast ha en marginellt varde-
hojande effekt. Utifran ovanstaende resonemang bedéms mark-
nadsvarde fér smahus inlusive tankt tomt om ca 5 000 kvm till

130 000 kr.

Smahus pa Seltjdrn 1:58

Om ortsprismaterialets genomsnitt 4 500 kr/kvm appliceras pa
varderingsobjekten (4 500 x 150) erhalls ca 675 000 kr for smahus
pa Seltjarn 1:58

Varderingsobjektets lage beddoms som jamfdrbart med genomsnit-
tet i ortsprismaterialet da huset ligger mitt i byn. Bostadshuset be-
doéms vara avsevart samre avseende standard och skick da huset
saknar vatten och avlopp, kok samt ar i forhallandevis daligt skick.
Tomtstorleken ar storre for varderingsobjektet men det bedoms
endast ha en marginellt vardehdjande effekt.

Samlat marknadsvarde for smahusenhet och tomt bedéms utifran
ovanstaende resonemang till 80 000 kronor.

11 Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnader pa Seltjdrn 1:23

Bade forrad och stuga pa Seltjarn 1:23 ar i daligt skick och bedéms
idag inte kunna fylla sin funktion innan genomgaende renovering
genomforts. Marknadsvarde bedoms till 10 000 kr.
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Bestandsmetoden

Prislista

Ekonomibyggnad pa Seltjarn 1:58

Stuga pa Seltjarn 1:58 ar i daligt skick och bedéms idag inte kunna
fylla sin funktion innan genomgaende renovering genomforts.
Marknadsvarde beddms till 5 000 kr.

I11 Jordbruksmark

Jordbruksmark pa Seltjarn 1:23

Jordbruksmarken varderas med stod av taxeringsuppgifter och
Jordbruksverkets prisstatistik. Aktuellt omrade ar litet (1,6 ha)
men bor kunna ge ett mervarde for den som vill utveckla fastig-
heten till tillexempel en hastgard.

Marknadsvardet beddmes till 15 000 kronor.

Jordbruksmark pa Seltjéarn 1:58

Jordbruksmarken varderas med stod av taxeringsuppgifter och
Jordbruksverkets prisstatistik. Aktuellt omrade ar litet (2,1 ha)
men bor kunna ge ett mervarde fér den som vill utveckla fastig-
heten till tillexempel en hastgard.

Marknadsvardet beddms till 20 000 kronor.

IV Skogsmark och jakt

Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en intdkts-/kost-
nadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det simulerade
avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig pa beho-
vet av intdkter for en sannolik kopare. Det betyder inte att det ur
skogsskotselsynpunkt behover vara det basta.

Redovisade varden (bilaga 2) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrédntan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en ana-
lys av genomfdrda kdp pa den 6ppna marknaden, varvid berdknats
vilket realt avkastningskrav kdparna haft. En kalkylranta om 3,0-
3,5 % har anvants i berdakningen. Vid framtagandet av rantekravet
har hansyn tagits till att jaktvardet inte ingar.

Marknadsvardet for ingaende impediment har pa grund av de
marginella vardena bedémts mer schablonmassigt.

Vald avverkningstakt bedéms i vardehdnseende spegla mark-
nadens syn vid budgivning.

For vardetidpunkten har géllande virkesprislistor for timmer och
massaved fran Holmen anvénts i samband med vardeberdkning.
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Ett paslag har gjorts med 40 kr/m3to fér tall och grantimmer och
55 kr/m3fub foér massaved.

Skogsvdrdslagens Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
ransoneringsregel av skogsvardslagens ransoneringsregler da skogsmarken 6versti-
ger 50 ha. For de enskilda fastigheterna ar det bara Seltjarn
1:58 som omfattas av ransoneringsreglerna, de évriga understiger

50 ha.
Naturvdrdshénsyn | vardekalkylen har naturvardshansyn av generell karaktar raknats
(30 § SVL, 1979:429) in (2 %) i samband med de simulerade avverkningsberdkningarna.
Jaktvirde Jaktens vdarde har bedomts utifran en uppskattad arrendenivd om

ca 22 kr/ha i detta omrade.
Nuvardet efter 4 % diskontering blir da ca 550 kr/ha for all fram-
tid.

Avkastningsvérden Enligt bilaga 3 bedoms marknadsvarde (skog och jakt) enligt av-
kastningsmetoden till:

Seltjarn 1:58
3434 000 kr eller ca 56 100 kr/ha produktiv skogsmark.

Seltjarn 1:50
385 000 kr eller ca 41 400 kr/ha produktiv skogsmark.

Seltjarn 1:23
918 000 kr eller ca 85 000 kr/ha produktiv skogsmark.

Selsmo 1:26
642 000 kr eller ca 43 700 kr/ha produktiv skogsmark.

Selsmo 1:27
658 000 kr eller ca 45 400 kr/ha produktiv skogsmark.

Samlat hela varderingsobjektet
6 075 000 kr eller ca 54 800 kr/ha produktiv skogsmark.

Ortsprismetoden Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden som bygger
pa en jamforelse med likartade skogsfastigheter som salts inom
ett begransat geografiskt omrade och i anslutning till varderings-
tidpunkten. | det valda ortsprismaterialet bor de viktigaste prispa-
verkande faktorerna, inom rimliga granser, stamma 6verens med
varderingsobjektet. Korrigering gors for tids- och egenskapsmass-
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iga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Infor vardebeddm-
ning bor normeringar av olika slag goras, t ex kr/hektar eller
kr/m3sk. Bedémning av varde enligt ortsprismetoden har skett ge-
nom en analys av forsédljningar av obebyggda, skogsdominerade
fastigheter i Ornskéldsviks kommun i Vasternorrlands l3n. Som un-
derlag for ortsprisanalysen har fastigheter salda fran 2023-01-01
och framat med virkesforrad éver 50 m3sk/ha. Utfallet ger 17 kép.

Ortspris skog kr/ha
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Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden. Orts-
prismaterialets genomsnittliga virkesférrad ar 119 m3sk/ha och
boniteten &r 4,7 m3sk/ha och ar.

En analys av jamforelseobjekten visar pa ett genomsnittspris for
perioden om 421 kr/m3sk respektive 50 806 kr/ha inkl. jaktvarde.
Da det i detta fall handlar om fastigheter med i huvudsak ungskog
laggs storst vikt vid normeringsmattet kr/ha, dvs normeringen
kr/m3sk ar endast svagt vigledande. Vi befinner oss i en svagt sti-
gande marknad, vilket ortsprisgrafen visar. Vardenivan sett till
kr/ha bedoms vid vardetidpunkten darfor vara ca 52 000 kr/ha.

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, ge-
nerell prisutveckling och kdpeskillingarna for jamforelseobjekten
pekar ortsprismetoden pa ett marknadsvarde for skogmark, impe-
diment och jaktvarde om:

Seltjarn 1:58 3 200 000 kr
Seltjarn 1:50 430 000 kr
Seltjarn 1:23 562 000 kr
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Selsmo 1:26 765 000 kr
Selsmo 1:27 755 000 kr

Samlat hela varderingsobjektet
5770 000 kr

Samlat marknadsvérde | detta fall bedoms de tva varderingsmetoderna komplettera
varandra pa ett bra satt. Med stdd av ovanstaende utfall for av-
kastningsmetoden och ortsprismetoden bedéms att marknadsvar-
det av skogsmarken for hela varderingsobjektet uppgar till;

5900 000 kronor. Det bedémda marknadsvéardet for skogsmarken
motsvarar ca 53 000 kr/ha.

Samlat skogsmarksvarde for respektive fastighet bedéms enligt

nedan till:

Seltjarn 1:58 3 300 000 kr
Seltjarn 1:50 480 000 kr
Seltjarn 1:23 745 000 kr
Selsmo 1:26 700 000 kr
Selsmo 1:27 705 000 kr

SUMMA DELVARDEN

Agoslag Seltjirn 1:58  Seltjirn 1:50  Seltjirn1:23 Selsmo 1:26 Selsmo 1:27 Hela

Virderingsobjektet
Skogsmark 3300 000 kr 480 000 kr 745 000 kr 700 000 kr 705 000 kr 5900 000 kr
Indgomark 20 000 kr 15 000 kr 35000 kr
Sméhus 80 000 kr 130 000 kr 210 000 kr
Ekonomibyggnader 5000 kr 10 000 kr 15 000 kr
Summa 3405000 kr 480 000 kr 900000 kr 700000kr 705000 kr 6160 000 kr

MARKNADSANALYS

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom del-
objekten varderats som sjalvstandiga enheter maste en samman-
vagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en stérre en-
het. | detta fall bedéms det samlade marknadsvardet for varde-
ringsobjektet vara nagot lagre &n summan av delvardena da
potentiell kopare inte bedoms vardesatta alla delar fullt ut.
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MARKNADSVARDE

Med stod av resonemanget ovan, bedoms det samlade marknads-
vardet for fastigheterna Seltjarn 1:58, Seltjarn 1:50, Seltjarn 1:23,
Selsmo 1:26 och Selsmo 1:27 i Ornskéldsvik kommun vid virde-
tidpunkten 2025-05-02 till:

[6 100 000 kr]

Marknadsvirdet for endast fastigheten Seltjarn 1:58 i Ornskoldsvik
kommun beddms vid vardetidpunkten 2025-05-02 till:

[3 350 000 kr]

Marknadsvirdet for endast fastigheten Seltjarn 1:50 i Ornskoldsvik
kommun beddéms vid vardetidpunkten 2025-05-02 till:

[480 000 kr]

Marknadsvardet fér endast fastigheten Seltjarn 1:23 i Ornskéldsvik
kommun beddéms vid vardetidpunkten 2025-05-02 till:

[870 000 kr]

Marknadsvirdet for endast fastigheten Selsmo 1:26 i Ornskoldsvik
kommun beddms vid vardetidpunkten 2025-05-02 till:

[700 000 kr]

Marknadsvérdet fér endast fastigheten Selsmo 1:27 i Ornskéldsvik
kommun beddéms vid vardetidpunkten 2025-05-02 till:

[705 000 kr]
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Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av fastig-
heterna pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild for-
séljning daremot, kan priset hamna over eller under det bedomda

marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader
vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
2025-05-02

. ‘(.7?{//"« /!'\/é\¥

Mattias Lofqvist AUKTORISERAD
Skogs- och lantbruksvdrderare LANTBRUKSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGOR
1. Fastighetsinformation och taxeringsuppgifter
2. Skogstillstand-avkastningsmetoden
3. Kartor
4.

Allmadnna villkor fastighetsvardering
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FASTIGHETSINFORMATION OCH TAXERINGSUPPGIFTER
Metria FastighetSok - Omskoldsvik Seltjam 1:58

) o

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-04-28

Fastighet
Beteckning . :

UuID: Senaste andringen i allmanna delen
2’;‘;""“5""‘ SeliaM  g00a6a82-5098-00ec-e040-ed8f66444c3f  2016-09-30
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
220171483 2284 2025-04-28
Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Anundsij6é 321041 2025-04-25
Socken: Anundsjo
Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 7052747.9 645500.9
2 7052017.6 646408.9
3 7054384.0 644776.3
4 7051245.8 641986.1
5 7051892.8 6426 12.5
6 7050812.2 641063.9
7 7053564.8 644014.9
Omradesinformation: Andel | oregistrerad samfallighet
8 7052996.0 645748.4
9 7052477.5 645192.9
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 73 4200 kvm 73 4200 kvm

Sida | av § 2025-04-28
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Metria FastighetSok - Omskoldsvik Seltjam 1:58

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1”7 1973-07-11 73/1031

Kop (dven transportkop): 1973-06-13
Ingen kdpeskilling redovisad.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmaétning 2025-02-12, 23 883 sek jamte ranta och kostnader, ’
utslagsnummer 01-78387-25 2025-02-14 D-2025-00054258:1

Anmaérkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET o6mskoldsvik seltjarn 1:50, 6rmskoldsvik selsmo 1:27, ornskoldsvik seltjam
1:23, drnskdldsvik selsmo 1:26

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET 6mskoldsvik seltjam 1:50, 6rnskoldsvik seltjiarn 1:23, 6mskoldsvik selsmo
1:27, dinskdldsvik selsmo 1:26

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET drskoldsvik seltjarm 1:50, drskoldsvik selsmo 1:27, drnskoldsvik seltjam
1:23, ornskoldsvik selsmo 1:26

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET dmskdidsvik seltjarn 1:23, drnskoldsvik seltjarm 1:50, drnskdldsvik selsmo
1:27, ornskoldsvik selsmo 1:26

Belastar rmskoldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik seltjarn 1:50, drnskoldsvik selsmo 1:26, dmskdldsvik seltjarn 1:23

Utmaétning 2025-04-23, 24 285 sek, jamte ranta och kostnader, 2025-04-25 D-2025-00143807:1
utslagsnummer 01-221980-25

Anmaérkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET 6mskoldsvik seltjidm 1:50, 6mskoldsvik selsmo 1:27, ornskoldsvik seltjidm
1:23, 6mskdldsvik selsmo 1:26

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET 6mnskoldsvik seltjarn 1:50, 6mskoldsvik seltjarn 1:23, 6mskoldsvik selsmo
1:27, 6mskoldsvik selsmo 1:26

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET drskoldsvik seltjarn 1:50, dmskoldsvik selsmo 1:27, drnskoldsvik seltjam
1:23, orskoldsvik selsmo 1:26

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET dmskoldsvik seltjarn 1:23, drnskaldsvik seltjam 1:50, drskoldsvik selsmo
1:27, 6rmskoldsvik selsmo 1:26

Belastar 5mskoldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik seltjdrm 1:50, drnskoldsvik selsmo 1:26, dmskdldsvik seltjarn 1:23
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 1.413.000 SEK

Nr Belopp

1 418.000 SEK

Beviljad i/Belastar dven: Omskoldsvik Selsmo
1:26, 1:27
Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50

2 530.000 SEK

Beviljad i/Belastar dven: Omskoldsvik Selsmo
1:26, 1:27
Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50

3 105.000 SEK

Beviljad i/Belastar &ven: Omskoldsvik Selsmo
1:26, 1:27
Omskoldsvik Seltjdrn 1:23, 1:50

- 360.000 SEK

Beviljad i/Belastar dven: Omskoldsvik Selsmo
1:26, 1:27
Omskdldsvik Seltjarn 1:23, 1:50

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Naturvardsbestammelser

Natura 2000-omrade: Modlven

Anmirkning: Omradet redovisas inte i registerkartan
Fornlamningar

Fornldmning

Fornldmning

Fornlamning

Inskrivningsdag
1999-05-06

2006-08-01

2009-11-06

2010-10-21

Anmarkning

Bilaga

Akt
99/1420

06/14393

09/21761

10/21009

Akt
2284-P07/0329/12

Akt
L1936:3562

L1936:3563
L1936:3979
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Metria FastighetSok - Omskoldsvik Seltjam 1:58
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, obebyggd (110)

326056-7

Omfattar hel registerfastighet och ingar | en sammanfaring.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2023 1.984.000 SEK

Ingaende varden

Skogsmark 1.941.000 SEK 70 ha
Skogsimpediment 14.000 SEK 6ha
e on 0K
Akermark 29.000 SEK 3ha
Betesmark 0 SEK Oha
Ekonomibyggnad 0 SEK

Qvrig mark 7ha

Samtaxering for registerenhet
Omskoldsvik Selsmo 1:26
Omskoldsvik Seltjgrn 1:58

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet skog 006401498.
Taxeringsvirde Riktvardeomrade

1.941.000 SEK 0002203

Areal Virkesforrad, barr  Virkesforrad, 1ov
70 ha 123 kbm/ha 23 kbm/ha
Bonitetsklass

D

Vérderingsenhet skogsimpedimentsmark 00640 2498.

Taxeringsvérde Riktvardeomrade
14.000 SEK 0002203

Areal
6 ha

Vérderingsenhet akermark 006403498,

Taxeringsvarde Riktvdardeomrade Beskaffenhet
29.000 SEK 0022008 Prod uktionsférmaga normal (3)

Areal Dranering
3ha Tillfredsstallande (1)
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Metria FastighetSok - Omskaldsvik Seltjam 1:58

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning e verkstalld, redovisningen av fastighets andel | samféllighet kan vara ofullstandig

Skattetal
Skattetal Skattetyp
318 Seland

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Hemmansklyvning ABB 1923-05-23 22-ANU-671

Fastighetsreglering 1991-01-11 2284-90/127
Fastighetsreglering 2010-10-13 2284K-10/142

Ursprung
Omskoldsvik Seltjgrn 1:10

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Y-Anundsjé Seltjarmn 1:58 1989.09-27 2284-89/58

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Kailla: Lantméteriet
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Metria FastighetSok - Omskoldsvik Seltjam 1:23

)

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-06-04
Fastighet
Beteckning UUID:
2’2“;""”5""‘ SelM  g09a6a82-5675-00ec-6040-€d8166444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
220171448 2284 2025-04-28
Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordforvarvslagen (SFS 1979:230)
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Anundsjé 321041 2025-05-02
Socken: Anundsjo
Adress
Adress
Seltjarn 212
895 93 Bredbyn
Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 7052076.8 645322.5
2 7059302.0 644795.7
3 7051623.0 643113.9
4 7059635.6 644699.4
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 17 2000 kvm 17 2000 kvm

Anmarkning: Arealen grafiskt bestamd 1972-04-27
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Metria FastighetSok - Omskoldsvik Seltjam 1:23

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 1982-11-24 82/2377
Arv: 1982-10-20
Ingen kopeskilling redovisad.
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-02-12, 23 883 sek jamte ranta och kostnader, :
utslagsnummer 01-78387-25 2025-02-14 D-2025-00054258:1

Anmaérkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET drnskoldsvik seltjarm 1:50, drskoldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik selsmo
1:26, drskoldsvik seltjdm 1:58

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET &rnskdldsvik seltjdm 1:50, Srskdéldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik selsmo
1:26, 6mskdldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET 6rnskoldsvik seltjam 1:50, 6mskoldsvik selsmo 1:27, ornskoldsvik selsmo
1:26, omskdldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET omskdidsvik seltjarn 1:50, 6rnskoldsvik selsmo 1:27, 6rnskoldsvik selsmo
1:26, orinskoldsvik seltjam 1:58

Belastar 6rskoldsvik seitjarn 1:58, 6mskoldsvik selsmo 1:27, ornskoldsvik seltjam 1:50, 6rnskoldsvik selsmo 1:26

Utmétning 2025-04-23, 24 285 sek, jamte ranta och kostnader, 2025-04-25 D-2025-00143807:1
utslagsnummer 01-221980-25

Anmarkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET drnskoldsvik seltjarm 1:50, Srskoldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik selsmo
1:26, ornskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET &rnskdldsvik seltjirm 1:50, Srskdldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik selsmo
1:26, ornskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET omskoldsvik seltjiam 1:50, 6mskoldsvik selsmo 1:27, ornskoldsvik selsmo
1:26, drnskdldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET omskoldsvik seltjarn 1:50, 6rnskoldsvik selsmo 1:27, 6rmskoldsvik selsmo
1:26, ornskdldsvik seltjam 1:58

Belastar 6rskoldsvik seltjiarn 1:58, 6mskoidsvik selsmo 1:27, 6rnskoldsvik seltiam 1:50, drskoidsvik selsmo 1:26
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Metria FastighetSok - Orskaldsvik Seltjam 1:23

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 1.413.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 418.000 SEK 1999-05-06 99/1420

Beviljad i/Belastar dven: Omskoldsvik Selsmo
1:26, 1:27
Omskoldsvik Seltjarn 1:50, 1:58

2 530.000 SEK 2006-08-01 06/14393
Beviljad i/Belastar dven: Omskoldsvik Selsmo

1:26, 1:27

Omskoldsvik Seltjarn 1:50, 1:58

3 105.000 SEK 2009-11-06 09/21761

Beviljad i/Belastar &ven: Omskoldsvik Selsmo
1:26, 1:27
Omskoldsvik Seltjarn 1:50, 1:58

B 360.000 SEK 2010-10-21 10/21009

Beviljad i/Belastar &ven: Omskoldsvik Selsmo
1:26, 1:27
Omskéldsvik Seltjrn 1:50, 1:58

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Naturvardsbestammelser Datum Akt
Natura 2000-omrade: Modlven 2284-P07/0329/12

Anmérkning: Omradet redovisas inte i registerkartan
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggad (120)

325893-7

Omfattar hel registerfastighet och ingéar | en sammanforing.

Taxeringsvarde dérav

Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde darav markvarde
2023 1.007.000 SEK 93.000 SEK 14.000 SEK
Ingaende varden

Tomtmark 14.000 SEK

Bostadsbyggnad 93.000 SEK

Skogsmark 849.000 SEK 18 ha

Skogsimpediment 11.000 SEK 5ha

fﬁ;’;’:\‘;’;ﬂ:‘t"‘kﬁm 0 SEK Oha

Akermark 30.000 SEK 3ha

Betesmark 0 SEK Oha

Ekonomibyggnad 10.000 SEK
Ovrig mark 2ha
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Samtaxering for registerenhet
Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 058620498.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

14.000 SEK 2284900
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

1 500 kvm strandndra) mer &n  Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Virderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 058621498.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang
93.000 SEK Smahus pa lantbruk 23

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

111 kvm 71 kvm 125 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1950 1979 1954

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet skog 058616498.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

849.000 SEK 0002203

Areal Virkesforrad, barr  Virkesforrad, lov Virkesforrad, totalt
18 ha 0 kbmvha 0 kbrn/ha 230 kbrmvha
Bonitetsklass

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 05861 7498.

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
11.000 SEK 0002203

Areal

5ha

Virderingsenhet dkermark 058618498,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet
30.000 SEK 0022008 Prod uktionsférmaga normal (3)

Areal Dréanering
3ha Tillfredsstallande (1)
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Varderingsenhet ekonomibyggnad 058619498,
Taxeringsvarde Riktvardeomrade

10.000 SEK 0022008

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

80 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
B’f:‘"‘"h" . Beskaffenhet i klass Vardear

poang Samre (3)

Under byggnad

Nej

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullsténdig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avsdndring Lagfart 1892-09-24

Servitutsutbrytning 1955-03-12 22-ANU-2107
Ursprung

Omskoldsvik Seltjarn 1:5

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Y-Anundsjo Seltjam 1:23 1989-09-27 2284-89/58
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Harndsand

Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Konlakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Metria FastighetSok - Omskaldsvik Selsmo 1:27

metria | FastighetSok

038 Allman-+Taxering 2025-04-28
Fastighet
Beteckning )
UuID: Senaste andringen i allméanna delen
2’;7?"‘""’5""‘ SelsMO  g50a6a82-5650-00ec-0040-d8f66444c3f  2016-09-28
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
220171411 2284 2025-04-28
Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Anundsjé 321041 2025-04-25
Socken: Anundsjo
Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 7051712.0 647378.4
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 15 0480 kvm 15 0480 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
171 1991.02-08 91/1767

Kop (éven transportkdp): 1990-11-03
Kopeskilling: 10.000 SEK, avser hela fastigheten.
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Metria FastighetSok - Omskoldsvik Selsmo 1:27

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmaétning 2025-02-12, 23 883 sek jamte ranta och kostnader, X 2
daligei 01.78387.25 2025-02-14 D-2025-00054258:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET 6rnskoldsvik seltjarn 1:50, érskoldsvik seltjarn 1:23, 6mskoéldsvik selsmo
1:26, 6mskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET ornskoldsvik seltjarm 1:50, drskoldsvik seltjarn 1:23, dmskaldsvik selsmo
1:26, ornskoldsvik seltjdm 1:58

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET drnskaldsvik seltjdrm 1:50, dSrskoldsvik seltjarn 1:23, smskaldsvik selsmo
1:26, ornskoldsvik seltjdm 1:58

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET dmskdldsvik seltjarn 1:23, drnskoldsvik seltjarn 1:50, drnskdldsvik selsmo
1:26, 6rskdldsvik seltjdm 1:58

Belastar Smskdldsvik seltjarn 1:58, 6mskoldsvik seltjarn 1:50, érnskoldsvik selsmo 1:26, 6rnskoldsvik seltjam 1:23

Utmétning 2025-04-23, 24 285 sek, jamte ranta och kostnader, 2025-04-25 D-2025-00143807:1
utslagsnummer 01-221980-25

Anmadrkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET 6mskéldsvik seltjdm 1:50, 8mskdldsvik seltjarn 1:23, 8mskdldsvik selsmo
1:26, 6rskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET drnskoldsvik seltjarm 1:50, Smskoldsvik seltjarn 1:23, smskdldsvik selsmo
1:26, 6rnskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET drskoldsvik seltjarn 1:50, Smskoldsvik seltjarn 1:23, smskdldsvik selsmo
1:26, ornskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET dmskdldsvik seltjarn 1:23, drnskdldsvik seltjam 1:50, drskoldsvik selsmo
1:26, drnskdldsvik seltjdm 1:58

Belastar 6rskéldsvik seitjarn 1:58, 6mskoldsvik seltjarn 1:50, 6rnskoldsvik selsmo 1:26, 6rmskoldsvik seltjam 1:23

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 1.413.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 418.000 SEK 1999-05-06 99/1420

Beviljad i/Belastar dven: Omskoldsvik Selsmo
1:26
Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50, 1:58

2 530.000 SEK 2006-08-01 06/14393
Beviljad i/Belastar &ven: Omskéldsvik Selsmo

1:26

Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50, 1:58

3 105.000 SEK 2009-11-06 09/21761

Beviljad i/Belastar &ven: Omskoldsvik Selsmo
1:26
Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50, 1:58

4 360.000 SEK 2010-10-21 10/21009
Beviljad i/Belastar dven: Omskoldsvik Selsmo

1:26

Omskdldsvik Seltjirn 1:23, 1:50, 1:58

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Naturvardsbestammelser Datum Akt
Natura 2000-omrade: Modlven 2284-P07/0329/12

Anmdrkning: Omradet redovisas inte i registerkartan
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Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, obebyggd (110)

340334.7

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2023 292.000 SEK

Ingaende varden

Skogsmark 280.000 SEK 10ha

Skogsimpediment 12.000 SEK Sha

Skogsmark med

avverkningsrestriktion 0SEK Obm

Akermark 0 SEK Oha

Betesmark 0 SEK Oha

Ekonomibyggnad 0 SEK

Ovrig mark Oha

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Viarderingsenhet skog 033108498.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

280.000 SEK 0002203

Areal Virkesforrad, barr  Virkesforrad, 16v Virkesforrad, totalt
10 ha 0 kbm/ha 0 kbrm/ha 120 kbm/ha
Bonitetsklass

Vérderingsenhet skogsimpedimentsmark 033109498.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
12.000 SEK 0002203

Areal

Sha

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfillighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullsténdig

Skattetal
Skattetal Skattetyp
5/32 Seland
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Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Hemmansklyvning ABC 1923-05-23 22.ANU-670
Ragangsatgard 1927-07-15 22-ANU-741
Ursprung

Omskoldsvik Selsmo 1:14

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Y-Anundsjo Selsmo 1:27 1989.09-27 2284.89/58

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Konlakla oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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metria | FastighetSok

038 Allman+ Taxering 2025=03=31

Fastighet

gf;i::a;:ak Seltjam UVUID: Senaste dndringen i allmdnna delen
150 90926a82-5¢90-90¢c-c040-¢d8f66444c3f 2019-06-10

Nyckel: Lan=- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
220171475 2284 2025-02-17

Anmarkning: Kan ingd | glesbygdsomrade enligt jordforvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktuallitetsdatum i inskrivningsdelen
Anundsjo 321041 2025-03-28

Socken: Anundsjo

Lige, karta

Omrade N (SWEREF 99 T™) E (SWEREF 99 T™)

1 7053467.3 645627.7

Areal

Omride Totalareal Diérav landareal Daérav vattenareal

Totalt 10 6010 kvm 10 6010 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

11 1982-11-24 82/2377

Arv: 1982-10-20
Ingen kdpeskilling redovisad,

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-12, 23 883 sek jamte ranta och kostnader,
utslagsnummer 01-78387-25

Anmarkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET ornskoldsvik selsmo 1:27, ornskoldsvik seltjarm 1:23, 6rmskoldsvik selsmo
1:26, ornskoldsvik seltjarn 1:58

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET érnskoldsvik sekjarn 1:23, dmskéldsvik selsmo 1:27, dmskaldsvik selsmo
1:26, 6rnskoldsvik seltjarm 1:58

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET érnskoldsvik selsmo 1:27, érnskoldsvik seltjarm 1:23, dmskéldsvik selsmo
1:26, érnskdldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET ornskoldsvik seljarn 1:23, érnskoldsvik selsmo 1:27, 6rnskoldsvik selsmo
1:26, 6rnskoldsvik seljarn 1:58

Belastar drnskoldsvik seltjarn 1:58, 6rmskoldsvik selsme 1:27, drnskokdsvik selsmo 1:26, drnskoldsvik seltjarn 1:23

2025-02-14 D-2025-00054258:1




Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1.413.000 SEX

Bilaga

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 418.000 SEK 1999-05-06 99/1420

Beviljad /Belastar dven: Ornskéldsvik Selsmo

1:26, 1:27

Ornskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:58

2 530.000 SEK 2006-08-01 06/14393

Beviljad /Belastar dven: Ornskoldsvik Selsmo

1:26, 1:27

Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:58

3 105,000 SEK 2009-11-06 09/21761

Beviljad i/Belastar aven: Ornskoldsvik Selsmo

1:26, 1:27

Ornskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:58

4 360,000 SEK 2010-10-21 10/210098

Beviljad ¥Belastar dven: Ornskéldsvik Selsmo

1:26, 1:27

Ornskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:58

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

5 Avtalsservitut 2019-05-27 D-2019-00245455:1

Anmarkning:

Andamadl elledning

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut D201900245455:1.1
Beskrivning: Elledning

Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornldmningar

Fornlamningar Anmarkning Akt

Fornlamning L1936:3563

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

325893-7

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing,

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde déarav byggnadsvarde darav markvarde

2023 1.007.000 SEK 93.000 SEK 14.000 SEK

Ingaende virden

Tomtmark 14,000 SEK
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Bostadsbyggnad 93.000 SEK

Skogsmark 849.000 SEK 18 ha
Skogsimpediment 11.000 SEK 5ha
z:\?e?rt:;’;sr:;es?ﬁkﬁon 0SEX Oha
Akermark 30,000 SEK 3ha
Betesmark 0 SEK O ha
Ekonomibyggnad 10.000 SEK

Ovrig mark 2 ha

Samtaxering for registerenhet
Ornskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Virderingsenhet smihusmark pd lantbruk 058620498,

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
14,000 SEK 2284900
Strand
Tomtareal {Inte strand eller Vatten o aviopp
1 500 kvm strandndra) mer an  Enskilt vatten dret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pé lantbruk 058621498,

Taxeringsvirde Bebyggelsetyp Total standardpoidng
93,000 SEK Sméhus pa lantoruk 23

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

111 kvm 71 kvm 125 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1950 1979 1954

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet skog 058616498,

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

849.000 SEK 0002203

Areal Virkesforrdd, barr  Virkesforrad, lov Virkesforrad, totalt
18 ha 0 kbm/ma 0 kbm/ha 230 kbm/ha
Bonitetskdass

Virderingsenhet skogsimpedimentsmark 058617498,

Taxeringsviirde Riktvirdeomride
11.000 SEK 0002203

Areal

5ha

Viarderingsenhet dkermark 058618498,

Taxeringsvarde Riktviardeomrade Beskaffenhet
30.000 SEK 0022008 Produktionsférmaga normal (3)
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Areal Drénering
3ha Tillfredsstdllande (1)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 058619498,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
10,000 SEK 0022008
Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori
80 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fore 1980 (11)
Beskaffenhet i poing Beskaffenhet i ldass Virdedr
Samre (3)
Under byggnad
Nej

Andel i gemensamhetsanliggningar och samfilligheter
Samfillighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfillighet kan vara ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avsondring KB 1922-06=15 22-ANU=-4008
Hemmansklyvning Abiiii 1923-05-23 22=-ANU-671
Ursprung

Ornskaldsvik Seltjarn 1:10

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Y=Anundsjo Seltjarn 1:50 1989-08-27 2284-89/58

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:
Harnosand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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)

metria | FastighetSok

036 Allman 2025-04-28

Fastighet
Beteckning UuID:
ig‘:‘“’“s""‘ SelsMO  g50a6a82-564f-90ec-6040-248166444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
220171410 2284 2025-04-28
Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordforvarvslagen (SFS 1979:230)
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Anundsjé 321041 2025-04-25
Socken: Anundsjo
Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 ™) E (SWEREF 99 TM™)
1 7051798.1 647310.4
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 16 2670 kvm 16 2670 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1771 1973-07-11 73/1032

Kop (dven transportkdp): 1973-06-13
Ingen kopeskilling redovisad.
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Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-12, 23 883 sek jamte ranta och kostnader, y )
utslagsnummer 01-78387-25 2025-02-14 D-2025-00054258:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET 6rnskoldsvik seltjarn 1:50, 6rskoldsvik selsmo 1:27, ornskoldsvik seltjarn
1:23, 6mskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET ornskoldsvik seltjam 1:50, drskoldsvik seltjarn 1:23, dmskdldsvik selsmo
1:27, 6rnskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET Srnskoldsvik seltjarn 1:50, drnskoldsvik selsmo 1:27, drnskoldsvik seltjarm
1:23, 6rnskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET dmskaidsvik seltjarn 1:23, drnskoldsvik seltjarm 1:50, drnskdldsvik selsmo
1:27, 6mskdldsvik seltjdm 1:58

Belastar dmskoldsvik seltjarn 1:58, émskdldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik seltjam 1:50, 6rnskoldsvik seltjam 1:23

Utmaétning 2025-04-23, 24 285 sek, jamte ranta och kostnader, 2025-04-25 D-2025-00143807:1
utslagsnummer 01-221980-25

Anmaérkningar:

Avser inteckning 06/14393FASTIGHET &mskdldsvik seltjdrn 1:50, 8mskdldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik seltjdm
1:23, 6rnskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 09/21761FASTIGHET dmskaldsvik seltjarn 1:50, dmskoldsvik seltjarn 1:23, dmskaldsvik selsmo
1:27, 6rnskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 10/21009FASTIGHET drnskaldsvik seltjarn 1:50, Smskoldsvik selsmo 1:27, drnskdldsvik seltjam
1:23, 6rnskoldsvik seltjam 1:58

Avser inteckning 99/1420FASTIGHET dmskdldsvik seltjarn 1:23, érnskdldsvik seltjarm 1:50, drnskoldsvik selsmo
1:27, 6rnskdldsvik seltjdm 1:58

Belastar 6rskoldsvik seltjarn 1:58, 6mskoldsvik selsmo 1:27, ornskoldsvik seltiam 1:50, 6rnskoldsvik seltjdm 1:23

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 1.413.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 418.000 SEK 1999-05-06 99/1420

Beviljad i/Belastar dven: Omskoldsvik Selsmo

1:27

Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50, 1:58

2 530.000 SEK 2006-08-01 06/14393
Beviljad i/Belastar &ven: Omskéldsvik Selsmo

1:27

Omskoldsvik Seltjarn 1:23, 1:50, 1:58

3 105.000 SEK 2009-11-06 09/21761

Beviljad i/Belastar &ven: Omskoldsvik Selsmo
1:27
Omskoldsvik Seltjgrn 1:23, 1:50, 1:58

- 360.000 SEK 2010-10-21 10/21009

Beviljad i/Belastar &ven: Omskoldsvik Selsmo
1:27
Omskdldsvik Seltjdrn 1:23, 1:50, 1:58
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, obebyggd (110)

326056-7

Omfattar hel registerfastighet och ingar | en sammanfaring.
Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2023 1.984.000 SEK

Samtaxering for registerenhet

Omskoldsvik Selsmo 1:26
Omskoldsvik Seltjarn 1:58

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfillighetsutredning e} verkstalld, redovisningen av fastighets andel | samféllighet kan vara ofullstandig

Skattetal

Skattetal Skattetyp

532 Seland

Atgiard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Hemmansklyvning ABB 1923.05-23 22-ANU-870
Ursprung

Omskoldsvik Selsmo 1:14

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Y-Anundsjo Selsmo 1:26 1989.09-27 2284.89/58

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hardsand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet
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SKOGSTILLSTAND HELA VARDERINGSOBJIEKTET

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO1
FORUM FASTIGHETSEKONOMI fordelning pa dldersklasser Datum: 2025-05-08
OSTERSUND Komingsnr: 22-4-4218/05
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
FASTIGHET: Seltjarn 1:58 mfl (exkl hansynsmark) m3sk % m3sk %
Farsamling: . Tall 6060 490 8003 53
Kommun: Omskaidsvik Gran 4078 35 5333 24
Lan: Vastemomiands 1an Lov 2328 18 2083 13
Varderare: M.Lofqvist Bjork 0 o0 0o o0
Fakarbete: april 2025 Contorta 0 0 0 0
Virderingstidpunkt: Maj 2025 Ek 0 o 0 o
Bok 0 0 0 O
Virkesforrad m3sk 14273 15509
AGOSLAG Virkesforrad m3sk/ha 129 140
Produktiv skogsmark 1109 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpadiment 9.9 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar. 4.2
Akermark 0.0 ha Lopande tillv, m3sk/ha, 3 5.0
Betesmark 3.7 ha
Owrig mark 30ha
Vatten 42 ha
Totalareal 131.7 ha
SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING
ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1- 10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk | SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % | m3 tot  /ha ha  m3sk m3sk ha m3sk| m3sk
Kalm. 183 15| 47 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 03 o 47 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 14 10| 37 380 32 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 129 12| 41 939 73 0.0 0 0 1.2 13 0
3140 179 18| 44 2371 132 1.2 165 0 0.0 0 0
41-50 71 6| 41 1104 155 25 369 0 0.0 0 0
51-80 319 29| 44 8883 216 04 40 0 0.0 0 83
81-70 34 3| 45 831 186 0.0 0 0 20 497 0
71-80 08 1| 41 137 171 0.0 0 0 08 17 0
81-00 15 1 35 238 157 1.1 139 0 0.0 0 0
91-100 1.2 1| 42 388 305 12 350 0 0.0 0 0
101-110 19 2| 32 388 203 1.0 201 0 0.0 0 0
111-120 00 0| o0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 43 4| 31 788 183 0.7 200 0 0.0 0 0
OF (12 -| 38 42 35 ( 12) 41 -l ( 0.0) 0 -
OVR.SK. ( 07) -| 47 32 48 ( 0.0) 0 -l ( 0.0) 0 -
SUMMA 110.9 100 - 14273 - 8.1 1604 0 4.0 727 83

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR. areal 4.2 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 5.7 ha, forrad 0 m3sk




Bilaga

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02
FORUM FASTIGHETSEKONOMI véardeberakning for fastigheten Sida: 1(2
OSTERSUND Seltjamn 1:58 mfl Datum: 2025-05-08

Komingsnr: 22-4-4218/05

Forsamling: Varderare: M.Lofqvist
Kommun: Omskokdsvik Faltarbete: april 2025
Lan: Vastemomiands 1an Varderingstidpunkt: Maj 2025
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER  Invent.tidp. Ar7
(exil. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 1109 ha Tall 6069 49 8003 53
Hansynsmark 0.0 ha Gran 4078 35 5333 34
Skogsimpediment 9.9 ha Lov 2326 18 2083 13
Akermark 0.0 ha Bjork 00 00
Betesmark 37 ha Contorta 00 00
Ovrig mark 30 ha Ek 00 00
Vatten 42 ha Bok 00 0 0
Totalareal 131.7 ha Virkesforrad totalt 14273 15500
Virkesforrad per ha 120 140
Medelbonitet, m3sk/ha, 3. 4.2
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 5.0
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 3140 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-00 | 91-100|101-110{ 111+
Areal, ha 16.3 03| 114 129] 179 71 319 34 0.8 15 1.2 19| 43
Areal, % 15 0 10 12 18 8 20 3 1 1 1 2 4
Forrad, m3sk 0 o] 2380 o971 2371 1104] e883| @31 137| 238 288| 428 788
VIRKESVARDEN, medelal
PERIOD | TALL/CONTORTA GRAN LoV BRUTTO-
tim. tim. mav tm.  tm. mav | tm. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
krm3to %  kom3fub | kim3to %  kr/m3fub | kr/m3to %  kem3fub kr/m3sk
0 901 63 505 930 58 505 0 0 515 501
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 914 54 505 @39 57 505 0 0 515 505
11-20 915 59 505 938 63 505 0 0 515 530
21-30 920 59 505 942 60 505 0 0 515 513
PERIOD | BJORK EK BOK BRUTTO-
tim.  tim. mav tm.  tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and Grot
km3to 9%  kom3fub | km3to %  k/m3fub | kr/m3to %  ke/m3fub krim3s
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Bilaga

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02
FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)
OSTERSUND Seltjarmn 1:58 mfl Datum: 2025-05-08
Kémingsnr: 22-4-4218/05
DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal
PERIOD[ HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutaw Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr/ m3s
0 139 0 14 153 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 143 179 14 160 0
11-20 118 103 14 141 0
21-30 128 204 14 167 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Foryngring Rojning , Ovriga .
bar, Iov adellov barr, v adellov Atgarder Lamnad volym
krfha krha krtha krha kr/ha m3sk
0 0 0 3000 0 0 54
1-3 10000 0 0 0 0 0
4-10 10000 0 3000 0 0 70
11-20 10000 0 3000 0 0 157
21-30 10000 0 3000 0 0 76
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 3.00%  Diskonteringsprocent 2: 3.50%  Aldersjusteri 100
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO [ GROTNETTO [ SKOGSV. [ALLMANNA| SKOGS- [ NUVARDE
Grot KOSTN. | OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr ki kr kr kr kr
0 1604 0 812356 0 20400 0 501056 501056
1-3 0 0 0 0 173010 23285 -196205 -184020
4-10 700 0 200392 0 38813 54332 208447 161507
1-20 2800 0 3800875 0 200835 77617, 3322223 2000071
21-30 5635 0 2140008 0 198288 77617 1884001 823579
31-40 4828 0 1052818 0 168651 77617, 1708548 545218
41+ - = - = = - - 2047685
SUMMA NUVARDE 5 004 087 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Awvv volym 0m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 5904 000 kr
Virkesvarde Okr Medelvarde 0 krha Medelvarde per ha 54 086 kr
Markvarde 9000 kr Medelvarde 0 krfm3sk || Medelvarde per m3sk 420 kr
Grotvarde Okr Summa virde
Summa varde 9000 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 5004 087 kr
Hansyn Okr
Impediment © 900 kr

Summa avrundat varde

6 005 000 kr




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO03

FORUM FASTIGHETSEKONOMI fordelning pa huggningsklasser Datum:  2025-05-08

OSTERSUND Komingsnr: 22-4-4218/05

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER  Invent.tidp. Ar7

FASTIGHET: Seltjam 1:58 mfi (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Forsamling: ~ Tall 6069 40 8093 53

Kommun: Omskoldsvik Gran 4078 35 5333 34

Lan: Vastemorriands lan Lov 2328 16 2083 13

Varderare: M.Lofquist Bjork 0o 0 0 o

Falarbete: april 2025 Contorta 0o o 0 o

Varderingstidpunkt: Maj 2025 Ek 0o o0 0 o
) Bok 0 0 0 0

AGOSLAG Virkesforrad m3sk 14273 15500

Produktiv skogsmark 110.8 ha Virkesforrad m3sk/ha 129 140

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 9.9 ha

Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 42

Betesmark 3.7 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 5.0

Owrig mark 30ha

Vatten 4.2 ha

Totalareal 131.7 ha

SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARD AR1-10 TILLV
NINGS-

KLASS [ AREAL | BON |FORRAD, m3sk | AVVERKNING |SKOGS-| AVVERKNING | SKOGS-|LOP

ha % | m3 tot  /ha m3sk ha | VARDha| m3sk ha | VARDha| m3sk

K1 92 8| 44 0 0 0 0.0 0.0 0 00 9.2 0.0
K11 00 0| o0 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
K2 71 8 5.1 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
K21 00 0| o00 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
R1 03 0| 47 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.3 05
R11 00 0| o0 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
R2 64 8 39 183 25 0 0.0 56 73 07 07 38
R21 12 1 38 13 1N 0 0.0 1.2 0 00 0.0 2.1
G1 745 67| 43 11758 158 a3 08 0.0 717 47 4.1 8.3
G2 00 0| o0 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
S1 44 4| 40 633 144 620 44 0.0 0 00 44 55
s2 20 3| 43 865 208 850 29 0.0 0 00 29 59
S21 00 0| o0 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
33 49 4| 29 767 157 0 0.0 0.0 0 00 0.0 32
£1 00 0| o0 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
£2 00 0| o0 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
£3 00 0| o0 0 0 0 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
OF { 12): = 38 42 35 41 ( 12) - 0 ( 00) - 1.0
OWRSK| ( 07y -| 47 2 48 0 ( 00) - 0 ( 0.0) - 40
SUMMA | 1109 100 — 14273 - 1604 8.1 8.8 700 54 21.8 -

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk

MYR, areal 4.2 ha, forrad 0 m3sk

BERG, areal 5.7 ha, forrad 0 m3sk

Bilaga




Bilaga

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 R11
FORUM FASTIGHETSEKONOMI
OSTERSUND Datum: 2025-05-08
. B - Komingsnr: 22-4-4218/05
VARDERINGSFORUTSATTNINGAR
INFORMATION
FASTIGHET : Seltjam 1:58 mfi Varderare : M.Lofqvist
Forsamling
Kommun : Omskoldsvik Kartunderag : §Ortofoto mm
Lan =Y Faltarbete : april 2025
Lansdel 4 - Varderingstidpunkt : Maj 2025
Totalareal : 1.00
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkespnislista . Y 90825
Huggningskostnadstabell : AC40123
Terrangtransportkostnadstabell : AC40123
Indirekta avverkningskostnader : 14 k/m3f | Rojningskostnad = 3000 krha
Kulturkostnad g 10000 kr/ha Rojningskostnad adellov O kr'ha
Kulturkostnad adellov - 0 kr/ha Allmanna omkostnader  : 70 krha.ar
Sjalvforyngringskostnad 2 3500 kr/ha Impedimentmarksvarde : 1000 kr/ha
| Sjalvforyngringskostnad adeliov : 0 kr'ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Tallimmer - 40 kr/m3fub Tallmassa 85 kr/m3fub
Grantimmer 2 40 kr/m3fub Granmassa 55 krim3fub
Lovtimmer - 0 kr/m3fub Lovmassa 55 krim3fub
Bjorktimmer = 0 kr/m3fub Bjorkmassa 55 krim3fub
Contortatimmer : 0 kr/m3fub Contortamassa : 55 krim3fub
Ektimmer z 0 kr/m3fub Ekved 5 0 kr/m3fub
Boktimmer - 0 kr/m3mi Bokmassa 0 kr/m3fub
Grot 0 krim3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell : Y 10108 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-): 0 Ransonering : Nej
Adellov ( justering antal ar +/- ) : 0 Smétradsavdrag? : Nej
Slutawverkningsalder ( justering antal %) : 0 Grotuttag? : Nej
Adellov ( justering antal % ) =8 Naturprocent L2
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1: 3,00 %
2:350%
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ard-10 Ar11 -
BRUTTOPRISER
Talktimmer 100 100 100 100
Grantimmer 100 100 100 100
Lovtimmer 100 100 100 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Talimassa 100 100 100 100
Granmassa 100 100 100 100
Lovmassa 100 100 100 100
Bjorkmassa 100 100 100 100
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 100 100 100 100




Bilaga

BESTANDSMETODEN Version4.3.3 Sammanstallning over fastigheten: R12A
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Seltjarn 1:58 mfl Datum:  2025-05-08
OSTERSUND Komingsnr:22-4-4218/05
Lan: Vasternorriands lan Kommun: Omskoldsvik
Forsamiing: Faltarbete: april 2025
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exid. hansynsmark)  m3sk %
Produktiv skogsmark 110,9 84 Tall 6 969 49
Hansynsmark 0,0 0 Gran 4978 35
Skogsimpediment 9,9 8 Lov 2326 16
Akermark 0,0 0 Bjork 0 0
Betesmark 37 3 Contorta 0 0
Ovrig mark 30 2 Ek 0 0
Vatten 42 3 Bok 0 0
Total areal 1317 Totalt forrad 14 273
Forrad per ha 129
B skoo
Hansyn
Imp.
Axer
H Bate
dwrig
B vatien I Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt [Féreslagen avverkn. under tio ars perioden |
Medebomet 4,2 m3sk per ha Slutavverkning 2331 m3sk
Tillvéxt per ar: 5.0 m3sk Galiring 63 m3sk
Ideal 460.4 m3sk
prod.formaga:
Totailt 2304 m3sk
Medeltransportavstand [Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 250 m Slutavverkning 148 m3sk
Gallring: 247 m Gallring 63 m3sk
Medel: 248 m Medel tirp.avst 271 m
Alderklassfordelning
o *

1

-
o

o

0
11 21-40

1-20 21-20 41-50 §180 8170 71-80 2120 91 100 101- 110 114

Alder
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allminna villkor 3r gemensame utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, FmFasugmsekmAB
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ar utarbetade med utgingspunkt frin God
Virderarsed. upprattat av S&m?«?mghmﬂmngMhmma«hxnu&ﬁ:WMm
Samhﬂbbyggzma\hﬂk«mplhﬁmw”-mﬂvwwanngwm&hwm tomtritter. byggnader pa ofi grund eller
liknande varderingsuppdrag nom Sverige. Savitt &j annat framgdr av vardeutlitandet galler foljande;

Virdeutlitandets omfattning
Virderingsobjektet omfatar i vardeutlitandet angiven fast
egzndou eller motsvarande Aud ullhomde nmglma och

o !
hgﬁmhwmnﬂmm
sz!mda omfamar jven. i forekommande fall ull

Kmnnnshnummwskmmu&agﬁn
Fastighetsregiswret. Den mformation som erhillis genom
I-'asughmrepsm fétmmmkunhochﬂmmug.

ytterligare ugredning av legala forhillanden och
dq)osnonsmej\mps Vad galler legala forhillanden
uover vad som framgir av Fastighetsregiswet har dessa

Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som lamnats av uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud har det forutsatts ant vardenngsobjektet inte
belasnswukemshwmscvmmmmdmmalmc
andra avtal som i nigot avseende begramsar fastighets-
lgxmn&ghﬂmepdanmumaﬂwmnha
inte belastas av betungande wtzifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts ant varderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i nigot avseende.

Forutsittningar for vardeutlitande
Den mformaton som innefattas i vardeutlitandet har in-
samlmﬁmhlhxsombedommtmﬁdnhp&m
uppgifier som erhillits genom uppdragsgivarenagaren eller
dennes ombud och eventuells nytjanderamshavare, har
forutsatts vara komrekta. Uppgzifterna har endast koatrollerats
genom en allmin rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedomningen har utelanmats av
uppdragsgivaren/azaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
byresgastermas betalningsformaga har gjors om dat ¢j namnts
specifikt i utlitandet.
De areor som laggs till grund for va har erhallits
genom uppdragsgivarendgaren eller demnes ombud. Virde-
nmhn'ﬁdnnngpukssamochhxmmmwp&m
plmenupumngnmmhkaonmgm
rimlighetshedomning Areoma har forutsats wan
?mm_lmhpntmdvﬂ\mmlﬁm?nma"&mk

Vad avser hyres- och amendeforhillanden eller andra
cytjanderatter, har vardebedomningen i forekommande fall
utgant fran gallande hyres- och amendeavtal samt ovriga
pytjanderansavial. Kopior av dessa eller andra handlingar
urvisande relevanta villkor har erhdllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliza
mynd:glmskrwochﬁt gallande villkor. sisom
planforhillanden etc. dels ha erhillit alla erforderliza myndig-
hetstﬂlsmdﬁt&ssmmngpamsommgsxu-
latandet.

Vx&hﬁmgknﬁxﬁmmgmmmm
byggnader mom virderingsobjektet inte ar i behov av sane-
ning eller an det foreligzer nigon annan form av miljomassiz
belastning.

32

33

73

74

\d«bakgmda\vadsomﬁupuvﬂmum
mﬁm*&mmmmmm

sanering eller art det forelizger ndzon amman form av
mﬂ)omassxgbehmmg,

Om information ¢j erhilles om en bygznad i miljocertifierad
antas det i vardebedomninzen att bygznaden ¢j ar certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den konditionen hos 0sv)
o Baate 1 i i St 1 ety shatt
besikming Utford besiktning har ej varit av sadan karakear att
den uppfylier sdljarens !ymgsplkteﬂckapumsmds
sokningsphkt amgt 4 kap 19 § Jordabakker Va
objektet forutsatts ha detskxkochdnm:hrdmden
okulara besiktmingen mdikerade vid besiktmingsalifallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhillanden pa egendomen, under marken eller i bygznaden.
somskullzpnuhvr&llngetmmﬁr
kunskaper for att upptacka.
= m(im)xhenukmbsbm
nadsdetaljer, utnsming, rorledningar  eller
elekmhkompmm
* Bnsteri de delar som ¢j besiktats

Ansvar

anmﬂlﬁhdm'mmm
foljd av fel i vardeutlitandet skall framstallas nom eft ir frin
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
nnzen).

Detmmmahshdesmdsomhnmpﬁtpmsadshduﬂl
ﬁl]dn fel 1 vardeutlatandet ar 25 prishasbelopp vid varde-

mad de forutsanninzar och reservationer som angivits i utld-
tandet.

Framtida in- och urbetalningar samt vardeutveckling som
xedmmnudmdenﬁnkmandeﬁn.umunﬁm
et scenario som. enligt varderarens uppfanning. aterspeglar
fastighetsmarknadens forvanmingar om framtiden. Vardebe-
domningen inmebar inte nigon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeurveckling.
Virdeutlitandets anvindande
anmwbﬂmm
och skall anvindas 1 sin helhet till det syfte
som anges i utlitandet.

Anvands vardeutlitandet for ramsliza forfoganden, ansvarar
varderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlitandet anvands enligt 7.1. Virderaren
lﬁlﬁmaﬂtmﬁshdasomdnbbumdpmn‘uﬁbd
av att demne anvant sig av vardeutltandet eller uppgifter i
detta.

Innan vardeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nigot annat skriftligt dokument. maste varde-
ringsforetaget godkanma innehallet och pa vilket sitt utlitandet
skall aterges.

Tredje part fir ¢j anvinda vardeutitande utan skriftligt
godkannande av varderaren.

2022.01.27




