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Virderigslnstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Kyrkokdpinge 14:19 i Trelleborgs kommun

ADRESS Kyrkokdpinge Mdllevdg 2-0
231 91 Trelleborg

LAGFAREN AGARE Privatperson
F-2006-24-12

VARDETIDPUNKT November 2024
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgérs av fastighet om 394 m? beldgen 1

Ryrkokdpinge, strax norr om Trelleborg.

P4 fastigheten finns en smahusbyggnad i 1-plan
med oinredd vind. Smihusbyggnaden dr enligt
taxeringsuppgifter uppférd 4r 1901 med en
boarea om 76 m?. P4 fastighetens sddra del
finns dven en mindre annexbyggnad om ca 40 m?.

Omgivningen utgdrs av dker— och skogsmark samt
smihus-/gardsbyggnader.

UPPLATELSEFORM Agander&tt

VARDERINGSANDAMAT, Aktuellt marknadsvdrde infdr eventuell
exekutiv auktion.

INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2024-11-05 av Gustav
Forsberg & André Strandberg tillsammans med
fastighetsédgaren.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:19.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malms/GF/A5 2024-11-05
Trelleborg Kyrkoképinge 14:19
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 394 m?.

Mellantomt X Hérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandnara tomt
TomrTyp b e
X Friliggande Tradgard Natur Kuperad Berg
0 X Smahus Parhus Radhus Centralt lage
MGIVNING
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus X Lantligt lage
Ej bebyggda ytor utgores av stensatt yta, grusad uppfart samt mindre grasytor med staket som omgardar byggnaderna.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KommuNALT
X Kommunalt avlopp
E VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Markbidd Gravd brunn Avlopp saknas

Fran taxeringsuppgifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar: 1901 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavelldge
Virdear: 1929 Fritidshus Parhus Radhus Mellanldge
Byggnadstyp: Smahusbyggnad uppfort i 1-plan med oinredd vind. Byggnadsar fran taxeringsuppgifter.

BYGGTERNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING  GRUNDMUR STOMME BiALkLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghélsten X Tra X Tra X Trapanel Tegelpannor Kopplade

X |Platta pa mark Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel Betongpannor X Twvaglas
Grundsulor Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat Treglas
Krypgrund Betong X Tegel Stalbalkar X Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit X Eternit 2+1-glas
Kallargrund Siporex Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

Taket i behov av att bytas ut da hal i taket noterades. Aven skorstenen har passerat bist fore datum. Aldre trifonster.

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

Vattenburet virmesystem Oppen spis Oljepanna Solvirme
Luftburet virmesystem Oppen spis m. insats Elpanna Jordvdrme

X | Dir.verkande elradiatorer Kamin Fast bransle panna X Varmepump (luft/luft virmepump)
Radiatorer Kakelugn Bergvarme Varmepump CTC (luft/vatten)
Golvwarme Varmvattenberedare Sjovirme Fjarrvarme
Mek. Ventilation (FTX) Kombipanna Bergvarme

Sjalvdragsventilation

Luft/luftvirmepumpen &r trasig enligt dgare.

Malms/GF/A5 2024-11-05
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till

76 m?. Intilliggande bostadsbyggnad har enligt ritning en uppmdtt yta om
ca 40 m?. Undertecknad tar inget ansvar fdr dessa uppgifter. Infdr en
eventuell fdrsdljning rekommenderas att en uppmdtning som uppfyller
svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan Vard.r. Sowrum Kok Matsal Badrum Kontor WC Hall Bastu Tvéttst Kladk. Allrum  Forrdd  Pannr. Garage Carport
Bv 1 2 1 1 1
S:a 1 2 1 1 } 1 ;

Ovrigt: |intilliggande byggnad finns 2 st. sovrum, forrdd samt badrum med tvittmaskin.

KOr

X Elspis (Electrolux) Hall Inbyggd ugn X Kyl (Whirlpool) Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyged mikro Frys Vinkyl
Gasspis Koksflakt X Diskmaskin (Miele) Kyl/Frys

Beskrivning: Kok med klinker pa golv och malade vaggar med plastskiva ovanfor koksbank. Diskmaskin ur funktion

enligt agaren.
Standard: Normal till 3ldre.
Underhallsstatus: Visst moderniseringsbehov.

BADRUM

X wc X Duschplats Badkar Handdukstork Tvdttmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt

X Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Badrum med wc, tvattstall, dusch.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Kakel. Underhéllsstatus: Underhallsbehov.

FOREROMMANDE YTSKIKT

Gorv VAGGAR Tak
Parkett X Tapet X Malat
Plastmattor Malad glasfibervav X Panel

X Bradgolv X Malat Gips
Laminat Panel Vavspant
Sten Brostpanel Plastspant

X Klinker Viv Pappspant
Skiffer Tegel Kupoltakfanster
Heltackningsmatta Kakel Stuckatur

| intilliggande bostadsbyggnad forekommer laminatgolv och klinker samt tapetserade vaggar.

Taxeringsvarde

220, Sméhusenhet, bebyggd.

Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvérde: 1863 000 Byggnadsvirde: 861 000 Markvarde: 1002 000
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OVRIGA BYGGNADER Annexbyggnad
Mittemot smdhuset ligger ett annex. Byggnaden
brukas idag som bostad med tv4 sovrum samt
badrum utrustat med wc, tvdttstdll, dusch och
tvdttmaskin. I byggnaden finns &dven ett férrad
som nads utvidndigt. Byggnaden dr ca 40 m?.

Sannolik byggnadsteknik med platta pd mark,
stomme av tréd/betongsten, fasad av puts och
trdpanel samt tak med korr. plast.

UNDERHALL & STANDARD

Utvédndigt beddms byggnaden vara 1 normalt till
dldre skick och standard med visst
underhdllsbehov, frdmst gdllande fasad och
fonster. Interidrt beddms byggnaden vara 1
normalt skick och standard.

EL, FORSAKRING & FIBER El till allmdnt né&t.
Férsdkring okédnd.

PLANER Fastigheten omfattas ej av ndgon detaljplan.

PANTBREV Totalt 10 inteckningar.
Belopp 1 663 000 SEE.
Pantbrevsinnehavare: se fastighetsutdrag.

SERVITUT, SAMFALLIGHETS- Fastigheten omfattas av ledningsrédtt,
FORENING M.M. akt 1287-1655.1.

Réttsfsrhdllande: Last.

Beskrivning: Vatten och avlopp.

Se vidare information i fastighetsutdrag eller
hos Lantmdteriet.

Trelleborg Kyrkokdpinge GA:Z2

RKyrkokdpinge M&llevdgs Samfdllighetsfdrening.
Andamidl: Vig.

Andel: 100/3925.

Avgift: enligt uppgift ca 150 kr/A&r.

OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att 1l4ta upprédtta
energideklaration infdr en fdrsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgdra denna skyldighet, fAr kdparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lita upprdtta en energideklaration
pd sédljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration fér byggnader).
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HANDRACKNING Byggnaden var normalt méblerad vid vdrderings-
tillfédllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut
ndr du som kdpare har rdtt att tilltr&da
egendomen kan du védnda dig till Kronofogden
och begdra hjdlp med handrdckning (av-
hysning) enligt 8 kap. 18 § utsdknings-—
balken. En sddan handrdckning &r kostnadsfri
for képaren ndr den behévs fér tilltrdde till
bostaden pd fastighet eller till 18s egendom,
t.ex. bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.
Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fdr privatbil.
Képaren kan didremot f4 betala fér handrdckning
som behdbvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd
tomten. Beddmning av vad som 4r kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
FKontakta Kronofogden fdr mer information om
handrdckning.

VARDERINGSMETODIK Vdrdebedémningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, d.v.s. det
bedémda belopp fér vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna &verldtas vid vdrdetid-
punkten mellan en villig kdpare och en
villig sdljare 1 obercende stdllning till
varandra, efter sedvanlig marknadsfdrings-
tid, ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvdng.

Som underlag fdr beddmningen anvédnds
féljande analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jimférelser med aktuella kdp av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stédlles
i relation till ortsprisunderlaget.
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UNDERLAG Beddmningen grundar sig pa fdéljande
underlag:

1. Inspektion av fastigheten 2024-11-05
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hédr aktuell fastighet.

3. Information fran Trelleborgs kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

OMDOME Objektet omfattas av smdhusbyggnad i 1-plan
med oinredd vind om 76 m? i EKyrkokdpinge.
Byggnaden beddéms vara i normalt till &ldre
skick och standard med visst invédndigt
underhdllsbehov. Utvédndigt beddms byggnaden
vara 1 stérre renoveringsbehov didr framfdrallt
taket 4r i behov av byte.

Annexbyggnaden dr i normalt till &ldre skick
och standard.

I fastighetens ndromrdde har 14 kép
studerats efter 2022-01 med viss gallring
avseende byggnadsdr, storlek och beldgenhet.

Prisintervall: 16 875 — 36 777 kr/m?.
Genomsnitt: 27 017 kr/m?.
Prisintervall: 2 025 — 3 995 tkr.
Genomsnittlig kdpeskilling: 3 074 tkr.
K/T-védrde: 1,68 (1,08 — 2,62).
Genomsnittlig boarea: 115 m?.

Malms/GF/A5 2024-11-05
Trelleborg Kyrkoképinge 14:19



Virderigslnstitutet

MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvirde per november 2024
bedéms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivan 1 900 000 kr.

Bedoémt osdkerhetsintervall 1 700 000 -
2 100 000 kronor.

Malmé 2024-11-14

Gustav Forsberg André Strandberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Lt fi-hs
SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoton
Ritning
Fastighetsutdrag med karta
Allmdnna férbehdll
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Ritning ovanvaning
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Observera att avvikelser kan forekomma.



VirderingsInstitutet

Ritning kidllarvaning

Observera att avvikelser kan forekomma.



Metria FastighetSok - Trelleborg Kyrkokopinge 14:19

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-11-05

Fastighet

??;;:;;mg UUID: Senaste andringen i allmanna delen
org . 909a6a5a-9453-90ec-e040-ed8i66444c3f 2022-06-09

Kyrkoképinge 14:19

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen

120135683 1287 2024-05-29

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Kyrkokdpinge 101006 2024-11-04

Socken: Kyrkokdpinge

Adress

Adress

Kyrkoképinge Méllevag 2-0
231 91 Trelleborg

Sida1av 6 2024-11-05



Metria FastighetSok - Trelleborg Kyrkokopinge 14:19

E (SWEREF 99 TM)

384905.0

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6138961.3

L |

[

Kyrkokdpinge

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 394 kvm 394 kvm

Sida2av6

Darav vattenareal

2024-11-05



Metria FastighetSok - Trelleborg Kyrkokdpinge 14:19

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2004-08-24 04/23990

Kép (aven transportkép): 2004-08-23
Képeskilling: 1.400.000 SEK, avser hela fastigheten.

172 2004-08-24 04/23991

Kép (aven transportkdp): 2004-08-23
Képeskilling: 1.400.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivhingsdag Akt
Utmatning 2024-05-23, 413 965 sek (beslutsnummer 12242791486) 2024-05-28 D-2024-00166912:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet dgande f0b4ee7d-727a-4b2d-8b8d-761f96e98b1d
Avser inteckning 06/35937

Utmatning 2024-05-23, 327 987 sek (beslutsnummer 12242791288) 2024-05-28 D-2024-00166949:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet dgande efb0437a-596e-4fe3-9EA5-E78F51D91B23
Avser inteckning 06/35937

Utmatning 2024-05-23, 327 987 sek (beslutsnummer 12242789886) 2024-05-28 D-2024-00166916:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande efb0437a-596e-4fe3-9EA5-E78F51D91B23

Utmatning 2024-05-23, 413 965 sek (beslutsnummer 12242789878) 2024-05-28 D-2024-00166932:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande f0b4ee7d-727a-4b2d-8b8d-761f96e98b1d

Sida 3 av 6 2024-11-05
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10

Totalt belopp: 1.663.000 SEK

Nr Belopp
202.000 SEK
160.000 SEK
30.000 SEK
259.000 SEK
150.000 SEK
94.000 SEK
295.000 SEK
315.000 SEK
95.000 SEK
63.000 SEK

O 0 N O 0k W N =

L
(=]

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Vatten och aviopp Last Ledningsratt

Bildningsatgérd: Ledningsatgéard
Anmarkning:

Sidad av 6

Inskrivningsdag

1993-04-16
1994-08-26
1998-11-20
1999-06-21
1999-09-10
2002-03-15
2004-08-24
2006-09-27
2006-10-09
2006-11-02

Rattighetsbeteckning

1287-1655.1

Akt
93/5376
94/12690
98/10258
99/5655
99/8572
02/6436
04/23992
06/32198
06/33482
06/35937

2024-11-05



Metria FastighetSok - Trelleborg Kyrkokdpinge 14:19
Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

163236-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde .
darav

Taxeringsar Taxeringsvarde .. darav markvarde
byggnadsvarde
2024 1.863.000 SEK 861.000 SEK 1.002.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Taxerad Agare
Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Viarderingsenhet smahusmark 023290259.
Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden
1.002.000 SEK 1287020 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
394 kvm strandndra) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 023291259.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 861.000 SEK 26

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

76 kvm 0 kvm 76 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1901 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Trelleborg Kyrkokdpinge GA:2

SidaSavo
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Metria FastighetSok - Trelleborg Kyrkokdpinge 14:19

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1933-10-21 12-KYK-80
Fastighetsbestamning Fastighetsreglering Ledningsatgard 1999-10-28 1287-1655
Anlaggningsatgérd Fastighetsreglering 2022-06-09 1287-2020/74
Ursprung

Trelleborg Kyrkokdpinge 14:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Kyrkokdpinge Kyrkokdpinge 14:19 1983-02-01 12-SVE-776

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmateriet

© Metria Koniakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 6 av 6 2024-11-05



Forbehall for virdeutlatandet

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utforda av ViarderingsInstitutet i Skdne AB och dess samarbets-
partners 4t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsitts
vara korrekta om inget annat papekats 1 viardering/beskrivning.

Uppgifter fran digare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i beskrivning/virdering och
behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad som
vérderingsmannen inte har kinnedom om. Om k&nnedom finns om fel/skada eller
miljopaverkan, papekas detta i beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller
miljopaverkan finns, kan inte virderingsman héllas ansvarig for omfattning eller
kostnadsbedémning, dé detta kriver sarskild utredning och ) ingér i uppdraget.
Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan som inte upptécks vid den
okuldra besiktningen. For dessa fragor hinvisas till 4 kap. jordabalken. I 6vrigt
kan sdgas att objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar
det aligger kdparen att gora de beddmningar som krdvs av objektet utifrdn visning
och beskrivning,.

Ovriga fragor

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd varderingsman fore den exekutiva auktionen.
Underlaget for vardebedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om
relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker vardebedémningen utifrén de
erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga
forutsattningar som finns. Bedémningen 1 sig &r upp till virderingsmannen att
utfora utifrén tillgédnglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och
eventuella eller méjliga intdkter i nuldget och pé sikt.




