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ALLMANT

Viarderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning
Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Tjorn Tubberod 1:44

Storgatan 2, 471 31 Skarhamn

Tjorn

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Oktober 2024.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-10-21 av Bengt Gustafsson.
Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att
den ersdtter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrdda egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sérskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

654 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Asfalterad yta.

Varderingsobjektet dr beldget i Skarhamn. Havsutsikt mo
véster, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Saknar giltig energideklaration.

Byggnadsplan fran 1951. Bebyggelsen bedoms std i
Overensstimmelse med gdllande plan.
Genomforandetiden har utgatt

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen [Tjorn
Tubberdd GA:1, vars andamal dr vagar mm. Forvaltningen
skots av Skdarhamns vagforening.

Hyresavtal ej erhéllet

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Byggnadstyp Restaurang- och bostadsfastighet dér plan I dr restaurang,
plan Il &r bostad (en lagenhe% och killardelen &r forrad.
Traaltan med havs utsikt for uteservering
Bygegnadsar 1936, enligt taxering.
Storlek Lokal ca 100 m?, bostad ca 100 m?2 och kéllare ca 90 m2.
Rumsfordelning Killarvaning: Forrdd, wc rum.
Bottenvaning Serverings-/restaurangdel, restaurangkok,
WC-rum.
Overvaning: Hall, kok, allrum, tre sovrum, WC, duschrum
med tviatt-utrustning,.
Grundlaggning Betong
Stomme Tra
Bjalklag Tra
Fasad Tra
Yttertak Takpannor
Fonster Tva och treglasfonster
Ventilation Mekanisk franluft, sjalvdrag
Uppvarmning Luft-vattenvirmepump
Restaurangkok Spis, fldkt, kyl, frys, diskmaskin, bankar
LAGENHETSBESKRIVNING.
Bostaden Lagenheten omfattar 4 rum och kok med en boarea pa ca 100 m2.
Lage Plan II
Forrad I kdllardelen
Tvéttstuga Finns i duschrum
Rumsbeskrivning

kok, inredning

viaggbehandling
golv
tak

vatenhet

golv
vaggar

ovrigt

Folierade luckor, elspis/hall, fldkt, kyl, frys, diskmaskin, dldre

vitvaror.

Tapet, malat

Parkett, laminat, plastmatta
Malat

Duschrum med WC, tvittstill, duschkabin, tvattmaskin,
torktumlare

Klinkers
Kakel
Tva balkonger havsutsikt



6(9)

OMDOME

Lage Objektet dr beldget i Skdarhamn, relativt havsnédra och med viss
sjoutsikt.

Efterfragan God

Allménservice God

Materialstandard  Ordinéir

Planlésning God

Standard Ordinédr

Underhall Normalt

Objektet som helhet Byﬁgnad med restaurang pa bv och bostad van 1 tr. Orten &r
livligt frekventerad sommartid.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde -22 Typkod: 321. Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Mark 424000 kr
Byeonad 1563000 kr
Totalt 1987000 kr

Objektets typkod bedoms till 221, smahusenhet med lokal.
Pantbrev 2 st. Totalt 4 560 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Med hénsyn till varderingsobjektets specifika utformning,
innehall och skick bedoms marknadsvéardet vara 6 000 000
kronor.

Marknadsvirde Marknadsvardet for fastigheten Tjorn Tubberéd 1:44 har vid
vardetidpunkten oktober 2024 bedomts till:

SEXMILJONER KRONOR (6 000 000 k)

Kalmar 2025-03-28
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Peter Strand
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsviarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Karta
Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intédkter i nuldget och pa
sikt.



Metria FastighetSok - Tjorn Tubberdd 1:44

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Tjérn Tubberdd 1:44

Nyckel:
140201504

Distrikt
Stenkyrka
Socken: Stenkyrka

Observera
Pagaende arenden
Status

Lantméateriférrattning
pagar

Adress

Adress

Storgatan 2
471 31 Skérhamn

Lage, karta
Omrade

1

Areal
Omrade
Totalt

Sidalav4

UuID:
909a6a66-f5¢9-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
1419

Distriktskod
109021

Arende
22 2153

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
6433208.4 296013.7

Totalareal Darav landareal
654 kvm 654 kvm

038 Allman+Taxering 2024-10-21

Senaste andringen i allménna delen
1993-02-11

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
2024-10-07

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-10-21

Darav vattenareal

2024-10-21



Metria FastighetSok - Tjorn Tubberdd 1:44

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

e e o 11 2021-11-02 D-2021-00493352:1
Thai Kitchen Skarhamn AB

Storgatan 2
471 31 Skarhamn

Kop (&ven transportkdp): 2021-10-18
Kopeskilling: 5.700.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmaérkning: Beviljad d-2022-00232837:1

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2024-10-02, 734 801 kronor, beslutsnummer .
12245027052 2024-10-04 D-2024-00326368:1

Anmérkningar:
Avser inteckning d-2021-00493352:2

Utmétning 2024-10-02, 734 801 kronor, beslutshummer 2024-10-04 D-2024-00326367:1
12245026948

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 4.560.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 1.200.000 SEK 1990-08-13 90/16913

2 3.360.000 SEK 2021-11-02 D-2021-00493352:2
Anmarkning:

Beviljad d-2022-00232837:2

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Skarhamn, Centrala delen 1961-06-20 14-STE-2279

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida 2 av 4 2024-10-21



Metria FastighetSok - Tjorn Tubberdd 1:44
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

305569-7

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde .
darav

Taxeringsar Taxeringsviérde - darav markvarde

byggnadsvarde
2022 1.987.000 SEK 1.563.000 SEK 424.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

- 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Skarhamn AB
Storgatan 2
471 31 Skarhamn
Varderingsenhet bostadsmark 300059549.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
280.000 SEK 1419036
Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt
100 kvm 2.800 SEK/kvm
Varderingsenhet lokalmark 300059550.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
144.000 SEK 1419036
Byggrétt ovan mark Riktvarde byggratt
120 kvm 1.200 SEK/kvm
Varderingsenhet bostidder 300059524.
Taxeringsvarde Bostadsyta
853.000 SEK 80 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
108.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1936 1936
Varderingsenhet lokaler 300059532.
Taxeringsvarde Lokalyta
710.000 SEK 100 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
174.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1936 1936

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Tjorn Tubberdéd GA:1

Sida 3 av 4 2024-10-21



Metria FastighetSok - Tjorn Tubberdd 1:44

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avséndring KB 1920-06-04 14-STE-AVS228
Gransbestamning 1960-05-14 14-STE-2111
Réattelse eller komplettering Arealkomplettering 1988-07-25 1419-85/4
Fastighetsreglering 1993-02-11 1419-92/97
Ursprung

Tjorn Tubberdd 1:8

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
O-Stenkyrka Tubberdd 1:44 1985-12-04 1419-85/40

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantméateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2024-10-21
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