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Styrelsen for HSB:s Brf Erikslust i Malmo far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Erikslust i Malmo
kallas hdarmed till ordinarie foreningsstémma den 4 juni 2025 kl. 18.30

Lokal: Kockum Fritid
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Oppnade av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstimman

Faststidllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet samt val av rostraknare
Fraga om kallelsen behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Frdga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuella vriga arvoden.

. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor och eventuell suppleant

Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

Val av valberedning

Val av representanter jamte suppleanter till HSB Malmo fullmaktige
Faststéllande av valberedningsinstruktion for 2025

Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

Arsmétet avslutas
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Erikslust i Malmo

Organisationsnummer: 746000-5536

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2024-01-01 — 2024-12-31

foreningens 75:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus fardigstilldes ar 1953 pa fastigheten Klaveret 1 i Malmé som
foreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adresser dr Torupsgatan 1, Erikslustvidgen 26,
30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44 och 46 samt Mellandhedsgatan 22

Bostadsrittsféreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Fastigheten &r fullviardesforsidkrad hos IF Skadeforsikring. I féreningens fastighetsforsikring
ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Lagenheterna fordelar sig enligt

foljande:
Rok Antal
1 91
2 100
3 170
4 24
5 28

Totalt 413 Liigenheter.

' | .’ ‘ 1
Fastigheten innehaller: 16 lokaler varav 11 ir bostadsrittslokaler och 5 &r hyresrétter med en

totalyta (LOA) pa 1353,5 kvm
Total lagenhetsyta (BOA): 24 432 kvm
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Total markyta: 36 398 kvm
Fastighetens ldngd: 425 m
Fastighetens omkrets: 1800 m.
Lagenheternas medelyta: 59,3 kvm.

Ovriga lokaler: Foreningen har en festlokal vid Torupsgarden samt 3 6vernattningsrum med
plats for 2, 3 samt 4 6vernattande géster som aterfinns vid Erikslustvigen 42 E. Lokalerna
bokas via hemsidan och tilltrade sker med boendes tagg.

Parkeringsplatser

Garage: 63 bilplatser varav 8 har laddstationer for el & hybridbilar samt 7 MC-platser
Parkeringsplatser utomhus pé foreningens mark: 75 platser for bil samt 4 MC platser fordelat
enligt foljande:

42-garden har 24 platser + 2 mc

36-garden har 23 platser

30-garden har 22 platser + 2 mc

Torupsgérden har 6 platser

*Inga parkeringsplatser hyrs ut utomhus till externa hyresgéster. Aimo-park 6vervakar att
inga otillatna fordon anvénder féreningens parkeringsplatser.

* Fr o m 1/2-2024 utgér avgift om 300 kr/man for parkeringsplatserna utomhus. 75 digitala
tillstdnd har utférdats till boende med bil. Avgiften for parkering i garaget 4r 800 kr/mén samt
tilldigg om 250 kr/mén for laddplats.

Skyddsrum
Foéreningen har 11 skyddsrum som tillsammans rymmer 1018 platser. Senaste underhéllet
genomfordes 2016.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och
investeringar i fastigheten:
2012 — Byggnation av milj6hus samt nya entrépartier

2012 — Ombyggnad av Torupsgérden

2014 — Drénering och renovering av garage

2014 — Ombyggnad av Mellanhedsgarden

2015 — Totalrenovering av samtliga kéllarutrymmen och nya forrdd
2016 — OVK och underhallsspolning av avlopp

2016 — Skyddsrumsunderhall

2016 — Byte av varmevixlare och injustering av radiatorer

2016 — Slipning och oljning av ytterdorrar

2017 — Byte av styrsystem till virmesystemet

2018 — Installation av taggsystem, porttelefon och byte av lascylindrar
2019 — Byte av stamventiler

2020 — Byte av ventilationssystem i garaget

2020 — Byte av tvittmaskiner
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2020 — Inoljning av ytterdorrar

2020 — Spolning/tvittning av markplattor pa samtliga gadngar och uteplatser
2020 — Omlédggning av stenplattor pd Mellanhedsgarden

2021 — Uppgradering av bredbandet fran 100/100 Mb/s till 1000/1000 Mb/s
2021 — Reliningen av foreningens avloppsror avslutas efter 2 ars arbete

2021 — Installation av 8 laddstationer i garaget for el & hybridbilar

2021 — Installation av ny garageport

2021 — Installation av IMD (Gemensam el)

2021 — Mindre fasad och sockelreparationer, byte av balkar.

2022 — Flytt av fritidslokal fran 42-garden till Torupsgérden

2022 — Installation av brandlarm i garaget med uppkoppling mot SOS

2022 — Renovering och malning av trapphusen

2022 — Byte av samtliga dorrstdngare

2022 — Ny gungstillning pa 36-garden

2022 — Nya spaljéer pa 30 & 36-gardarna

2022 — Uppgradering av torkrummen med 7 El-Bj6rn - energisnala avfuktare
2023 — Garantireparation av killargolv samt mélning vid kéllarentréerna
2023 — Fardigstéllande av 3 dvernattningsrum

2023 — Fardigstillande av solcellsanldggning ca 148 000 kWh/ar

2023 — Dréneringsarbete utanfor overnattningsrummen

2023 — Omfogning av 51 skorstenar

2023 — Underhallsarbete pa utsatta portar i fastigheten

2023 — Kameradvervakning av miljéhusen

2024 — Omfogning av 129 skorstenar av 181

2024 — Ny plat vid skorstensbasen klar pa 54 av 232 skorstenar

2024 - OVK

2024 — Installation av 5 hjértstartare

2024 — Slutbesiktning av solcellsanldggningen

2024 — Dréneringsarbete utanfor fastighetskontoret/Gejo-kott.

2024 — Installation av temp & fuktsensorer i samtliga lagenheter

2024 — Byte av ca 450 VVC ventiler (kall och varmvattenventiler, ventil till vattencirkulation.)
2024 — Aterstillande av fasad och mark pa Mellanhedsgérden efter springningen.
2024 — Tvittstugorna har fatt uppdaterad maskinpark med 0 tvéttmaskiner 1 tumlare

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 5:e juni 2024 p4 Kockum Fritid
Narvarande var 83 rostberittigade medlemmar varav 10 via fullmakt.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Gabor Kovacs Jr
Vice ordférande Carl-Magnus Jonsson
Sekreterare Jack Jonsson
Studieorganisator Bibbi Lind Wiberg
Ledamot Jonas Sjostedt
Ledamot Emma Hjort

Utsedd av HSB Preben Karlsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &4r ledaméterna Carl-Magnus Jonsson
samt Gabor Kovacs. Emma Hjort samt Jack Jonsson. Styrelsen har under dret hallit 11
sammantrdden samt 1 konstituerande mote.

Firmatecknare tva i forening
Gabor Kovacs, Carl-Magnus Jonsson, Jonas Sjostedt och Jack Jonsson

Revisorer

Magnus Tonning och Catarina Andersson samt Erik Mauritzson, auktoriserad revisor fran Ernst
& Young utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Lars Holmgren (sammankallande), Lone Granqvist samt Jarl Lindquist

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Gabor Kovacs med Carl-Magnus Jonsson och med Jack Jonsson och Emma Hjort som ersittare

Forvaltare
Jonas Borna, Sydsverige Entreprenad AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inledning:

2024 blev pa manga sitt ett lika anstrangt ekonomiskt ar som 2023 men nu bérjade vi se ljuset
1 tunneln igen. 2024 dr ocksa ett ar dér vi borjat kunna skorda frukterna efter foreningens tva
senaste storre investeringar solpanelerna samt évernattningsrummen/fritidslokal som
tillsammans skapat ett 6verskott pa drygt ca 500 000 kr i minskade kostnader for el resp.
intdkter pa lokalerna. Faciliteterna har varit flitigt anvinda. Mélet med
fritidsrum/Gvernattningsrum dr inte primért att “tjana” pengar utan vara en service till boende
for ett langsiktigt sjalvkostnadspris. Dvs priset ska inte jamforas med vad det kostar att bo pé
hotell eller hyra lokal pa stan. De ska finnas till for att “underlétta” boendet i féreningen och
skapa ett mervérde att bo 1 Stjarnhusen.
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Investeringen i temp & fuktsensor under hosten 2024 har hjdlpt foreningen att fa 6versikt
Over temperaturen i hela fastigheten, vilket ocksa skapat en stor besparing i antal férbrukade
kilowattimmar, vilket lyfts fram senare i férvaltningsberittelsen. Uppvarmningen &r
fortfarande foreningens enskilt dyraste kostnad pa ca 3,2 Mkr (3,34 Mkr) och dé har
foreningen dnda forsokt att minska kostnaden for fjarrvirme sedan vi i nov-22 sénkte
foreningens maltemperatur fran 21.5 till 20 grader.

Forutom kostnaden for energi har dven kostnaden for vatten dkat med strax ver 12% under
aret for foreningen!

Inflationen och riintehdjningarna boérjade ebba ut och mot andra halvan av 2024 di flera
rantesdnkningar genomfordes som kommer gynna oss under 2025. Vi kan dock notera att
kostnaderna for réntor dr ca 900 000 kr hogre 2024 &n 2023.

Efter foregdende ars rekordhoga avgiftshdjning om 7 % kunde vi sdnka nivan nagot till 5 %
2024, vilket kéndes bra givet omvérldslaget infor 2024. Avgiften 2024 var 810 kr/kvm. Pa
sista raden blev det néstan ett nollresultat med — 0.12 Mkr.

Temperaturen i liigenheterna och virmespridningen i fastigheten har styrelsen ocksa haft
mycket fokus pa de senaste dren efter EON’s kraftiga prishojningar pa fjarrvarmen. 2021
kostade fjarrvirmen 0,93 kr/kWh — 2024 hade den 6kat med 75 % till 1,63 kr/kWh.
Foregdende ar har vi haft en ganska dalig uppfattning om den “verkliga™ temperaturen i
fastigheten da vi haft for fa méatpunkter. Vi har haft ca 20 sensorer fran EON, som handhar
fjarrvarmeanldggningen och reglerar temperaturen i fastigheten, for att underlétta
temperaturregleringen. I samband med att EON aviserade de kraftiga hojningarna pa
fjarrvarme hosten 2022 togs beslutet om att sdnka maltemperaturen fran 21.5 grader till 20
grader, vilket da foljer riktlinjerna som finns idag.

Enligt Folkhdlsomyndigheten samt Milj6f6rvaltningen 1 Malmo sé ska personer 6ver 70 ér,
kunna erbjudas 20 grader i sin ligenhet. Onskar man som boende att ha 6ver 20 grader sa far
man anvédnda en extern viarmekiélla som till exempel element/flakt for att uppna detta.

For att boende bittre ska forsta hur virme och ventilationen fungerar i fastigheten har
styrelsen tagit fram ett dokument som finns pa hemsidan som beskriver detta samt lyfter fram
vad man som boende ska tidnka pa for att flodet av luften i ldgenheten ska fungera och ddrmed
dven distributionen av vdrmen genom lidgenheten. Dokumentet innehaller viktig information
for att uppna béasta inomhus klimatet i ldgenheterna.

Foreningen har under hosten 2024 investerat i temperatur & fuktgivare till samtliga ldgenheter
for att forvaltningen ska ta en korrekt bild av varmedistributionen i fastigheten och ddrmed
ocksé kunna finna de platserna dér den inte fungerar tillfredstidllande. Qsec ar foretaget som
tidigare gjort injusteringar av radiatorerna som nu ocksé dr anlitade for att tgirda ev. fel som
dyker upp.

Varfor gor vi sahir? Energin kostar mycket pengar idag och vi har generellt fatt ett dyrare
samhélle men inkomsterna har inte f6ljt med i samma takt. Att d& erbjuda en grundtemperatur
pa ca 20 grader, som uppfyller granskraven dven f6r de som dr 70 ar och éldre, men som inte

Transaktion 09222115557545019147

Signerat GK, CJ, BLW, PK, MJS, EH, JJ, MT, CA, EM



2024

A HSB Bostadsréttsforening Erikslust i Malmé
ARSREDOVISNING e

7(38)

later féreningens utgifter att skena kidnns ansvarsfullt t6r allas ekonomi samt for miljon. Vi
har minskat forbrukningen med ca 600 000 kWh/ar sedan sdnkningen, nov-22 och med
dagens pris om 1,63 kr/kWh s& motsvarar det ca 978 000 kr per ar i minskade kostnader {6r
foreningen som boende inte behdver betala till féreningen. Det blir ganska méanga tusenlappar
per ldgenhet och ar i besparing som man kan ldgga pa nigot annat som hushallet behover, ca
2 650 kr/éar. Och de som da onskar ha det varmare kan da lagga de pengarna pa “’sin” virme.

Vill ocksé passa pa att ndmna att for lite drygt ett &r sedan i november, 2023 genomf&rdes en
enkétundersokning bland samtliga medlemmarna for att utvirdera hur boende stillde sig till
fragan att behalla malvérdet 20 grader mot det tidigare vardet om 21,5 grader. Deltagandet var
mycket hogt, ca 60 % av hushallen svarade och ca 80 % ansag att foreningen skulle behalla
malvérdet 20 grader.

-0 2023 firdigstilldes savil

& Overnattningsrummen, fritidslokal
som solpanelerna. 2024 har vi fatt
borja skordat frukterna pé véra
investeringar. P4 ca 1,5 ar har
Overnattningsrummen haft ca 330
Overnattningar 4 500 kr/natten.
Fritidslokalen har bokats ca 55 ganger &
500 kr/tillfdlle. Total intékt har uppgatt till ca 192 500 kr. Allt har skotts mycket bra av alla
som bokat, vilket vi uppskattar! Fr o m dec 2024 har vi &ven en extern hyresgist,
Viktviktarna, som hyr lokalen vid tva tilltillen i1 veckan, till fullt pris 500kr/géngen.

Solpanelerna har under 2024 levererat ca 142 000 kWh till
foreningen vilket &r ca 14 % av var totala forbrukning pa ca

1 000 000 000 kWh. Besparingen &r ca 330 000 kr for den
elen som alltsé inte behovdes kdpas in. Nagon lite stund har
foreningen t o m levererat el till elnétet och tjanat ca 4000 kr
pa detta. Men den stora fortjansten ligger alltsa i att
foreningen inte behdver kopa in motsvarande el.

For att folja el-produktionen live av solenergi kan du klicka

pa lanken:
https://uni002eus.fusionsolar.huawei.com/pvmswebsite/nologin/assets/build/cloud.html#/kios
k?kk=7z6wq1dC36GerkqenQf3GICbIxu54xh7F eller g in pa foreningens hemsida och

dérifrén ta dig vidare till ldnken.

I samband med ett av det forsta lyften av solpaneler upp pa fastigheten med stora kranbilen
krossades ett stort antal stenplattor pa parkering vid 30-garden. Men p g a ombyggnationen pa
Erikslustvédgen fick foreningen inget etableringstillstand forrdn efter arsskiftet 2025 {or att
atgirda skadan, som blev ett forsékringsdrende. Nya original liknande plattor har gjutits och
véntar pd att bli utplacerade under varen 2025.
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Parkeringsplatssystemet forandras 2024

I slutet av 2023 bestdmdes fordndringen av hur medlemmar tar
disponera parkeringsplatserna utomhus vilket ber6r 75 bil-
samt 4 MC-platser samt en prishdjning med 300 kr/man f6r
samtliga platser for bilar, inomhus samt utomhus och 150 kr for
MC. Forandringen verkstilldes per den 1/2-2024 nér befintliga
p-tillstdnd l6pte ut och vi dvergick digitala p-tillstdnd och 75
till antalet dvs lika ménga som antalet p-platser.

Omstédllningen har gatt mycket bra och samtliga platser dr uthyrda. Tyvérr rdkade skiftet
krocka med kommunens arbete utmed Erikslustvdgen vilket innebar att samtliga av
kommunens boendeparkeringar var spéarrade under resterande delen av aret. Styrelsen hade 1
forvéag i samband med mote med kommunen blivit lovade att boendeparkeringarna skulle fa
vara kvar ... men s blev tyvérr inte utfallet.

Koélista finns och hanteras via HSB. Inga prishdjningar dr planerade for parkeringsplatserna
for 2025. Aimo-park bevakar platserna och det ger en liten intdkt pa ca 1000 kr/kvartal i
Ovrigt har féreningen inga kostnader for Aimo-parks tjénster.

I slutet av 2024 tog styrelsen
beslutet att expandera och
framtidssékra expansionen for
laddbilar pa féreningens
parkeringsplatser. Valet av
leverantor blev Aneo som verkat
manga ar pa den norska marknaden,
som ligger ménga ar fore Sverige,
vilket ocksé mirktes pa det tekniska

uppldgget som presenterades for oss.

Utomhus kommer det finnas en infrastruktur f6r 45 platser och 1 garaget {6r 25 platser som
gradvis kommer tas i drift i takt med att boende &r i behov av att ladda sin fordon. Nér allt &r
fult utbyggt sd kommer det kosta ca 35 kr/man att hyra en laddplats mot idag 250 kr och det
kommer vara riktigt bra med krdam i kablarna ocksa, 11 kWh!

Notera att ingen kommer att bli av med sina p-platser for att vi introducerar laddplatser.
Efterhand som man far p-plats tilldelad och har behov av laddplats s& kommer det att 16sas
genom att boende tecknar ett avtal med Aneo. Om boende med el-bil avsédger sig sin plats och
nista boende ur kon inte har behov av laddstolpe s& avaktiveras en laddplats och man kan
stélla en "vanlig” bil ddr. Dvs det kommer vid varje tillfille att finns lika manga platser for
“vanliga” bilar som det finns “vanliga™ bilar och lika ménga laddplatser som det finns elbilar
pa foreningen med parkeringstillstand.

Aven framéver #r det fri placering pa utomhusparkeringarna bland dem som har tillstand da
ca 8 % av platserna &r bajsplatser” dvs faglarnas toaletter om véaren och sommaren och det &r
ju trist att alltid bli hinvisad till de platserna om vi skulle haft fasta platser. Med fri placering
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sa anpassar sig parkeringsplatserna sig sjdlvmant nir folk flyttar — det 16ser sig pa naturlig vig
att alla oftast kan parkera néra sin gard nér det ar sjdlvreglerande.

Den tekniska 16sningen som vi valt kommer inte att belasta foreningens effektabonnemang,
som annars hade skapat avsevirt hogre elrdkningar for oss nér sd ménga bilar laddas.
Laddarna tar heller ingen strom fran solpanelerna utan den strémmen gar endast till
fastigheten/hushéllen. Strommen till laddarna kommer fran ett fristdende abonnemang som
Aneo sjdlva dger. Fastigheten kommer ddrmed dven fa en béttre energideklaration. Vi
kommer &ven kunna sékra ner nagra av vara abonnemang, vilket féreningen kommer spara
pengar pa.

Tomtrattsavgalden

Foreningen har av kommunen fatt en faststilld avgéld som borjade gélla 1/1-2025 som &r pa
4 089 160 kr per ar for de kommande 10 aren. Det motsvarar 165 kr/kvm/ar. For en 3: a pa 66
kvm motsvara det en avgiftshdjning om 900 kr/mén.

I flerdrsprognosen som kommunicerats tidigare har styrelsen utgétt ifrén att foreningen inte
chockhgjer avgifterna fr o m jan-2025 utan féreningen hojer avgifterna succesivt med 5 %
frén jan-2025 och dir efter 3—5 % per ar darefter 1 ndgra ar for att s& smaningom komma
ikapp. Det blir nigra ar dér vi far ett negativ resultat men som da dr planerat och genomténkt.
Om det sker andra saker i omvérlden som paverkar féreningens kostnader sa fér vi saklart
justera utifran de fordndrade forutsdttningarna.

1 ar med kameraovervakning i miljohusen

I ca ett ar har vi haft kameradvervakningen pa
plats och vi upplever att vi har haft avsevart firre
ovilkomna besok i1 miljohusen. Forvaltningen har
ocksa upplevt att ordningen i miljéhusen har blivit
battre, vilket dr gladjande for alla. Bilden &r tagen
med dvervakningskameran och har en hog skirpa
och ger tydliga bilder och filmer pa det som
hinder i miljohuset.

Aven Brf Erikslust drabbades av det meningslosa valdet nir en 19-aring slingde in en
handgranat mot porten p4 Mellanhedsgéarden. Att ta fasta pa var att dar fanns inga kopplingar
till ndgon eller nigot pa féreningen. Det var slumpen som gjorde att det blev just hos oss som
handgranaten detonerade. Hovriitten faststiillde domen den 19 dec -2024 mot 19-aringen
som sldngde handgranaten mot fastigheten pa Mellanhedsgatan 22 A i somras. Paféljden blev
fangelse 1 5 ar samt betala skadestind till foreningen om ca 53 000 kr.

Styrelsens har fokus pa att varda, forvalta & utveckla féreningen.
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Att varda och forvalta handlar traditionellt i forsta hand om att upprétta och f6lja
underhallsplanen och i enlighet med stadsbyggnadskontorets regler inte forandra
byggnadernas fasader utan sarskilt tillstand.

Att utveckla gamla foreningar dr en komplicerad och utmanande process bade utifran
myndighetskrav och utifran att dir kan finnas ménga 6verraskningar i en gammal fastighet
som visar sig forst ndr man vil borjar fordndra i fastigheten. Det senare har vi fatt erfara i
samband med att vi skapat nya 6vernattningsrum samt flyttat fritidslokalen som vi beskrivit
innan.

Styrelsen har haft extra fokus pa brandsiikerhet
det sista aret.

En eldsvada i hemmet kan snabbt fordndra livet for
manga nédr man bor tétt i flerfamiljshus.

Brandsiikerhet dr ett omrade som fétt mycket fokus i
samhdllet den sista tiden nér brandrisken med
laddbara batterier, framst d4 med fokus pa
elsparkscyklar, och batterier till cyklar
uppmirksammats. Aven andra, mindre laddbara batterier med séimre teknisk standard som
borjat brinna i hemmen och skapat stora materiella skador och dodsfall har uppméarksammats i
media.

Antalet brander kopplat till batterier 6kar stadigt i samhillet, vilket f4 kan ha missat i
nyhetsflodet. Pa fler och fler allménna platser f6rbjuds
elsparkcyklar samt cykelbatterier p g a brandrisken och den
kraftiga rokutvecklingen som f6ljer om ett batteri borjar
brinna. Statistik visar dessutom att manga inte har
fungerande brandvarnare i hemmen. I 6ver 40 % av fallen
dér raddningstjénsten fatt dka ut pa larm har det saknats
fungerande larm. Manga ginger har det varit sé enkelt att
man haft larmdosan men att den legat pa hatthyllan/byran
en langre tid p g a batteribyte. Bilden till héger visar 3
utbriinda liigenheter fran Séderkulla p g a batteribrand.

Det dr denna insikt som mynnat ut i att vi i slutet av aret tog beslut att vi nu tar in offerter pa
uppkopplade och sjdlvtestande larm som talar om for fastighetskontoret och dgaren att det ar
dags att byta batteriet. Larmet talar ocksd om, om den flyttas ut position. Larmen kommer
finns 1 samtliga lagenheter, lokaler, affdrslokaler, tvéttstugor samt miljohusen ca 470
uppkopplade larm.

Vid héndelse av brand sa varnas savél grannar, hemtjinst, fastighetskontoret forutom
familjens medlemmar via funktioner i appen jimte sos.

Med den hir typen av uppkopplade larm kan samtliga boende vara trygga med att samtliga
grannarna har fungerande brandlarm! Det &r en billig livforsiakring och skulle olyckan vara
framme sd kommer skadorna och kostnaderna for att aterstilla bli avsevért lagre for vi vet att
dir kommer att larmas omgaende!

Transaktion 09222115557545019147 Signerat GK, CJ, BLW, PK, MJS, EH, JJ, MT, CA, EM




2024

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Erikslust i Malmé
746000-5536

11 (38)

Fler solpaneler - Kvar finns ca 400 kvm yta som vi
kan placera solceller pa som kan producera ca
87 000 kWh/ar — men till detta behover vi soka nytt
bygglov. Ev kan det kanske ocksa onskas fran
kommunens sida att de panelerna som man far
montera ska vara tegelfirgade/roda for att de vetter
ut mot gatan.

Via foéreningens genomforda el-projekt kommer vi
pa sikt att battre kunna halla emot
kostnadsokningar pa energin och sénka vara
boendekostnader. Idag star egenproducerad el for
ca 14 % av fastighets- & hushéllselen. Med en
tydlig miljoprofil blir féreningen ocksé mer
attraktiv att bo 1.

Vinnergi, ett energikonsult-foretag, har varit styrelsen behjélpliga i samtliga el-projekt under
2021-2024.

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:
Det l6pande arbetet med byte av tvéttutrustning fortsétter. I underhallsplanen fran 2021
flyttades tvattutrustning fran periodiskt underhall till I6pande underhall i kontoplanen.

Aterstillning av fasad efter springningen pa Mellanhedsgarden.

Byte av ca 400 vvc ventiler i kéllare.

Omfogning av 129 skorstenar av 181aterstdende skorstenar.

Ny plét vid skorstensfotterna 54 av 232 avklarade vid arsskiftet.

Drineringsarbete utanfor fastighetskontoret/Gejo Kott.

Tviéttstugorna har fatt uppgraderad maskinpark med 1 torktumlare

De narmaste aren planerar styrelsen for féljande storre atgarder:

2025-2028
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e Spolning och filmning av dagvattensystem: 0,4 Mkr

e Byte dagvattenledningar/brunnar: 4,7 Mkr

e Omfogning av skorstenar: 3.4 Mkr

e Slipa och olja ytterdorrar: 0,2 Mkr

e Rensning ventialtionskanal:0,6 Mkr

e OVK - Ventilation sjdlvdrag: 0,3 Mkr (Myndighetskrav)

e Punktinsatser marksten: 0,1 Mkr

e Tvittmaskiner/torktumlare som passerar den tekniska livsldngden i perioden ar 13.
Erséttningskostnad ca 1 Mkr. Dessa ligger formellt under 16pande underhéll och skiftas
ut ndr ev reparationer inte 16nar sig.

2029-2030
e Fasad: punktinsatser: 0,4 Mkr

e Tvittmaskiner: 0,6 Mkr

e Energideklaration (5935401 Myndighetskrav)

e Balkonger malning: 2,8 Mkr

e Omlédggning garagenedfart: 0,04 Mkr

e Renovering kéllartrappor: 0,6 Mkr

e Tvittmaskiner/torktumlare som passerar den tekniska livsldngden i1 perioden dr 2.
Ersdttningskostnaden 4r ca 0,2 Mkr. Dessa ligger formellt under 16pande underhall och
skiftas ut ndr ev reparationer inte 16nar sig.

Planerade atgérder finansieras med en kombination av eget kapital och l4nat kapital.

Ekonomi

2024 var lyckligtvis inte fullt lika dramatisk som 2023 men med det sagt har pristrycket uppat
bestatt for i princip allt som foreningen nyttjar inte minst fjarrvérme, el och vatten. Graferna
nedan visar hur vi lyckats minska ner pa antal forbrukade kWh resp hur priset har 6kat for
varmen.

Den samlade forbrukning maétt i antal kWh har minskat
Kwh med nérmare 600 000 kWh for fjarrviirme frin EON
4500001 vilket idag motsvarar ett viarde av ca 978 000 kr j m f med
< — aren innan sénkningen av inomhustemperaturen fran 21.5
- grader till 20 grader. Det dr endast forbrukningen som vi
< 35000 I I kan paverka.

Rryts
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Grafen, till hoger, visar prisutvecklingen for virmen.
Priset for vdirme har gat fran 0,93 kr/kWh till 1,63
kr/kWh f6r varmen dvs en 6kning med 75 %

Priset per Kwh -varme

Foreningen forbrukar ca 1 000 000 kWh per &r av : l I I
hushalls- & fastighetsel. Ca 142 000 kWh é&r l

egenproducerat fran vara solpaneler dvs ca 14 %. Ca 2/3

gar till hushéllsel och 1/3 till fastigheten. Virdet av elen

som panelerna producerat &r ca 0.35 Mkr under 2024.

Snittrinta for 2024 blev 3,64 % mot foregaende ars snittrénta pa 3,27. Skillnaden i rénta
motsvarar ca 900 000 kr i hogre kostnader. Men som grafen 6ver styrréntan visar, nedan, sa
vinde réntorna ner andra halvaret 2024 s vi rdknar med att under 2025 kunna sidnka
snittrdntan pa véra lan.

Vi har jobbat méalmedvetet for att inte behdva hoja avgifterna mer &n vi gjort trots
omvérldsldget och inte minst med tanke pa den stundande tomtréttsavgélden pa ca 4.1 Mkr
som drabbar oss fr o m jan2025.

Brf Erikslust har idag en stabil och vél fungerande ekonomi. Féreningen har ett stabilt och bra
intdktsunderlag fran bade bostadsrittsdgare och hyresgéster. Féreningen har en bra
underhéllsplan och en ldngsiktig plan f6r framtida utgifter och utmaningar.

Foreningen agerade dessutom omgéende med att sinka méltemperaturen med ca 1,5 grader
till 20 grader nar EON aviserade den kraftiga prishdjningen pé fjarrvarme ddrmed har vi redan
frdn den dagen sparat inte stora belopp till foreningen.

Styrelsen jobbar 16pande med att skapa ekonomiska mervérden f6r de boende i féreningen
dels genom investeringar som leder till lagre l16pande driftskostnader som till exempel temp &
fuktsensorerna som ger oss béttre dversikt av inomhus temperaturerna dels investeringar som
till exempel solpaneler, IMD (gemensam el), laddplatser f6r el-bilar, kollektivt bredband som
sammantaget ger stora besparingar per ar for det enskilda hushéllet samt gor det mer attraktivt
att bo i1 foreningen. Vi ser aktivt over vara avtal med underleverantorer och forsoker trimma
kostnaderna.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 810 kr/kvm (772 kr/kvm)
bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2024 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov pa ca 5 % om vi ldg kvar med
mal temperaturen om 20 grader. Styrelsen besl6t att hoja arsavgifterna med 5 % fran och med
2024-01-01. Vi rdknar med att féreningen dven framover haller en maltemperatur om 20 grader.
For de ndrmast kommande aren rdknar vi med att hoja avgifterna med ca 3—5 % éarligen for att
inom négra ar vara i kapp den kraftigt 6kade utgiften f6r tomtréttsavgilden pé ca 4,1 Mkr/ar.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar, som till exempel infor fordndringen av tomtrattsavgilden jan 2025. Flera tyngre
underhéll och investeringar har genomforts fram tills nu inf6r att den nya tomtréttsavgélden ska
borja gélla for att minska kostnadstrycket.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 80 647 058 kr.

Foreningens laga

Styrrintans utveckling _ skuldsattningsgrad &r
NPV —— vialkomnade i tider nér
235 % rdntorna gatt upp kraftigt

som grafen visar.

Under aret har foreningen
amorterat 80 000 kr. Lanens
snittrdnta har varit 3,64 %
(3,27 %-2023) (1,4 %, 2022).
Aret innan dvs 2021 var
foreningens snittrinta endast
ca 0,5 %!

Ceg

Lanens rintekostnader utgdér numera en ansenlig kostnad for foreningen da rintorna har okat
med ca 900 000 kr till ca 3 Mkr. Som jadmforelse har rantekostnaden per kvadratmeter 6kat med
ca 100 kr/kvm mellan 2021 —2024. Fran 22 kr/kvm till 121 kr/kvm. Styrelsen har genom &ren
konsoliderat ldnen, vilket innebér att vi har férre antal 1d&n men pa hogre belopp for att kunna
vara en mer intressant kund for bankerna nér lanen ska ldiggas om. I samband med omléggning
av lan varen 2025 har foreningen dven gjort en engdngsamortering pa 1 Mkr. I syfte att begrénsa
riskerna har féreningen bundit ldnen pé olika bindningstider. Riintekiinsligheten ér ca 4 %.

Riintekostnaden i kr/m2: 121 kr/m2, (85 kr/m2-2023) (28 kr/m2, 2022) Laneskulden i
kr/m2: 3301 kr/m2 (3304 kr/m2, 2023) ligger pa en mycket bra nivé. Vi far avvakta och se hur
rantorna utvecklas kommande ar givet den nya vérldsordningen dér ordet "tullar” av olika slag
ljuder genom media. Tullar brukar sillan framja ekonomin i1 vérlden och kan trycka upp
inflationen och ddrmed marknadsrintorna som smittar av sig pd de fasta borédntorna.
Riksbanken har i mars latit styrrantan ligga kvar pa 2.25 % och aviserar inga foréndringar de
nidrmaste aren. 2.25 % &dr m a o den nya normala styrréntan att forhalla sig till, som det ser ut.

Styrelsen anser att foreningen har en 1ag belaningsgrad (ca 11,5 %) 1 férhallande till fastighetens
vérde, ca 700 Mkr (2021-07-31 av Swedbank) och foreningens omséttning.

Styrelsens ambition é&r att finansiera kommande underhall med en kombination av egna medel
och ldnade medel for att bibehalla god likviditet. Foreningens driftskostnader har i &r 6verstigit
budget lite, med ca 3%, ca 0,5 Mkr. Det var framst l6pande underhall som blev nigot dyrare 1
ar.

Styrelsen arbetar 16pande med att fornya och forbéttra tekniken 1 fastigheten for att sdnka de
l6pnade driftskostnaderna dir byte av tvéttmaskiner, torkskdp, avfuktare i torkrummen,
installation av temp- & fuktsensorer samt installation av solpaneler dr exempel pé detta.

Fr o m1/1-24 har HSB ramavtal med Vattenfall. For 2024 var elpriset 2.31 kr/kWh (2023 var
priset 1.53 kr/kWh) f6r hushéllselen (0,66 kr/kWh —2022)
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Andra handelser under aret

Kommunikation P

Vi digitaliserar informationen — Nyhetsbrev
kommer digitalt samt via anslag i trapphusen for att
spara pa miljon och pengarna sedan hosten 2024.
De medlemmar som inte har mdojlighet att ldsa
digitalt far meddela detta till forvaltningen. Om du
inte far nyhetsbrevet digitalt hor av dig till styrelsen
for att komma med pé séndlistan.

Brf Erikslust &r en stor anrik forening déir

manga olika typer av aktiviteter foretas dir vi
- Onskar n& fram med budskap till vara
#¥ medlemmar. Det kan rora sig om att fa tillgang
till  ldgenheterna for inspektion eller
installation eller berétta om ndgon trevlig resa
eller aktivitet p4 ndgon av gardarna.

. ERINSLUST

Fran styrelsens sida sa onskar vi séklart att alla
ska kénna till vad som hénder i féreningen.

Styrelsen jobbar I6pande pd att hdlla hemsidan uppdaterad sa att den ska vara
forstahandsvalet for att inhdmta information rérande féreningen, bade fér
boende och externa intressenter.

Vi tror dven att det da blir lite lattare att bli delaktig 1 foreningen, samt &ven att man bryr sig
lite mer om sitt boende och visar lite mer omtanke om de gemensamma ytorna i féreningen.

Med bra information och kommunikation i bada riktningarna, styrelse/forvaltning & boende,
sé starks dven gemenskapen i foreningen.

Styrelsens ambition &r att alla boende ska ha en uppfattning om vad som hénder i1 féreningen
och till vart forfogande har vi nedanstdende kanaler for att kommunicera:

Hemsidan — &r navet i informationsflodet och innehaller den allménna information som boende
och intressenter tex méklare och potentiella kopare behdver angdende boendet i foreningen.

Hemsidan kan “konsulteras™ for att finna svaren pa de flesta av de vanligaste fragorna som ror
boendet 1 var forening samt for att se aktuella uppdateringar i samband med atgérder i
fastigheten som paverkar oss boende.

Rubriken ”Vart boende” innehéller information om till exempel solcellerna, tvittstugor, hyra
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rum parkering, renoveringar, Tv & bredband, uteplats & grillning, markiser och balkongskydd,
rastning av vara husdjur, andrahandsuthyrning etcetera. Ny information som behover
uppmérksammas fors in under Nyheter eller pa forstasidan. Under fliken kalendarium visas
moten, till exempel, 6ppet hus, stimmomdéten, styrelsemdten.

Via hemsidan kan alla fa en snabb och korrekt vagledning i sina fragestillningar under dygnets
alla timmar.

Kopa sillja byta — dr en métesplats pa hemsidan déar boende kan erbjuda sina varor & tjénster
till andra boende i foreningen.

Felanmiilan gors till foreningens tekniska forvaltare, Sydsverige Entreprenad AB, och &r en
viktig kommunikationskanal f6r boende nér nigot &r fel. Den som anmadler fel kan &ven bifoga
bilder. Den som felanmilt far I6pande aterkoppling i sitt &rende samt ett sista meddelande nér
felanmilan ar atgédrdad. Det dr béttre att gora en felanméilan en extra gang &n att tro att ndgon
annan sett felet och anmalt det.

Medlemsbrev — En skrift om nyheter och férédndringar i foreningen samt avrapportering fran
styrelsemotena. Distribueras via e-post ca 9—10 ganger per ar till alla hushall i féreningen samt
hings upp i trapphusen

Tema-blad — Ibland skickar foreningen @ven ut tema-brev som berdr ett visst &mne till
exempel ventilation, virme i lagenheterna, kontroll av brandvarnare infor julen etcetera.

Gruppmejl — Megjl av det hér slaget innehaller uppgifter som behéver komma medlemmarna
tillhanda snabbt te x underhéllsarbeten av EON/VASYD som péaverkar ménga hushall
samtidigt. Gar ut till de medlemmar som har ldmnat sina mejluppgifter till styrelsen eller sjilva
lagt in dem i Mitt HSB

WhatsApp — hir har styrelsen och forvaltningen en akutlina mellan sig for oférutsedda
hiandelser som maste hanteras omgéende.

Som boende kan man alltid na forvaltning och styrelsen pa de e-post och telefonnummer som
finns anslagna och vi brukar svara inom en kortare period &n de 14 dagarna som styrelsen har
pa sig att svara.

Styrelsen uppmuntrar l6pande de boende att uppdatera med sin aktuella e-postadresser i HSB:s
portal, Mitt HSB, for att erhélla information frén féreningen via e-post.
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Utemiljo

Brf Erikslust gardar ar erkédnt vackra
och forhgjer upplevelsen av att bo i
foreningen. Ett stort engagemang laggs
ned pa tradgardarna for att de ska vara
badde vackra och funktionella fo6r oss
boende. Lekplatser, bdnkar & grillar
finns till forfogande pé avsedda platser.

Aven de minsta har egna bord som de
kan leka och fika vid.

Vi hjélper naturen pé traven genom att
vi har satt upp bade figelholkar och
insektshotell pa gardarna.

Under 2024 tillkom ett stort antal

klatterrosor 1 entrépartierna 30-, 36- samt 42-gardarna som vi fick “drva” frdn ombyggnationen
av Erikslustvdgen. Ett parontrdd planterades 42-bla gérden i samband med att ett annat trad fick
tas bort. Ett antal meter 6landstok planterades utanfor fastighetskontoret i samband med
genomfort dréneringsarbete. Féreningen anvénder miljovinliga material vid isbekdmpning om
vintrarna.

Fritidsklubben Lustan ir foreningens utbildare, kulturspridare och

eventarrangor. Aktiviteterna inom Lustan kan omfatta allt fran resor till

Ullared, konstresor & teaterbesok till skonsdng vid Valborg och

traditionell adventsglogg den 1: a dec. Aktiviteterna

brukar engagera ca 10-50 deltagare beroende pa

m aktivitet. Som boende i féreningen har du tillgang till

SKADEBANAN utbudet i skddebanan. Pa hemsidan finns mer
SODRA REGIONEN information om aktuellt program.

Kommentarer till Arets resultat

Det dr numera lagkrav att redovisa tre ytterligare ekonomiska parametrar; sparande per
kvadratmeter, rintekiinslighet samt energikostnad per kvadratmeter. Du aterfinner
vérdena sist 1 flerdrsoversikten samt kommentarer ldngre fram i texten.

Foreningen har under 2024 gjort ett ok resultat under rddande omstidndigheter. Resultatet blev
ett litet underskott pa ca 0,12 Mkr mot budgeterat ett litet 6verskott pa ca 0,2 Mkr. Med en
omsittning pa 6ver 23 Mkr dr avvikelserna att likna vid felrdkningspengar i sammanhanget.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror frimst av hoga kostnader for planerat underhall och I6pande
underhéll som dr av engangskaraktér. Foreningens sparande till det framtida underhéller
uppgar till 201 kr/m?2. For att mota det 6kade drifts -och rdntekostnaderna samt hoja sparandet
till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hgja foreningens avgift infor 2025
med 5 %.
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Driften som helhet avvek endast med 3 % vilket 4r inom felmarginalen. Nagra poster hade lite
storre avvikelse mot budget och det var framst l16pande underhall som avvek med ca 0,5 Mkr
(38%) samt sophidmtningen som blivit ca 0.15 Mkr billigare. Kostnaden for el och
viarmeforbrukning lyckades komma in ca 5 % ldgre dn budgeterat medan kostnaden vatten
landade 7 % hogre.

Réntorna blev lite ldgre @n vad vi tagit hojd for i budgeten si vi kom in ca 8 % lagre vilket
motsvarande ca 0,23 Mkr. Men som vi skrivit innan &r det j m f med 2023 ca 0,9 Mkr hogre i
kostnader.

Styrelsen &r trygg med {foreningens langsiktiga
ekonomi, budget och underhéllsplan f6r de kommande
aren. Styrelsen arbetar framét med att forsoka att sdnka
kostnader for sévdl de boende som for foreningen
(gemensam el, solpaneler, kollektivt bredband).

Styrelsen har under en léngre tid jobbat for att se till att
det inte ska behovas ndgra storre renoveringar i
samband med att vi far ny tomtréattsavgild for att mildra
effekten av den hojda avgiften.

Styrelsen avser inte att “chockhdja” avgifterna i
samband med att den nya tomtrittsavgédlden trader i
kraft utan kommer gradvis att hoja avgifterna for att
inom négra ar vara ikapp.

Hiér hoppas vi séklart dven f2 lite draghjélp av minskade
rantekostnader och att Trump & Putin inte stéller till med {or stora problem i virlden som driver
kostnaderna sa att vi darfor maste hoja mer an vi ténkt.

Styrelsen bedomer foreningens ekonomi som fortsatt mycket god bland annat utifrén
nyckeltalen beldningsgrad (1&n/m?2) och skuldkvot (lan/omséttning).

For 2024 &r belaningsgraden 3301 kr/m2 (3304 kr/m2). Under 5 000 kr/m2 réiknas som bra
och 6ver 10 000 kr som riskabelt. Skuldkvoten &r ca 3.5 (4.0). En skuldkvot under 5 &r bra,
over 10 &r riskabel och dver 20 dr mycket riskabel.

Energikostnad/kvm: Definition: Totala kostnader
for vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta +
lokalyta) Ett riktmérke for en normal energikostnad
ar 1 dagslédget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantorer
som finns. Energipriserna har forstés stor betydelse.

Foreningens kostnad dr: 247 kr/kvm (250
kr/kvm)
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Sparande per kvadratmeter: Definition: Arets resultat +
summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall per kvadratmeter totala yta (boyta + lokalyta) En
bostadsrittsforening bor ha ett sparande for att klara framtida
renoveringsbehov eller kostnadsdkningar. For att halla
fastigheten i gott skick kréavs 16pande underhall. Vilken nivé pa
sparandet som &r optimalt beror pa fastighetens élder, vilket
underhall som har skett, vad ska goras framover samt vilka
medel som redan &r avsatta. Foreningens sparande ér: 201 kr/kvm (151 kr/kvm) vilket dr ett
mattligt sparande sett till de generella riktvérdena.

Riktvirden: Hogt => 301 kr/kvm Lagt till mattligt =121 — 200 kr/kvm
Mattligt till hog =201 — 300 kr/kvm Mycket lagt = <120 kr/kvm

Riintekiinslighet: Definition: 1 procentenhets
rantefordndring av de totala rintebdrande
skulderna delat med de totala arsavgifterna.
Hur paverkas {foreningens ekonomi om
rdntorna plotsligt hojs? Just detta har ju precis
skett 1 svensk ekonomi efter 2022 hindelser.
For att bedoma réntekénsligheten gors en
berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om riantorna pa féreningens lan hojdes med en
procentenhet. Foreningens rintekiinslighet iir 4 vilket fir anses vara lagt. Detta betyder att om
réntan for foreningens lan gar upp med 1 % s& maste foreningen hoja manadsavgiften med 4 % tor
att kompensera for de 6kade kostnaderna.

Riktvirden: Lag =<5 %
Normal = 5-9 %

Hog = 9-15 %

Vildigt hog => 15

Kreditforluster: Foreningen har historiskt haft mycket laga kreditforluster i form av utebliven
manadsavgift/hyra, och bedomningen &r att det kommer att fortsdtta vara sa dven framover.
Foreningen har via HSB/RopoOne en aktiv 6vervakning av obetalda avgifter.

Vasentliga avtal
e Malm6 Kommun - Tomtréttsavgild som 16per ut 2024-12-13
e HSB Malmo - Ekonomisk forvaltning
e HSB Malmo - Administration av IMD
e HSB Malmoé - Kohantering av parkeringsplatser i garage & utomhus
e Sydsverige Entreprenad AB -Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med
e Sydsverige Entreprenad AB - Markskétsel nya for 2023
e EON - Drift, service och dvervakning av virmecentraler
e Bertils Sons stdd — Stddning i gemensamma utrymmen
e Orestads bevakning - Fastighetsjour
e A Granlund — Underhallsplan fr o m 1/1-2025 Férvaltning Syd & Planima
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e Ngenic — IMD (Gemensam el) samt Temp- & fuktsensorer

e Vattenfall via HSB - El-leveranser

e Aimo Park — Overvakar parkering samt tillhandahaller webbportal for digitala tillstand.
e Anco — tillhandahaller ladd-infrastruktur f6r fordonsladdare.

e Tryva tillhandahéller hard & mjukvara till brandvarnarna

Forvalta, varda & utveckla
Vilken férmaga har vi att fornya oss pa 2020-talet och vara flexibla i framtiden?

Historik

Stjarnhusen ingér i ett bebyggelseomrade med
bostadsbebyggelse, park och skolor, som kallas f6r
Mellanheden och som uppfordes enligt en stadsplan i
tidstypisk efterkrigstidsanda frdn 1949. Bebyggelsen
ar utformad enligt idéerna om grannskapsenheter och
hus i ett parkomrade med ljusa och luftiga bostéder.
Denna byggnadskategori hade sett dagens ljus nagra
ar tidigare 1 Grondal i Stockholm och déarefter fatt
internationell uppmérksamhet.

Stjarnhusen pa Mellanheden ritades av Thorsten Roos
ar 1951tillsammans med stadsingenjéren Gunnar
Lindman och kénnetecknas framfor allt av att de har en sérprédglad och repetitiv planform som
skapar ljusa och vilplanerade ldgenheter med en vil tillvaratagen utemilj6. Utformningen av
fasaderna kan betecknas som nyrealism, en stilinriktning dar funktionalismen fick sta tillbaka
och dér man ater sokte sig till ett mer traditionellt formsprék.

De tegelbelagda sadeltaken &r uttryck for detta liksom fasadmaterial, puts och tegel, som just i
detta fall 4r organiserade pa ett sinnrikt sétt med tegel utat och puts inat. De putsade
innergardsfasaderna har bidragit till att skapa ljusare och mer ljusreflekterande gardar. Gérdarnas
fargsattning varieras men bebyggelsen hélls handfast samman av ett obrutet tegeltak.
Stjarnhusens karaktiir ir vil bevarad och de har ett kulturhistoriskt virde.

En av de bdrande tankarna var att de inramade gardarna skulle skapa gemenskap, trivsel och
nirhet mellan alla som bodde i husen. Det finns manga exempel pé detta. Ett 4r Lustan, var
fritidstérening, ddr man under alla ar har engagerat medlemmarna i bade det ena och det andra.

Vad inte s& ménga vet 4r att flera av ldgenheterna hade en liten 1: a med kokskap horande till sig
for uthyrning eller som forsta boende nér barnen var flygfiardiga. Narheten och gemenskapen
mellan de boende ser vi manga ganger bevis for nér grannar hjédlper varandra med enklare
vardagssysslor. Vi har ocksé sett att boende kan ha béttre uppsikt 6ver vad som hiander pa
géardarna och kan forhindra till exempel att obehoriga gar in och vandaliserar eller stjél. Genom
att hjdlpas &t kan vi fortsétta att skapa en trygg miljo i Stjarnhusen.
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Nytinkandet tar form

HSB ledde pa den tiden ofta utvecklingen precis som nir man introducerade sopnedkasten i slutet
av 20-talet. Nytidnkandet var en viktig del av samhéllsutvecklingen. Idag, nésta 70 &r senare, star
vi for nya utmaningar. HSB arbetar fortfarande med utveckling och leder i méanga fall tankar kring
energineutrala hus, kretsloppstdnkande och miljo. Vi dr 6vertygade om att det géller att fortsétta
med nyténkandet utifrdn samma grundidé som skapade Stjdrnhusen. Da, pa 1950-talet, kostade
energin nésta ingenting, vilket innebar att energisystemet byggdes pa ett sétt som inte fungerar nu.
Idag dr kostnaderna for energi, vatten och avfall stora utgiftsposter och de kommer att 6ka
ytterligare i framtiden. Att energipriserna har rusat har vi inte minst markt fran 2022 och framat.
Flera bedomare menar pa att &ven vi i Sverige kommer att fa vinja oss vid hogre elpriser framover.

Vision

Som bostadsrittsforening verkar vi for att ge vara medlemmar bésta tdnkbara mervirde av att bo i
Stjarnhusen, sdkra vara medlemmars storsta investering samt vara en aktiv del av samhillet. For
att kunna skapa mervérden maste vi som forening ga in for att fornya oss och skapa flexibilitet
inf6r framtiden. Vi maste utvérdera och testa nya I6sningar som kan skapa mervirden och okad
hallbarhet for fastigheten och de boende.

Ett steg i att utvecklad vardandet” av fastigheten har varit att ta beslut att installera temperatur
och fuktgivare i samtliga ldgenheter f6r att vi ska fa en béttre bild av hur temperaturen sprider sig
i fastigheten och ddrmed kunna optimera varmeforbrukningen jamte att &ven identifiera "k6ldhal”
dvs kyligare ldgenheter som avviker fran féreningens méltemperatur.

Under rubriken vardande far dven investeringen i uppkopplade brandvarnare landa. Samtliga
lagenheter, lokaler, tvéttstugor samt milj6hus, totalt ca 470 blir uppkopplade. Risken {for brand
kopplat till laddbara batterier har ¢kat i samhéllet samt att en stor del, drygt 40 %, har inte
fungerande larm i hemmet visar statistiken fran larm som raddningstjdnster har ryckt pa. Nu kan
vi védrna om savil fastigheten som medlemmarna som bor hér.
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Under 2025 tar vi nista steg tillsammans med Aneo for att framtidssidkra utbyggnaden av
fordonsladdare och underlétta f6r medlemmar att kdpa ladd/hybrid bilar. 45 platser utomhus och
25 platser i garaget kommer efterhand finns tillgédngliga for laddfordon. Sedan innan har vi haft 8
platser i garaget. Med Aneo’s tekniska 16sning kan vi ocksa sénka fastighetens effektabonnemang
samt 1 forldngningen ocksa fa en bittre energideklaration, vilket kommer bespara féreningen en
del pengar.

Vi har under 2021/2022 installerat gemensam el, IMD, i fastigheten, vilket inneburit stora
besparingar fé6r medlemmarna. Under 2024 har ca 730 kvm solpaneler tagits i drift som gav ca
142 000 kWh till féreningen. Max produktionskapacitet dr 148 000 kWh. Dér finns ca 400 kvm
yta kvar att ta i ansprak som kan leverera ca 87 000 kWh. Beréknad aterbetalningstid 4r ca 10 ar
lite beroende pa hur elpriset utvecklas. Givet dagens el-priser, speciellt i var del av landet, sa
kommer el-produktionen fran egna paneler vara ett vilkommet tillskott till kassan men ocksa vara
positivt for miljon. IMD och solpaneler kommer att skapa ett stort mervérde for fastigheten och de
boende under manga ér framéver.

Att skapa de flitigt anvidnda Gvernattningsrummen, som invigdes till midsommar 2023, hade léange
varit ett onskemal i foreningen och nu skapar de ett mervirde f6r de boende. Den nya frascha
fritidslokalen dr ocksa uppskattad.

Ledorden for styrelsens arbete och den gemenskap som vi alla delar for Stjdrnhusen 4r som vi
namnt tidigare att Forvalta, Varda & Utveckla, sa att &ven kommande generationers boende far

glddje av Stjarnhusen och kan kénna stolthet 6ver att vara medlemmar i Brf Erikslust.

Medlemsinformation

Vid éarets utgdng hade foreningen 497
medlemmar (504-2023).

Anledningen  till att  medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i foreningen &r
att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmo innehar &ven ett
medlemskap 1 foreningen. Det ska dock
noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Det har genomforts ungefir samma mingd 6verlatelser under aret, 32 dverlatelser som
under 2023, med ett snittpris per kvadratmeter pa 35 485 kr/m2 (36 435 kr/m2, 2023), vilket &r
en minskning med ca 2,6 %.

Men som kan utldsas nedan s &r det framst 1: orna som tynger statistiken med en minskning
med 6ver 10%
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2: orna 6kade nagot ca 4 % i pris och 3: orna har minskade nagot med ca 3 % 1 pris 1 6vrigt har
priserna varit tdimligen stabila runt foregdende ars priser.

For Malmo som helhet var snittpriset per kvadratmeter 35 023 kr/m2* och prisférédndringen var
+ 5.3 % pa 12 manaders period. Prisbilden i foreningen har varit stabil givet den turbulenta
ekonomiska situationen i omvérlden och har vél klarat av att hdvda sig i prisstatistiken.

* Kalla: Svenska Méklarstatistik per den 14/1-2025

Orvorsiit pd Sverthtebser 2024 Brf Erikalus

Astal Rum snial Saittprinkym | Orindr 1023 2022 0 2020
Lor I 39 529 10.3% 092 41 748 17 565 37463
200 10 51492 1A% 0 1 13 %04 11662 30 904
Soor 7 3} 152 31N MRS 13 245 34778 3o
400 4 37 180 0.4% 37 246 17 488 15478 613
S:or 0 - 41 248 41615 559

Under 2024 har det varit 52 bweriltelser | Bef Erikdust med ott snitt pris pb 35485 kr/m2

Medlemsfragor och andrahandsuthyrningar:

Efterhand som foéreningens hemsida har blivit battre och mer informativ under 2024 har antalet
frdgor via mejl och telefon fortsatt minska. Flera av frdgorna som kommer till styrelse och
forvaltning ror renoveringar/ombyggnationer som man 6nskar genomfora i sin lagenhet.

Vi har haft en minskning av godkdnda andrahandsuthyrningar under 2024 — 7, 2023, 13 resp 11
ar 2022. Den vanligaste anledningen &r provboende med ny sambo samt studier pd annan ort.

Foreningen fo6ljer praxis vad géller andrahandsuthyrning. Styrelsen beviljar andrahandsuthyrning
om maximalt 12 ménader at gdngen, och om det finns skél kan en ny 12 méanadsperiod beviljas.
Generellt uppfattar styrelsen att det finns en god grannsdmja och att vi hjilps at med att hélla en
god stdmning i trappuppgéngar, tvéttstugor och pa gérdarna. Det finns dven gardar som anordnar
egna aktiviteter.

Utlatande om styrelsearbetet i Brf-Erikslust av HSB:s representant
Preben Karlsson

Undertecknad har under flera decennier haft forménen och fortroendet att fa vara HSB-ledamot i
manga foreningar inom HSB Malmo, alla med 6ver 100 bostadsritter.

Styrelse 1 Brf Erikslust arbetar pa ett modernt och synnerligen professionellt sétt med intern
dokumentation och kommunikation. Styrelsen dr man om att halla medlemmarna informerade om
vad som hénder i féreningen, via medlemsbrev och hemsida. Styrelsen har ett bra samarbete och
jobbar for foreningens bésta vilket ocksé bevisades 1 hur styrelsen agerade i samband med att en
handgranat exploderade pa Mellanhedsgérden i somras. Styrelsen jobbar proaktivt och
framatriktade med underhéllsplan, tomtréittsavgéild, ett antal el-projekt for att bli sévil
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miljovianligare som att skapa en béttre ekonomi for sé vil foreningen som for de boende. Metodiskt
jobbar styrelsen igenom fragorna och 16ser dem i samverkan samt later medlemmarna folja
styrelsens arbete via nyhets- & medlemsbrev. Jag tycker vidare styrelsen har gjort ett stralande
jobb med att vilja ut leverantoren till elbilsladdarna och den infrastrukturen f6r att skapa bra
forhallande infor framtida behov hos boende i Brf Erikslust. Det blir en riktigt bra 16sning for
foreningen.

Jag vill ocksa beromma valberedningens goda arbete med att finna rétt” personer till styrelsen.
Styrelsen besitter idag en bred och anvindbar kompetens som kommer foreningen tillgodo.

Det dr med glddje jag &r HSB-representant i BRF-Erikslust.

Preben Karlsson, HSB-representant

Foreningsstyrningsrapport
Ordinarie stimma 2017 antog att HSB:s Kod f6r bostadsréttsforeningar ska gélla f6r Brf Erikslust.

Styrelsen avger foljande foreningsstyrningsrapport for verksamhetsaret 2024

Styrelsen har under aret foljt HSB:s Kod for bostadsrattsféreningar och dess riktlinjer.
(se: https://www.hsb.se/malmo/brf/erikslust/om-foreningen1/foreningsstyrning/)

Koden tillampas enligt riktlinjen "{6]j eller forklara™.

Styrelsen har:

o Faststillt arbetsordningen for styrelsen och forvaltningen vid sitt konstituerande méote den
19 juni 2024 och delgivit den till revisorerna

e Hallit méte tillsammans med revisorerna en gang under aret, utéver bokslutsarbetet

e Genomfort samtliga storre upphandlingar med minst 3 anbudsgivare under aret

o Hallit ett allmént informationsméte/6ppet hus 27/11-24 1 Fritidslokalen

e Till alla medlemmar delat ut ett storre informationsblad 4 ganger under aret om vad som
hinder i foreningen, samt 8 manadsrapporter fran styrelsemdotena

¢ All information som delas ut eller sétts upp i trapphus finns dven pa hemsidan
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Styrelsen for verksamhetsaret 2024

Vi som sitter i styrelsen

Gabor Kovacs

Ovdférande

Styrelsens verksamhet,
representerar externt,
ekonomi
ordforande@beferiksiust
50

0721-7501 60

Bibbi Lind-Wiberg

Studiecrganisaton
Lustan och yttre miljd
bibbi@brferikslust se
0ri3125019
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Carl-Magnus Jonsson

Vice ordférande
Medlemsfrigor samt
limén information

cart-
magnus@brferislust se
070926 57 87

-

Emma Hjort

Ledamot
Hemsidan
emmah@brferiksiust.se

Yy
e.ﬁ

Jack Jonsson

Sekreterare
Protokoll & skrivelser
jack@beferiksbust se

Preben Karlsson

HSB-ledamot

Utsedd av HS8- Malmd
preben karlsson@menepo
stnu

07081689 11

Jonas Sjdstedt

Ledamot

Fastighet
jonas@brferikslust se
D724-47 46 64
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 23198 20399 20 065 18 729 18 252
Rorelsens kostnader -20 894 -19 527 -21 052 -18 666 -14 819
Finansiella poster, netto -2 750 -1 897 -555 -437 -476
Arets resultat -127 989 -1 543 -373 2957
Likvida medel & fin placeringar 11 467 15319 19 688 19 559 23177
Skulder till kreditinstitut 80 647 80 727 80 827 80 907 80 987
Fond for yttre underhall 7434 8624 8 244 5414 5760
Balansomslutning 99 269 99 664 98 583 99 500 100 144
Fastigheternas taxeringsvirde 536 345 536 345 536 345 489 222 489 222
Soliditet % 14 14 13 14 15
Réntekostnad kr/kvm 121 85 28 22 27
Skuldséttning bostadsrittsyta
kr/kvm 3301 3304 3318 3321 3324
Avgift kr/kvm 851 772 722 698 678
Sparande/kvm 201 151 180 151 224
Réntekénslighet 4 4 4 5 5
Energikostnad/kvm 247 250 243 214 181
Arsavgifter/totala intikter, % 90 84 92 95 95
Totala intdkter kr/kvm 912 857 767 716 734
I nettoomséttning ingar fran 2023 ej dvriga intdkter.
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 916 785 8624 161 3102 548 989 411 13 632 905
Avsittning ar 2024 yttre
fond 554 000 -554 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -1 744 042 1 744 042 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 989 411 -989 411 0
Arets resultat -127 382 -127 382
Belopp vid arets utgang 916 785 7434119 5282 001 -127 382 13 505 523
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 5282001
arets forlust -127 382
5154 619
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 5154619
5154 619



A HSB Bostadsréttsférening Erikslust i Malmé 27 (38
ARSREDOVISNING O 00, 2t o
Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intéikter
Omsittning 2 23197910 20399 104
Ovriga intikter 3 318 526 2013 685
23 516 436 22 412 789
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 932783 -1 809 408
Planerat underhall 5 -1 744 042 -316 024
Fastighetsavgift/skatt =773 380 -756 529
Driftskostnader 6 -11 323 901 -11 674 747
Ovriga kostnader 7 -1 019 697 -994 746
Personalkostnader 8 -547 529 -605 758
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 552 783 -3369 305
-20 894 115 -19 526 517
Rorelseresultat 2 622 321 2 886 272
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 205 250 180 152
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 954 953 -2077014
-2749 703 -1 896 862
Arets resultat -127 382 989 411
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 9 78 181 634 78 888 197
Pagaende nyanldggningar och forskott 10 6 587 453 4679 345
84 769 087 83 567 542
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 11 1 492 1492
1492 1492
Summa anliggningstillgangar 84 770 579 83 569 034
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 71130 93 933
Avrikningskonto HSB Malmo 5466 867 9318 841
Ovriga fordringar 12 648 243 101 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 2312308 580 736
8 498 548 10 094 514
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Summa omsittningstillgangar 14 498 548 16 094 514
SUMMA TILLGANGAR 99 269 127 99 663 548
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 916 785 916 785

Fond fo6r yttre underhall 15 7434119 8 624 161
8 350 904 9 540 946

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5282001 3102 548

Arets resultat -127 382 989 411
5154 619 4 091 959

Summa eget kapital 13 505 523 13 632 905

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 15 000 000 8 125 000

Summa langfristiga skulder 15000 000 8 125000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 65 647 058 72 602 058

Leverantorsskulder 1019 295 2123 742

Aktuella skatteskulder 81 959 71328

Ovriga skulder 19 0 222214

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 4015292 2 886 301

Summa kortfristiga skulder 70 763 604 77 905 643

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 269 127 99 663 548
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -127 382 989 411

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 3552783 3369 305

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 3425401 4358 716

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6riandring av kortfristiga fordringar -2 255 808 348 907

Foréndring av kortfristiga skulder -187 239 190 895

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 982 354 4 898 518

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -4 754 329 -9 167 781

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 754 329 -9 167 781

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av lan -80 000 -100 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 000 -100 000

Arets kassaflode -3 851 975 -4 369 263

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 15318 841 19 688 104

Likvida medel vid arets slut 21 11 466 866 15 318 841
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregéende éar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anlidggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 51 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr (fg ar 0 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 19 802 177 18 857 736
Hyresintédkter 1221775 719932
Arsavgifter lokaler 862 512 821436
El garage och p-plats, moms 20 529 0
El bostad och lokal, moms* 1286 092 0
Forséljning egenproducerad el av solceller 4 825 0
23197910 20399 104

I foreningens arsavgifter ingar forutom foreningens I6pande drift 4ven bostadsritters kostnader for
védrme, vatten, sophantering, abonnemang for tv, bredband.
El IMD debiteras separat.

*El bostad och lokal, moms har flyttats fran not 3 i 2023 till not 2 i 2024.

Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Ovriga intikter 244 756 281 796
Erséttning forsdkringsskador 73770 0
El moms 0 1 082 387
Elstod 0 649 502
318 526 2013 685

Not 4 Reparationer
2024 2023
Reparation, bostéder 33785 52053
Reparation av gemensamma utrymmen 144 354 150 804
Reparation av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 290 503 175 471
Reparation av installationer 55623 24 094
Reparation, Va/sanitet 170 656 225033
Reparation, virme 87551 40 394
Reparation, ventilation 22 287 59925
Reparation el 310 167 325219
Reparation, TV/antennutrustning 0 22269
Reperation, lokaler 5918 8 886
Reparation av markytor 34175 183 600
Forsédkringsskador 579 046 260 013
Reparation av byggnader utvindigt 169 987 279 072
Reparation av garage 3562 2575
Reparation dvrigt 25168 0
1932 782 1 809 408
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Not 5 Planerat underhall
2024 2023
Planerat UH gemensamma utrymmen 0 183 750
Planerat UH V A/sanitet 1 155 644 4 000
Planerat UH markytor 325704 0
Planerat UH tvittutrustning 86 381 128 274
Planerat UH Ventilation 129 812 0
Planerat UH installationer 46 500 0
1744 041 316 024
Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgild kommer att gélla fr.o.m 2025-01-01
2024 2023
Fastighetsskdtsel och lokalvard 3900 260 3 878 587
El 1777 028 1942 557
Uppvérmning 3202 184 3344 729
Vatten 1395493 1241 781
Sophédmtning 253 678 446 198
Ovriga avgifter 770 093 795 730
Tomtréttsavgild 25166 25166
11 323 902 11 674 748
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Forvaltningsarvoden 350 847 325774
Revisionsarvoden 49 975 38 625
Ovriga kostnader 618 875 630 347
1019 697 994 746
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2024 2023
Ldoner och andra erséttningar
Styrelsearvode 342900 382 026
Revisionsarvode fortroendevald 48 768 52 827
Loner och andra erséttningar 39482 40 901
431 150 475 754
Sociala kostnader
Sociala kostnader 116 380 130 004
116 380 130 004
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 547 530 605 758
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Not 9 Byggnader

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 131 942 130 125 110 756
Arets investeringar IMD 0 1214757
Arets investeringar lokal, Svernattningsligenhet 0 5616617
Arets investeringar, solceller exkl. moms 2 846 221 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 788 351 131 942 130
Ingéende avskrivningar -53 053 933 -49 684 628
Arets avskrivningar -3552 783 -3369 305
Utgaende ackumulerade avskrivningar -56 606 716 -53 053 933
Bokfort virde byggnader och mark 78 181 635 78 888 197
Taxeringsvirden byggnader 293200 000 293 200 000
Taxeringsvarden mark 243 145 000 243 145 000
536 345 000 536 345 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende belopp 4 679 345 2 342 938
Arets investeringar 5361 567 9167 781
Omklassificeringar lokal, Gvernattningslédgenhet 0 -5616617
Omklassificeringar IMD 0 -1 214757
Omklassificeringar solceller inkl. moms -3453 458 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 587 454 4 679 345
Utgaende redovisat viirde 6 587 454 4 679 345

Pagaende byggnation avser omfogning av skorstenar. Omfogningen beridknas kosta runt 8 000 000kr och

vara férdigt under sommaren 2025.

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar, moms
Ovriga fordringar, ej moms

Transaktion 09222115557545019147

Anskaffn.
virde

500

992

1492

2024-12-31

102 840
545 203

200
648 243

Bokfort
virde
500

992
1492

2023-12-31

96 432
4572

0

101 004
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintdkter

Forutbetald fastighetsforsiakring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald tomtratt

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacering HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Transaktion 09222115557545019147

2024-12-31

58 134

0

205 094
2049 080
2312 308

2024-12-31

6 000 000
6 000 000

6 000 000

2024-12-31

8624 161

554 000
-1744 042
7434 119

2024-12-31

84 656 000
84 656 000

2023-12-31

70 833
300 736
196 584

12 583
580 736

2023-12-31

6 000 000
6 000 000

6 000 000

2023-12-31

8244 184
696 000
-316 023
8 624 161

2023-12-31

84 656 000
84 656 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

65 647 058 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under éret for den totala skulden 4r 80 000 kr

Faktiska amorteringen under det kommande éret for den totala skulden &r 80 000kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 80 247 058kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan. Snittrantan uppgér till 3,64 %.

Langivare
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek

SEB

SEB

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Inre fond
Depositioner och forskott-kortfristiga

Transaktion 0922211555754

Réintesats
%
4,000
0,460
0,700
3,018
3,000
4,366
4,617
2,950
3,150

5019147

Datum for
omsiittning
2025-09-25
2024-03-25
2024-07-17
2025-03-28
2025-05-27
2024-07-19
2024-05-27
2025-07-28
2026-07-28

2024-12-31

65 647 058
15 000 000
80 647 058

Lanebelopp
2024-12-31
8 125 000
0

0

10 268 860
27 880 000
0

0

19373 198
15 000 000
80 647 058

2024-12-31

0
0
0
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72 602 058
8125 000
80 727 058

Lanebelopp
2023-12-31
8 125 000
10 268 860
15 000 000
0

0

19373 198
27 960 000
0

0

80 727 058

2023-12-31

217 328

4 886

222214
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 189 974 372 877
Férutbetalda hyror och avgifter 2 023 984 1926 022
Upplupen varmekostnad 423 235 0
Upplupen elkostnad 199 565 120 629
Upplupen extern revisor 44 100 37 000
Ovriga upplupna kostnader 716 627 147 500
Upplupna arvoden 289 487 282272
Upplupen sophdmtning 14 220 0
Upplupen vatten 114 101 0
4 015 293 2 886 300
Not 21 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31

Likvida medel
Avrikningskonto HSB Malmo 5466 867 9318 841
Kortfristig placering HSB Malmo 6 000 000 6 000 000
11 466 867 15 318 841

Malmoé den
Gabor Kovacs
Ordférande
Preben Karlsson

Jonas Sjostedt

Emma Hjort

Var revisionsberittelse har lamnats

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young

Catarina Andersson
Revisor
Av foreningen vald revisor
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Carl-Magnus Jonsson

Bibbi Lind Wiberg

Jack Jonsson

Magnus Tonning
Revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréattsforening Erikslust i Malmo, org.nr 746000-5536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Erikslust i Malmo for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foéreningens forméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedobmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteléamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvérderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om att &rsredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Bostadsréattsforening
Erikslust i Malmoé for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557545676165

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfoérs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget é&r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Magnus Tonning
Fortroendevald revisor

Catarina Andersson
Fortroendevald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning f6r 2024 avseende HSB Bostadsrittsférening Erikslust i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GABOR KOVACS " X CARL-MAGNUS JONSSON i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 06:51:45

BIBBI LIND WIBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 13:34.:40

MARTIN JONAS SJOSTEDT " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 12:24:03

JACK JONSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 14:20:48

CATARINA ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 10:38:08

E-signerade med BanklID: 2025-04-25 kl. 06:16:03

PREBEN KARLSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 21:05:03

EMMA HJORT P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-01 kl. 11:47:49

MAGNUS TONNING " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 13:03:59

ERIK MAURITZSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 17:49:41

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Erikslust i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS TONNING " X

BankID

CATARINA ANDERSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BanklID: 2025-05-02 kI. 10:35:21

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 13:05:58

ERIK MAURITZSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 17:50:21

HSB - dér majligheterna bor



Valberedningens verksamhetsberiittelse 2024/25

Valberedningen har arbetat i enlighet med den instruktion for valberedning som antogs vid
arsstimma 2022.

Valberedningen har haft kontinuerlig kontakt under hela verksamhetséret och hallit méten i augusti,
oktober, november, januari, februari, mars och april.

Under aret har Valberedningen deltagit i en digital valberedningsutbildning och en nétverkstraff for
valberedare som HSB hdll.

Valberedningen har haft lI6pande kontakt med styrelsen for att f en uppfattning om hur
styrelsearbetet har fungerat, om antalet ledamdter &r passande och om det saknas nigon kompetens
att beakta till kommande stimma. Enskilda méten har genomforts med samtliga i styrelsen
inklusive HSB Malmds representant i styrelsen och revisorer. Valberedning har éven tréiffat

forenings forvaltare.

Efter samtal med de enskilda styrelsemedlemmarna har valberedningen skapat sig en profil for en
kommande rekrytering. Utifrin manfall i styrelsen har valberedningen varit i kontakt med personer
som har varit intresserade att ta fortroendeuppdrag i féreningen. Detta géller bade inom styrelsen
men édven inom valberedningen.

Valberedningen tycker sig ha mérkt att det under en f0ljd av 4r har varit en forhallandevis stor
rotation av medlemmar inom styrelsen. Utifran detta &nskar valberedningen att tréiffa den nyvalda
styrelsen snarast méjligt efter stimman for att om majligt skapa en béttre stabilitet.

Valberedning vill korrigera det fel som gjorts vid tidigare stimma. En ny styrelseledamot skulle
viljas pa fyllnadsval (1 4r) men valdes istillet till reguljér period (2 ar) istdllet. Detta vill vi
korrigera i &r genom att nyvalet blir pa 1 ér.

Valberedningen har informerat medlemmarna om sitt arbete via tillgéngliga kanaler 1 foreningen
ssom nyhetsbrev, medlemsbrev, informationsblad samt pd hemsidan och uppmuntrat medlemmar
att inkomma med nomineringar. Nomineringsblankett finns tillgéinglig for nedladdning pa
hemsidan.

Vi i valberedningen har miirkt av ett svagt ar géllande intresserade for fortroendeuppdrag i
foreningen. Kommande valberedning fér tillsammans med styrelsen ta tag i detta. Eftersom
intresserade medlemmar #r en fSrutsittning for en féreningsdemokratin.

Valberedningen har arbetat sjélvsténdigt med sitt fortroendeuppdrag.

zin}’d%zﬁ/{ﬂ 2!]2:%4‘(‘l (9} M M reo

Lars Holmgfren Lone Granghist Jarl Lindquist



Valberedningens forslag till styrelse och revisorer. Att véljas vid

BRF:s Erikslust ordinarie foreningsstamma den 4 juni 2025.

De i ar ordinarie avgaende styrelseledaméterna ar féljande:
Carl-Magnus Jénsson, Gabor Kovacs, Emma Hjort, Jack Jénsson.

Revisorer och Valberedning valjs for ett ar och &r féljaktligen avgaende.
Stdmman har saledes att vélja tre ordinarie styrelseledaméter pa tva ar samt en
styrelseledamot pa ett fylinadsval ett ar.
Dartill kommer valet av revisorer och valberedning.

Valberedningens forslag till stdmman:

Forslag till styrelseledaméter
Stamman foreslas vilja:

Ordinarie ledamot tva ar Gabor Kovacs
Ordinarie ledamot tva ar Jarl Lindquist
Ordinarie ledamot tva ar Jack Jonsson
Ordinarie ledamot ett ar Anna Vendegren

Forslag till revisorer

Stamman féreslas vilja:

Ordinarie revisor ett ar
Ordinarie revisor ett ar

Magnus Tonning
Catarina Andersson

Omval
Nyval
Omval
Nyval

Omval
Omval

Férslag till valberedning: Lars Holmgren, Lone Granquist, Lars-Géran Schiitt

Samtliga har ovan féreslagna kandidater har férklarat att de staller sig fill

féreningens férfogande. Valberedningen &r enig i sitt férslag.

Malmé den 26 03 2025
Lo ey

Lars Holmgren

Lone Granquist

A et

Jarl Lindquist



Valberedningens forslag till arvoden for styrelse och revision for
det kommande verksamhetsaret.

Valberedningens forslag till arvode for styrelse

Styrelsens arvode foregaende &r uppgick till 4,5 inkomstbasbelopp.
Valberedningen foreslér att styrelsens arvode ska uppgé till 4,5
inkomstbasbelopp &ven det kommande verksamhetséret.

Valberedningens forslag till arvode for revisorerna

Revisorernas arvode foregaende ar uppgick till 0,64 inkomstbasbelopp.
Valberedningen foreslar att revisorernas arvode ska uppga till 0,64
inkomstbasbelopp dven det kommande verksamhetséaret.

Inkomstbasbeloppet
For ar 2024 ar inkomstbasbeloppet 76 200 sek
For ar 2025 dr inkomstbasbeloppet 80 600 sek

Ersittning for forlorad arbetsinkomst

Utdver de av stimman faststédllda arvodena foreslar valberedningen att det
liksom foregéende ar kan ske utbetalning av forlorad arbetsinkomst da
fortroendeuppdrag maste utforas pa arbetstid. I dessa fall skall rapport om den
forlorade arbetsinkomsten skickas till ordférande. For ordféranden géller rapport
till férvaltaren. Denna ersdttning far under rdkenskapsaret hogst uppga till totalt
50 000 sek for samtliga fortroendevalda.

Malmoé den 26 03 2025

Ga- gl “H R
Lars I—ifliﬁj /‘974 7“1’0/

Lone Granquist  Jarl Lindquist
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STYRELSENS FORSLAG TILL
VALBEREDNINGSARVODE

Styrelsen foreslar att arvodet till valberedningen ér oforindrat pa 0,32 inkomstbasbelopp.

Malmé den 26 mars 2025

ﬁbor Kovacs Jr 5
Ordftrande vice Ordférande

HSB BRF ERIKSLUST ORGN.NR T46000-5536
Erikslustvigen 36A, 217 73 Malmd Tel: 040-98 01 60 www brferikslust.se, styrelse@brierkisul.se



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l6pande bokféring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




