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Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
véningar, med vit fréfasad.
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Karlstad Bostadsrattshavare  F-1204-25-17
Bostadsrattsférening  1dun 8 Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr 10643-21 Vardetidpunkt Juli 2025
Objektets adress Ldnggatan 7 Besiktningstidpunkt  2025-07-21

652 18 Karlstad

Allman Beskrivning

L&dgenhet Bostadsrattsiigenhet i etage omfattande 3,5 rum och kék, pd
véning 2 av 2. Balkong.

Boarea 98 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beld&get i centralorten Karlstad, se dven karta'i

bilaga. Omgivningen utgdrs av flerfamiljshus. Férskola, skola och
halsocentral finns i centralorten.

Mdanadsavgift 8 887 kr/mdn. | avgiften ingdr vérme och vatten.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 800 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 700 000 — 1 200 000 kronor
Kr/kvm Boarea 18 367 kr/kvm

Katrineholm 2025-07-22

Vdrderingsinstitutet Norra AB
/, —

/ )

% // l/ P ¥ 2 /Y
%M Do VU Z5_. 1/,
Hem Hdkan Benne‘rof’r

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&ansyn tas dven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och véardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrolimatts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.
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Besiktning Okularbesiktning av objektet har skett av Hadkan Bennetoft utan
ndrvaro av bostadsrattshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
képarens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt Ladgenhet nr 21

L&ge i byggnaden VAaning 2 av 2. Hiss finns ej.

Byggdr 1929/2017

Planlésning Hall, kiddkammare, wc/dusch/tvatt, we/dusch, allrum,
vardagsrum, kdk och eft sovrum.

Balkong/uteplats Balkong finns.

Kok Utformning K&k med matplats. Normal standard i bra skick.

Utrustning  vita sk&pluckor. Spis (Miele), flakt (Franke), kyl/frys (Miele),
diskmaskin (Miele).

Hygienrum Yiskikf WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Utrusining  Tvattstall, toalett, tvéttmaskin och dusch.

Hygienrum Yiskikf WC/Dusch/bad. Végg med kakel. Golv med klinker.
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch.

Invéndiga Golv Parkett/tragolv.

ytskikt vagg Tapet.
Tak Gips.

Ovrigt Till lagenheten finns forrdd.

Standard/skick L&genhet med normal standard. Bra skick. Inget synligt
renoveringsbehov. Mindre underhdlisbehov i hall. Lister
saknas.

Inre underhdllsfond O kr

Pantsattning Ja.
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Karlstad

BRF Idun 8

L&dgenhet nr 10643-21
Juli 2025

Idun 8 i Karlstad

ldun 8

1 flerbostadshus i 2 vé@ningar
Totalt 7 st Ildgenheter.

320 kvm

0 kvm

Tvattstuga, cykelforrdd

O st

5 st

9 160 000 kr

5881 661 kr, motsvarande ca 18 380 kr/kvm totalyta
14 040 kr

Hangré&nnor under 2025

Uppgift saknas

Se &rsredovisning

Utférd: 2020-04-25. Kalla: Boverket.
Vid besiktningen var ldgenheten utan mébler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att filtirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsrétt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddaremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 3—-4 rum och k&k har gjorts i omrédet kring
varderingsobjektet/foreningen frén 2021-12-03 och framdat med en boarea mellan 84 och
106 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 780 000 — 2 860 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 19 540 - 29 883 kr/kvm, se nedanstdende tabell. Priserna varierar
generellt beroende pd ldge och standard mm.

=] [ -] [ -] [~] [-] [~ ] [ -] P
BrfVesslan 12 2025-04-15 86,0 3,0 2,0 5707 2500000 29069
Brf Herrhagsg 21-22 2025-01-21 84,0 4,0 1,0 4411 2050000 24404
BRF Vesslan 12 2024-11-13 86,0 3,0 2,0 4390 2570000 29883
BRF vesslan 12 Karlstad 2024-08-02 95,0 3,0 3,0 4849 1995000 21000
Brf Tradgérden i Herrhagen 2024-01-20 106,0 4,0 2,0 5513 2900000 27358
BRF Heimdal 112 2023-12-16 87,0 3,0 1,0 5990 1700000 19540
BRF Jarven 27 2023-11-21 85,0 3,0 3,0 4532 2300000 27058
BRF Jarven 27 2023-09-29 85,0 3,0 3,0 4532 1780000 20941
Brf Brage 5 Karlstad 2023-09-22 84,0 3,0 1,0 3656 2450000 29166
Brf Tradgérden i Herrhagen 2023-05-15 85,0 3,0 2,0 5096 2100000 24705
Brf Tradgérden i Herrhagen 2022-03-17 85,0 3,0 1,0 5096 2400000 28235
Brf Tradgérden i Herrhagen 2022-01-25 85,0 3,0 2,0 5096 2350000 27647
Brf Tradgdrden i Herrhagen 2022-01-05 106,0 4,0 2,0 5513 2860000 26981
Brf Tradgérden i Herrhagen 2021-12-03 106,0 4,0 1,0 5513 2700000 25471

Tabell dver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Véarderingsobjektet beddms ha ett bra ldge. Ldgenhet med normal standard. Bra skick. Inget

synligt renoveringsbehov. Mindre underhdlisbehov i hall. Nagra lister saknas. Manadsavgiften
hogre &n snittet i omrddet. Vardet beddms aterfinnas i den nedre j@mforelsenivdn.
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Foto, Entré fill ‘rrpphus.

Karlstad

BRF Idun 8

L&dgenhet nr 10643-21
Juli 2025
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Fastighetskarta. Markeringen vérderingsoﬁek’re’rs I&ge. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggn.odér. Kalla: Metria

Ortofoto. Visor.fos‘righe‘rens tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Vardagsrum

Planritning, bottenvdning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Sovrum

Planritning, ovanvaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Bilaga 1 - Sida 4 (4)
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet

. UUID:

Eetfctk?l':jg o 909a6a70-1c2e-90ec-e040-

aristadidun ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
170037755 1780
Distrikt Distriktskod
Karlstads 213032
Domkyrkodistrikt
Adress
Adress

Langgatan 7
652 18 Karlstad

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Karlstad

BRF Idun 8

L&dgenhet nr 10643-21
Juli 2025

Senaste dandringen i allmanna delen
1992-06-17

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2017-07-21

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-07-18

Omrade
99 TM) 99 TM)
1 6582645.8 415808.3  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 1 083 kvm 1 083 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
D-2016-
769627-3635 1/1 2016-07-14 00330198:1
Bostadsrattsféreningen Idun 8 | Karlstad
Langgatan 7
652 18 Karlstad
Kop (aven transportkop): 2016-07-01
Kopeskilling: 4.400.000 SEK, avser hela fastigheten.
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 21
Totalt belopp: 6.024.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 6.600 SEK 1921-12-19 21/1127
2 4.085 SEK 1921-08-15 21/752
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Nr

Anmarkning:

Nedséattning 21/1128

© 0 N o o b~ W

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Planer

Tomtindelning: Idun

Belopp

1.500 SEK
12.000 SEK
6.250 SEK
4.565 SEK
8.000 SEK
2.000 SEK
13.000 SEK
12.000 SEK
5.000 SEK
20.000 SEK
10.000 SEK
10.000 SEK
10.000 SEK
10.000 SEK
10.000 SEK
10.000 SEK
12.000 SEK

4.833.000 SEK
1.024.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Karlstad
BRF Idun 8

L&dgenhet nr 10643-21

Juli 2025

D-2016-00330198:2

D-2017-00307480:1

Inskrivningsdag Akt
1921-12-19 21/1129
1929-08-26 29/779
1929-12-09 29/1058
1932-02-08 32/32
1946-10-09 46/808
1946-10-09 46/809
1955-10-26 55/854
1955-10-26 55/855
1963-07-24 63/825
1969-04-23 69/1635
1981-10-21 81/8054
1981-10-21 81/8055
1981-10-21 81/8056
1981-10-21 81/8057
1981-10-21 81/8058
1981-10-21 81/8059
1981-10-21 81/8060
2016-07-14
2017-07-21

Datum Akt

Stadsplan: Kvarteret idun mm inom stadsdelen herrhagen

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader (320)

440933-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar

2025

9.160.000 SEK '7.400.000 SEK

1909-09-30 1780K-10/1909 Akt

1951-09-18 1780K-142/1951 Akt

Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

1.760.000 SEK

Bilaga 2 - Sida 2 (4)
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Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

769627-3635

Bostadsrattsforeningen

Idun 8 i Karlstad 1/1 Bostadsrattsforening Uppgift saknas
Langgatan 7

652 18 Karlstad

Varderingsenhet bostadsmark 057327392.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1.760.000 SEK 1780072

?ny;?.zratt ovan Riktvarde byggratt
400 kvm 4.400 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 057326392.

Taxeringsvarde Bostadsyta
7.400.000 SEK 320 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
640.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1929 2017 2017

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Karlstad Herrhagen GA:1

Atgird

Fastighetsrattsliga dtgarder Datum Akt

Tomtmatning 1921-06-21 1780K-88/1921
Akt

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

S-Karlstad Idun 8 1988-02-10 1780-88/1 Akt

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet = Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria
e Kontakta oss
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Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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