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Bostadsrattsféreningen Idun 8 i Karlstad
allabrf.se 769627-3635

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Idun 8 i Karlstad, organisationsnummer 769627-3635, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Ordningsregler for Bostadsrattsforeningen IDUN 8

Ansvar fér ordningen

Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara ratten till en bostad
i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar. Da Brf Idun ar en liten
forening med endast 7 lagenheter blir det gemensamma ansvaret an storre att alla medlemmar ar med och bidrar
till att fastigheten skots val.

For vem galler reglerna
Ordningsreglerna galler for dig som bostadsrattshavare, men dven familjemedlemmar samt gaster, inneboende
eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om du ska fa bo kvar. Forseelser som ar
av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppsagning. Forst maste styrelsen
skriftligen uppmana och krava rattelse av den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgasten trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det blir fraga om uppsagning.

Att rent allmant vara aktsam

a) Tank pa att vara forsiktig om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och reparationer
betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset ska du i forsta hand ta kontakt med négon i styrelsen.

Om sakerhet

a) Kontrollera att ytterdorren i fastigheten gar i Ias efter in- och utpassering. b) Slapp inte in nagon okand person i
fastigheten. ¢) Lamna inte kallardérrar olasta. d) Var forsiktig med eld. e) Din lagenhet ska vara utrustad med
brandvarnare och brandfilt. f) Meddela garna grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre tid.

Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa sparsam med el i
fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star och droppar. Kostnader for vatten och el
belastar din avgift till foreningen.

Balkonger

Balkonger far inte anvandas for att

« permanent forvara foremal som inte hor till normal balkongmaoblering

* mata faglar

Om du roker pa balkongen ska du visa hansyn till dina grannar som kan vara kénsliga for tobaksrok.

Se till att balkongdorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederbodrd och/eller
snésmaltning.

Matning av faglar
Matning av faglar ar ej tillatet pa garden. Det ar heller inte tilldtet att mata faglar fran balkonger eller fonster.

Trapphus och andra gemensamma utrymmen
Cyklar och mopeder ska forvaras sa att inte hindrar vid sophamtning och utrymning, galler saval inomhus som
utomhus.
Barnvagnar och rullatorer bor inte parkeras i entrén. Om barnvagnar och rullatorer placeras i entrén far de inte
619 743 750 [ (K4 ‘ BkkGgcwxgl-BkZJfeqPlel 2 (18)




Bostadsrattsféreningen Idun 8 i Karlstad
769627-3635

sta i vagen eller hindra vid utrymning.
Trapphusen ska i 6vrigt hallas fria fran barnvagnar, rullatorer, cyklar, byggmaterial m.m Rokning ar inte tillaten i
trapphus och andra gemensamma utrymmen.

Garden

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar med mera samlas ihop efter dagens slut.

b) Garden far anvandas for privata arrangemang i samrad med och efter godkdnnande av styrelsen.

) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar fastighet eller gard.
Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar samt eventuella stearin- och sotflackar.

Parkering
Parkeringsforbud rader inom féreningens fastighet utom pa anvisade parkeringsplatser om ej annat ar
overenskommet med styrelsen.

Avfallshantering

a) Sopkarl far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall. Allt annat &n hushallssopor ska slangas vid
atervinningscentralen langre ner pa gatan. Fran och med 1 januari 2024 kan féreningen annars bli alagd
straffavgift.

Se till att soppasarna ar val forslutna sa att inte matrester sprids i sopkarlet. Lagg inte vassa foremal i soppasen sa
att nagon kan komma till skada.

Kallare
Personliga tillnérigheter far endast férvaras pa avsedd plats i kéllarna. Gangarna ska hallas fria fran saker och far
inte belamras. Undvik att forvara stoldbegarlig egendom i kallare.

Husdjur

Husdjur ér tillatet endast i samrad med féreningens medlemmar och avgors fran situation till situation. Innehavare
av husdjur ska dvervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte heller rastas inom féreningens
omrade. Ldmna inte nagon avforing, plocka upp! Husdjur ska vara kopplade inom féreningens omrade om inget
annat ar 6verenskommet med styrelse.

Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga att visa hansyn.
Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran
ldgenheten. Skyldigheten géller i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus och
kallare.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja fran klockan 22.00 pa kvallen till klockan 07.00 pa
morgonen. Har du fest sa informera grannarna i god tid innan om du tror att kommer att stéra.

Andrahandsuthyrning

L3s stadgarna. Kontakta styrelsen i god tid innan du tanker hyra ut for information om vilka regler som galler. Den
avgift for andrahandsuthyrning som anges i stadgarna och som ska técka kostnader for det dagliga underhall som
medlem inte kan bidra med uppgar 2024 till 5000:-/ar. Denna avgift réknas upp i samma utstrackning som
eventuell avgiftshojning nar det sker.

Lagenhetsunderhall
Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och som ska underhallas
framgar av foreningens stadgar.

Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel lagga nya golv, satta upp nya skap eller byta ut
vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, till exempel om du vill ta ner en
vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i
ldgenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar
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du utfor bullerstdrande arbeten i lagenheten. Arbeten bor i férsta hand utféras under dagtid.

Om du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som overtar din lagenhet ocksa ska
godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Ta darfor reda pa vad som kravs for att fa
medlemskap. Tillsammans med en anstkan om medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas
till styrelsen. Ldmna garna kvar dessa ordningsregler och foreningens stadgar till den som Overtar din lagenhet!
Utover dessa ordningsregler galler foreningens stadgar. Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen och
godkants av foreningens medlemmar 2024-02-18 och géller fran och med samma datum.

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Karlstads kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013.
Ekonomisk plan registrerades ar 2017.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Henrik Eriksson Kindberg
Ledamot Magnus von Essen
Ledamot Rikard Danielsson
Ledamot William Berglund
Suppleant Ida Tjernberg

Suppleant Marcus Landegren
Suppleant Sara Hallqvist

Styrelsen har under aret hallit 2 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor
Fortroendevald revisor Jonas Eriksson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Féreningen har inte haft ndgon valberedning

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-26.

Extra stamma holls 2024-03-14.
Vid extrastamman beslutades om byte av revisor till Tyggarden Fastighetsforvaltning.
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Forsakring

El

Vatten och avlopp
Stadsnat

Renhallning

Lan
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Leverantor
allabrf.se

Dina Forsakringar
Karlstad Energi
Karlstad Kommun
Karlstad Energi
Karlstad Energi

Danske Bank

[ v ‘ BkkGgcwxgl-BkZJfeqPlel 5 (18)




Bostadsrattsféreningen Idun 8 i Karlstad
769627-3635

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Idun 8

Byte av vattenavrinning
Vattenavrinning, dvs. hangrannor och stuprér bér bytas under 2025.

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Dina Forsakringar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1929

Totalyta (m?): 503

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal

1 rok
2 rok
3rok
4 rok
Summa

N -2 =2 N -

Garage och P-platser

Antal platser

5

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-02-13

Underhallsplan uppréattad under aret 2023.
Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av stolpar vid balkongen mot gatan 2023 Eget arbete

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har valt att séaga upp avtalet med AllaBrf och valjer Tyggarden Fastighetsforvaltning istallet. Tyggarden kommer
dock gora revisionen for 2024.

Ekonomin
Styrelsen har efter héjningen i boérjan av 2024 valt att inte hoja avgiften inom den narmsta tiden. Om foreningen
kan folja budgeten som ar lagd for 2025, sa kan diskussionen kring en eventuell séankning ske i maj.

Medlemsinformation

8 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 0 6verlatelser skett.
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8 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Féreningen kr
Nettoomsattning, tkr 570 377 292 281
Resultat efter finansiella poster, tkr -120 -254 -176 -186
Soliditet', % 67 66 67 69
Rantekanslighet 10.6 15.5 20
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 96 77 66
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1091 750 581
Skuldsattning / kvm totalyta 11 509 11 586 11 648
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 11 509 11 586 11 648
Energikostnad / kvm 183 258 173
Sparande / kvm 230 -37 118

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdljja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppladtna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintéakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4970 802 0 7 400 468 -253849 12117 421
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 14 040 -14 040 0
underhall
Balanseras i ny rakning -253 849 253849 0
Arets resultat -119605 -119605
Belopp vid arets utgang 4970 802 14 040 7132579 -119605 11997 816
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 7132579
Arets resultat -119 605
Totalt 7012974
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 15 090
Balanseras i ny rakning 6997 884
Totalt 7012974
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Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har aven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for féreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g&d med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar foér framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ
inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan
beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 569 770 377 003
Ovriga rérelseintéakter 0 111710
Summa rérelseintakter 569 770 488713
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -129 013 -162 252
Administration och forvaltning 4 -47 293 -63 947
Personalkostnader 5 0 -10 951
Avskrivningar -235315 -235315
Summa rérelsekostnader -411 621 -472 465
RORELSERESULTAT 158 149 16 248

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1245 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -278 999 -270 097
Summa finansiella poster -277 754 -270 097
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -119 605 -253 849
RESULTAT FORE SKATT -119 605 -253 849
ARETS RESULTAT -119 605 -253 849
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 17 740 955 17 976 270
Summa materiella anldggningstillgangar 17 740 955 17 976 270
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 740 955 17 976 270

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 42101 76 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 547 0
Kundfordringar 0 101 413
Summa kortfristiga fordringar 76 648 177 488

Kassa och bank

Kassa och bank 61874 88 737
Summa kassa och bank 61874 88 737
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 138 522 266 225
SUMMA TILLGANGAR 17 879 477 18 242 495
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 4970 802 4970 802
Fond for yttre underhall 14 040 0
Summa bundet eget kapital 4984 842 4970 802

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 132579 7 400 468
Arets resultat -119 605 -253 849
Summa fritt eget kapital 7012974 7 146 619
SUMMA EGET KAPITAL 11 997 816 12117 421

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 5827 840
Summa langfristiga skulder 0 5 827 840
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 5827 840

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5789183 0
Leverantorsskulder 36 821 129632
Skatteskulder 9657 9324
Ovriga skulder 0 7 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 000 151278

5881661 297 234

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5881661 297 234

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 879 477 18 242 495
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Kassaflédesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 158 150 16248
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 235315 235315
Summa 393 465 251563
Erhallen rénta 1245 0
Erlagd ranta -278 999 -270 097
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 115710 -18 534
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar 100 840 -104 996
Okning av rorelseskulder -204 756 175 962
Kassafléde fran den lopande verksamheten 11794 52432
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -38 657 -30 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38 657 -30 080
Arets kassaflode -26 863 22352
Likvida medel vid arets bérjan 88737 59 385
Likvida medel vid arets slut 61874 88 737
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Idun 8 i Karlstad

769627-3635

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar forutom ovan periodiseringsregel.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning

2024

Nyttiandeperiod (ar)
50

2023

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Garage och p-platser

Ovriga intakter
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

619 743 750
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 13758 17 295
Uppvarmning 60 327 62 907
Vatten och avlopp 17723 49 406
Sophdmtning 7 448 8651
99 255 138 258
Kopta tjanster
Fastighetsstad 0 7 070
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 868 12157
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 4890 4767
29758 16 924
Totalt operativ drift och underhall 129 013 162 252
Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 2730 0
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 33750 -14 375
Extra ekonomisk férvaltning 3715 0
37 465 -14 375
Revision
Revisionsarvode 3750 47 875
Férsakringar och 6vriga riskkostnader
Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 0 25285
Ovriga kostnader
Bankkostnader 3349 256
Ovriga kostnader -1 4906
3349 5162
Totalt administration och férvaltning 47 293 63 947
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 0 10 951
Totalt personalkostnader 0 10 951
Not 6. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 024 000 6 024 000
Summa: 6 024 000 6 024 000
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Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 19 744 093 19744 093
Utgaende anskaffningsvarden 19 744 093 19 744 093
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1767 823 - 1532508
Arets avskrivningar -235315 - 235315
Utgaende avskrivningar -2003 138 -1767 823
Utgaende redovisat varde 17 740 955 17 976 270
Taxeringsviarden
Taxeringsvarde byggnader 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark 1760 000 1760 000
9 360 000 9360 000
Not 8. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
JBB Holding 42 000 60 000
Skattekonto 101 101
Ovriga kortfristiga fordringar 0 349
Avrakningskonto fordran ABRF 0 15625
Summa 42 101 76 075

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Danske Bank RORLIG 3MAN 3,75% 5789183 5898518
Summa skulder till kreditinstitut 5789 183 5898 518
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5789 183 0
0 5898 518

619 743 750 [ (K4 ‘ BkkGgcwxgl-BkZJfeqPlel 17 (18)




Bostadsrattsféreningen Idun 8 i Karlstad
769627-3635

Underskrifter

Karlstad enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henrik Eriksson Kindberg Magnus von Essen
Ordférande Ledamot

Rikard Danielsson William Berglund
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jonas Eriksson
Fortroendevald revisor
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