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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Droskhasten 8, organisationsnummer 716409-9009, avger hdarmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en sa kallad &kta bostadsfoérening.

Grundfakta om féreningen

Féreningen ager fastigheten Droskhésten 8 i Stockholm, omfattande Folkungagatan 61 och Ostgétagatan 33.
Fastigheten byggdes 1912. Féreningen bildades 1986 och fick tillgang till fastigheten 2011. Det ar saledes en ung
forening i ett gammalt hus, vilket aterspeglas i saval lanebild som arbetet som gors i styrelsen och med underhall av
huset. Marken innehas med aganderatt.

Fortroendefunktioner

Styrelsen ser ut som nedan efter ordinarie féreningsstdmma 2023-05-11.
Foreningen har under aret haft 8 protokollférda styrelseméten (inklusive konstituerande méte). Foreningens firma
tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tva i férening.

Styrelse

Ordférande Marcus Dahlman

Vice Ordférande Johan Wilde

Kassor Lisa Nilsson

Ledamot Axel Tradgardh

Ledamot Tobias Axi6 (t o m 2024-01-31)
Suppleant Daniel Markus (t o m 2024-01-31)
Valberedning

Emelie Persson

Harry Tuomenoksa

Revisor

Auktoriserad revisor Elias Haraldsson

MOORE Allegretto AB
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet bestar av 29 bostadsrattslagenheter samt 7 hyreslokaler. Den totala boytan &r 2 588 kvm och
lokalytan 785 kvm. Enligt taxeringsbeskedet ar den totala ytan 3 373 kvm.
Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar.

Forvaltning

Foreningen har avtal med Votiv Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning (Votiv Ekonomi AB) och teknisk forvaltning
(Votiv Teknikforvaltning AB).

Forandringar medlemmar, lokaler och medlemsavgifter

Under aret dverlats 2 st medlemslégenheter (inflyttningsdatum under 2023):
- Lgh 0025/F61 1302
- Lgh 0036/F61 1602

Under aret dverlats 1 st lokal:
Oktober 2023 - Till No Cricket Stockholm AB - Lokal pa Ostgétagatan 33.

Omférhandling har skett for féljande hyreslokaler:
Inga omférhandlingar har skett under aret.

Ekonomi

Féreningens ekonomi har forstarkts rejalt under 2023 vilket ar gladjande.

Under aret som gick, genomfordes ett omfattande arbete med ekonomisk budgetering samt styrning i styrelsen. En
budget som Iper till 2030 samt en amorteringsplan fram till 2040 finns nu som styrverktyg framat for féreningen. Den
baseras pa en realistisk analys av dagens rantelédge och féreningens kapacitet i intakter framat.

Idag férfogar vi som férening 6ver en kassa om ca 1 miljon kronor. Vi har &ven en checkkredit tillgodo pa 0.4
miljoner kronor som vi ej behdvde anvanda under 2023. Vi fortsatter parallellt med att halla god disciplin vad géller
vara kostnader och vi amorterar strax under 2% eller 0.8 miljoner kronor per ar pa vara lan.

Foreningen har lyckats att 6ka intakterna med nastan 60% jamfort med 2022 eller 6ver 120% sedan 2020 ars
bokslut. Med 100% belaggning av alla lokaler i markplan har féreningen nu en intdktsbas som visade sin verkliga
potential under 2023.

Utdver 100% belaggning av vara lokaler och marknadsmassiga hyreskontrakt, har vi justerat vara medlemmars
avgifter enligt plan. 2023 var inget undantag och den 1 januari héjde vi avgiften med 10%. Medlemsavgifterna
kommer att indexeras darefter i januari varje ar for att inflationsskydda féreningen framgent. Samma princip galler
aven for vara hyresgaster.

Styrelsens kommentar till arets resultat

Efter manga ars slit med husets ekonomi redovisar vi under 2023 det 6verlagset starkaste resultatet pa (minst) fyra
ar. Nyckeltalen pekar alla i ratt riktning och vi ser ett tydligt (mycket positivt) trendbrott i arets resultat.

Foreningen redovisar for forsta gangen ett positivt rorelseresultat efter finansiella poster, skuldsattningen ar
nedatgaende, sparandet 6kar och var soliditet har forstarkts.

Styrelsen glads dver denna utveckling.
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Ombyggnad och underhall

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar
Renoveringsar 1996
Elstigare byttes 1996
Installation av fjarrvarme 2001
Byte av stdende stammar, modernisering av kdk, renovering av samtliga 2008
vatutrymmen

Malning av fonster 2008
Renovering av balkonger mot gatan 2012
Installering av tryckstegringspump 2012
Snérasskydd mot Ostgétagatan 2012
Larm i kallare 2012
Renovering, isolering och exteriér malning av fonster mot gatan 2013
Fuktsanering och ombyggnad av takterrasser efter skyfall 2014

Renovering av innergardar, bullerdampande atgarder i restaurang Stora & Goa AB, 2015
arbete med ansvarsfragan for intraffade vattenskador.

Renovering av hiss. Nya balkonger mot innergarden. Omfattande vattenskador efter 2016
skyfall dar terrassentrepenaden fran 2014 visar sig vara felaktigt utférd.

Renovering av elledningar och armaturer i trappuppgangar 2017
Ombyggnad av 13 st murade balkonger mot innergard samt 2 st takterrasser. 2018
Byte av liggande stammar i kallare 2018
Renovering av fonster mot garden 2019
Ny elcentral installerad i kallaren for samtliga lagenheter och lokalhyresgéaster 2020
Byte av de sista gamla roren i kallaren 2020
lordningstallande av trapphusen efter att ny elcentral installerats 2021
Flera lokaler har anpassats eller byggts om 2021
Badrumsrenovering hos hyresgéast Mikkeller 2023
Nytt Torkskap till tvattstuga 2023
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Handelser och planer for 2024

e Den 7 mars manad godkande Hyresnamnden féreningens stdmmobeslut fran den 11 maj 2023 avseende
forsaljning av fastighetens terrass samt vindsytan.

e Bygglov medges for vindsrenoveringen i april. Med slutligt godkdnnande fran Hyresnamnden och godkéant
bygglov, kan nu féreningen avyttra vindsytan enligt stdmmobeslut under det andra kvartalet, 2024.

o | en hallbar budget (fram till 2030) som godkants av styrelsen i april, finns nu avsattningar for bade I6pande
underhall samt stdrre renoveringar enligt underhallsplanen.

e Den 1 maj héjs avgiften med 15%, enligt plan. Styrelsen ser det som den sista hdjningen i arbetet med att fa
féreningen i ekonomisk balans, och raknar med att inga ytterligare extra héjningar gérs, utéver den
indexering som regleras pa arlig basis.

e Omlaggning av lan i maj och juni.

e Fodreningen kommer se over tilldggsavgifter for balkonger och eldstédder under andra halvan av 2024.

Medlemsinformation

44 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 2
bostadsratter har 6verlatits.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen. 41 medlemmar vid rakenskapsarets slut
2 medlemmar har upptagits.

29 bostadsratter
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 3812 2402 2239 1709
Rérelseresultat tkr 1327 -648 -2 110 -2 195
Resultat efter finansiella poster, tkr 680 -1134 -2384 -2485
Balansomslutning tkr 101 625 101 554 96 342 98 972
Fond for yttre underhall tkr 2 804 2 804 2439 2074
Soliditet', % 56 55 59 60
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 523 444 399 390
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 29 46
Skuldsattning / kvm 12 759 12 982
Sparande / kvm 507 -31
Rantekanslighet 32 38
Energikostnad / kvm 244 225

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kommentarer till arets resultat och foreningens ekonomiska stéllning
Nettoomséattningen avviker med mer an 30% fran féregaende ar, da avgifter och hyror héjts under rakenskapsaret.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsratt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insat: Upplatel Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 73 790 987 10 254 755 2804279 -29705421 -1134235 56010 365
Resultatdisposition enligt 365 000 -365 000 0
stdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rékning -1134235 1134235 0
Arets resultat 679 663 679 663
Belopp vid arets utgang 73 790 987 10 254 755 3169279 -31204 656 679 663 56 690 028
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 31 204 656
Arets resultat 679 663
Totalt -30 524 993

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes - 365 000
Balanseras i ny rékning -30 159 993
Totalt -30 524 993
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 3812 052 2401708
Ovriga rorelseintékter 3 804 299 80 500
Summa Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4616 351 2482 208
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 678 240 -1 450 512
Administration och férvaltning 5 -455 175 -525 944
Personalkostnader 6 -126 951 -124 138
Avskrivningar 7 -1 029 255 -1 029 255
Summa Rorelsekostnader -3 289 621 -3 129 849
RORELSERESULTAT 1326 730 -647 641
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 353 091 2523
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 000 158 -489 117
Summa Finansiella poster -647 067 -486 594
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 679 663 -1 134 235
RESULTAT FORE SKATT 679 663 -1 134 235
ARETS RESULTAT 679 663 -1 134 235
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 92 423 905 93 453 160
Inventarier, verktyg och installationer 11 0 1
Pagaende nyanlaggningar 12 7 169 958 7 297 754
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 593 862 100 750 914
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 593 862 100 750 914

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 777 695 225170
Ovriga fordringar 45213 23 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 291 81632
Summa kortfristiga fordringar 901 199 330 433

Kassa och bank

Kassa och bank 1130410 473 116
Summa kassa och bank 1130410 473 116
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2031609 803 548
SUMMA TILLGANGAR 101 625 472 101 554 464
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 84 045 742 84 045 742
Fond for yttre underhall 3169 279 2804 279
Summa bundet eget kapital 87 215 021 86 850 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -31 204 656 -29 705 421
Arets resultat 679 663 -1 134 235
Summa fritt eget kapital -30 524 993 -30 839 656
SUMMA EGET KAPITAL 56 690 028 56 010 365
Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 14 10 000 000 25520 000
Ovriga skulder 15 434 338 434 338
Summa langfristiga skulder 10 434 338 25954 338

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 32 603 000 17 833 000
Forskott fran kunder 0 2798
Leverantorsskulder 245 339 1144 355
Skatteskulder 18 979 16 949
Ovriga skulder 305 659 27 191
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1328 129 565 468
Summa kortfristiga skulder 34 501 106 19 589 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 625 472 101 554 464
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Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1326 730 -647 641
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1029 255 1029 255
Summa 2 355985 381614
Erhallen ranta 353 091 2523
Erlagd rénta -1 000 158 -489 117
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1708 918 -104 980
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 0 267 024
Okning av rorelseskulder 141 346 513 968
Okning av rorelsefordringar -570 766 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1279498 676 012
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forbattringsutgift 0 -99 318
Pagaende nyanlaggningar -76 278 -6 515 328
Omklassificeringar 0 195 606
Avskrivning férbattrigsutgift 204 074 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 127 796 -6 419 040
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning lan 0 5833 000
Minskning lan -750 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -750 000 5833 000
Arets kassaflode 657 294 89 972
Likvida medel vid arets boérjan 473 116 383 144
Likvida medel vid arets slut 1130 410 473 116
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intéktsredovisning
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del som beléper pa perioden
redovisas som intakter. Avgifter och hyror redovisas 6ver den perioden dessa avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttjiandeperiod (ar)
Byggnader 100 ar
Ombyggnad snoérasskydd 10 ar
Byggnadsinventarier, tryckstegspump 10 ar
Gardsrenovering 50 ar
Ombyggnad, terass 10 ar
Hiss 30 ar

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som
en privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
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inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall
dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féreningen utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som beréknas
pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter
Bostader 1353 024 1149 232
Hyresintakter
Lokaler 2390379 1238 508
Hyresbortfall 65 693 0
2456 072 1238 508
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2941 13 961
Ovriga ersattningar fran bostadsréattshavare och hyresgéster 15 7
2956 13 968
Totalt nettoomséttning 3812 052 2401708
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023 2022
Ovriga rorelseintikter
Erhallna bidrag 21559 0
Ovriga ersattningar och intakter 782 740 80 500
804 299 80 500
Totalt 6vriga rorelseintikter 804 299 80 500
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Not 4. Operativ drift och underhall 2023 2022
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 89 554 150 353
Uppvarmning 572117 479 330
Vatten och avlopp 160 835 127 611
Sophamtning/grovsopor/atervinning 93 119 74 071
915 625 831 365
Funktionell anldaggningsservice
Sotning 12012 0
Hissbesiktning 6 227 1878
Grundavtal el och larm 2910 6 336
Brandskydd 9999 18 095
Energideklaration 0 10771
Ovrig funktionell anlaggningsservice 3 095 5041
34 242 42 120
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 62 757 47 945
Fastighetsstad 51 044 87 338
Tradgardsskotsel 47 540 6 933
Ovriga képta tjanster 28 798 26 952
190 138 169 169
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 65 390 63 428
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 220 081 219 559
285 471 282 987
Reparation och underhall
Tak 0 4076
Portar och las 4001 26 147
Trapphus 5572 8 858
Hiss 54 613 26 755
Tvattstuga 3862 0
Gemensamma utrymmen 16 648 10 884
Lokaler 0 14712
El 67 918 9682
Uppvarmning 6 642 2802
Ventilation 30407 0
Vatten och avlopp 63 101 20 261
Ovrigt reparation och underhall 0 695
252 764 124 871
Totalt operativ drift och underhall 1678 240 1450 512
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Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 107 201 57 226
Revision
Revisionsarvode 0 22 284
Ovriga kostnader
Konsultarvode 257 552 306 843
Bankkostnader 9795 22 854
Ovriga kostnader 80 628 116 736
347 975 446 434
Totalt administration och forvaltning 455 175 525944
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 96 600 95197
Sociala kostnader 30 351 28 941
126 951 124 138
Totalt personalkostnader 126 951 124 138
Not 7. Avskrivningar 2023 2022
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 1029 255 1029 255
Totalt avskrivningar 1029 255 1 029 255
Not 8. Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénta fran bank och avrakningskonto 35 2 500
Skattefria ranteintakter 560 23
Ovriga ranteintékter 352 496 0
353 091 2523
Totalt 6vriga rianteintédkter och liknande resultatposter 353 091 2523
Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 996 013 451 985
Ovriga finansiella kostnader 4145 37 132
1000 158 489 117
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 1000 158 489 117
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Not 10. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnad 65 827 387 65 827 387
Anskaffningsvarde mark 50 471 376 50 471 376
Forbattringsutgifter under aret 0 99 318
Forbattringsutgifter tidigare ar 99 318 0
Utgaende anskaffningsvarden 116 398 081 116 398 081
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 22944 921 -21915 666
Arets avskrivningar - 1029 255 - 1029 255
Utgaende avskrivningar -23 974 176 -22 944 921
Utgaende redovisat viarde 92 423 905 93 453 160
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 44 200 000 44 200 000
Taxeringsvarde mark 89 200 000 89 200 000
133 400 000 133 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 116 000 000 116 000 000
Lokaler 17 400 000 17 400 000
133 400 000 133 400 000
Not 11. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarden 134 961 134 961
Utgaende anskaffningsvarden 134 961 134 961
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 134 961 - 134 961
Utgaende avskrivningar -134 961 -134 961
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 12. Pagaende nyanldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden 7 493 360 978 031
Ink&p 76 278 6515 329
Utgaende anskaffningsvarden 7 569 638 7 493 360
Ackumulerade nedskrivningar
Ingadende nedskrivningar - 195 606 -0
Omklassificeringar 0 -195 606
Arets nedskrivningar -204 074 -0
Utgaende nedskrivningar -399 680 -195 606
Utgaende redovisat vérde 7 169 958 7297 754
Not 13. Stillda sdakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 500 000 41 500 000
Summa: 41 500 000 41 500 000
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Brf Droskhasten 8

716409-9009

Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-06-17 4,57 % 8 000 000 8 000 000
Nordea Hypotek 2024-11-11 4,72 % 9 083 000 9833 000
Nordea Hypotek 2024-06-19 1,29 % 8 120 000 8 120 000
Nordea Hypotek 2024-05-22 0,80 % 7 400 000 7 400 000
Nordea Hypotek 2025-10-15 0,79 % 10 000 000 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 42 603 000 43 353 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 603 000 -17 833 000
10 000 000 25520 000
Foreningens lan ar av langsiktig karaktar.
Not 15. Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Hyresdepositioner 434 338 434 338
Summa 434 338 434 338
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 104 677 79 332
Férutbetalda avgifter och hyror 1011 865 340 672
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 191 086 124 962
Upplupen revisionskostnad 20 500 20 500
Summa 1328 128 565 466
Not 17. Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

den / 2024

Marcus Dahiman Johan Wilde
Lisa Nilsson Axel Tradgardh

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Elias Haraldsson
MOORE Allegretto AB
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13)
hfl MOORE

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Droskhésten 8
Org.nr 716409-9009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Droskhésten 8 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uté6ver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Droskhisten 8 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokf6éringen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 maj 2024

Moore Allegretto AB

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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